Bebauungsplan VBB-J 46 "dotSource Campus" Datum: 15.02.2023
Abwagung zum Vorentwurf

Zusammenstellung der eingegangenen Anregungen und Hinweise zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VBB-J 46 ,dotSource Campus* im Rahmen der
Offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB und Abwagung der
eingegangenen o6ffentlichen und privaten Belange gem. § 1 Abs. 7 BauGB.

Auslegungszeitraum: 16.05.2022 bis 10.06.2022

Anschreiben der Trager offentlicher Belange am: 10.05.2022
INHALT

Teil 1 — Beteiligung der externen Behorden und sons  tigen Trager 6ffentlicher Belange
Teil 2 — Beteiligung der internen Behérden und sons  tigen Trager 6ffentlicher Belange

Teil 3 — Beteiligung der Offentlichkeit

Zusammenstellung des Abwéagungsmaterials
Teil A - Beteiligung der Behérden und sonstiger Tra  ger 6ffentlicher Belange

Hinweis: E = externe Behorde oder Trager offentlicher Belange / | = interne Behorde oder Stelle / O = Offentlichkeit

Lfd. Nr. Externe Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher B elange

E 01 TMIL — Thiringer Ministerium fur Infrastruktur und Landwirtschaft inkl. Landesbeauftragter fir Eisenbahnaufsicht als technische Aufsichtsbehoérde fur
den StraBenbahnbetrieb

E 02 TLVWA - Thiringer Landesverwaltungsamt, Referat 310, Stadtebau und Bauleitplanung

E 03 TLDA — Thirringer Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie, FB Bau- und Kunstdenkmalpflege

E 04 TLBG — Thiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation

E05 LPIJ — Landespolizeiinspektion Jena

E 06 TLDA — Thiringer Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologie, FB Arch&ologische Denkmalpflege
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Datum: 15.02.2023

E 07 TLUBN — Thuringer Landesamt fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz

E 08 TEN Thuringer Energienetze GmbH & Co. KG

E 09 50Hertz Transmissiom GmbH

E 10 Thiringer Netkom GmbH

E1ll GDMcom GmbH / BIL eG Leitungsauskunft

E 12 GASCADE Leitungsauskunft

E 13 Jenaer Nahverkehr GmbH

E 14 Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

E 15 Stadtwerke Jena Netze

E 16 Zweckverband JenaWasser

E 17 Arbeitsgruppe Artenschutz Thiringen e.V.

E 18 IHK Ostthirringen zu Gera

E 19 Landratsamt Weimarer Land

E 20 Saale-Holzland-Kreis, Der Landrat

E21 Ortsteilrat Jena-Zentrum

E 22 Beirat flr Baukunst, Stadtgestaltung und Denkmalpflege (Baukunstbeirat)

E 23 Deutscher Wetterdienst

E 24 jenawohnen GmbH

101 Stadtverwaltung Jena, Dezernat Il - Stadtentwicklung und Umwelt, Fachdienst Umweltschutz
102 Stadtverwaltung Jena, Dezernat Il — Finanzen, Sicherheit und Blrgerservice, Fachdienst Feuerwehr
103 Stadtverwaltung Jena, Dezernat Ill - Stadtentwicklung und Umwelt, Fachdienst Bauordnung und Denkmalschutz
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Abwagung zum Vorentwurf

104 Stadtverwaltung Jena, Dezernat Il - Stadtentwicklung und Umwelt, Fachdienst Mobilitat
105 K1J — Kommunale Immobilien Jena, Eigenbetrieb der Stadt Jena
1 06 KSJ — Kommunalservice Jena, Eigenbetrieb der Stadt Jena

Ubersicht iber die beteiligten Behérden und sonstig en Tragern offentlicher Belange, die keine Stellung  nahme abgegeben haben

— TLBV - Thiringer Landesamt fur Bau und Verkehr, Liegenschaften

- Finanzamt Jena

- Deutsche Telekom Technik GmbH

— E.ON Thiringer Energie

- Kabel Deutschland Vertrieb & Service GmbH

- Netzgesellschaft Eisenberg mbH

- JES Verkehrsgesellschaft mbH

— BUND - Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V., Kreisverband Jena

— Grine Liga Thuringen e.V.

— Naturschutzbund NABU Kreisverband Jena e.V.

— Stiftung Lebensraum Thiringen e.V. Verband fiir Landschaftspflege und Naturschutz

- Handwerkskammer fiir Ostthiringen

— Beirat fiir Klimaschutz und nachhaltige Entwicklung (Klimaschutz-Beirat)

— Stadtverwaltung Jena, Dezernat | — Zentraler Service, Zentrales Prozess- und Projektmanagement

— Stadtverwaltung Jena, Dezernat Il — Finanzen, Sicherheit und Birgerservice, Fachdienst Kommunale Ordnung
— Stadtverwaltung Jena, Dezernat Il — Stadtentwicklung und Umwelt, Fachdienst Stadtentwicklung

— Stadtverwaltung Jena, Dezernat Il — Stadtentwicklung und Umwelt, Team Geoinformation

— Stadtverwaltung Jena, Dezernat IV — Familie, Bildung und Soziales, Beauftragter fir Menschen mit Behinderungen
— JenaKultur - Kultur. Tourismus. Marketing, Eigenbetrieb der Stadt Jena

- JenaWirtschaft - Wirtschaftsférderungsgesellschaft Jena mbH
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Abwagung zum Vorentwurf

Datum: 15.02.2023

Name und Anschrift Datum der | Nr. Stellungnahme Inhalt Art und Maf3 der Bertiicksichtigung
Stellungna | Belang
hme

Landesbehdrden , Aufsichts - und Genehmigungsbehdérden

EO01

TMIL — Thiringer
Ministerium fir
Infrastruktur und
Landwirtschaft

31.05.2022

EO11

Das Thiringer Ministerium fur Infrastruktur und
Landwirtschaft ist fur die Erfullung der Aufgaben
der Technischen Aufsichtsbehdrde gemaf § 54
Abs. 1 Satz 3 Personenbeforderungsgesetz
(PBefG) vom 08. August 1990 (BGBI. 1990, S.
1690) i.V.m. 8 1 Abs. 1 Nr. 4 Thiringer
Verordnung tber Zustandigkeiten und zur
Ubertragung von Ermachtigungen auf dem
Gebiet des Personenbeférderungswesens
(PbefzustUV TH) vom 01. April 1993 (GVBI.
1993, 259) zustandig.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

E 01.2

Angrenzend an den Untersuchungsraum entlang
der SaalbahnhofstraRe betreibt die Jenaer
Nahverkehr GmbH eine Stralenbahn auf der
Grundlage des Personenbeférderungsgesetzes.
Dabei sind deren Betriebsanlagen vom Vorhaben
betroffen. Es handelt sich konkret um die
Abspannung der Fahrleitung der Stral3enbahn,
welche in diesem Abschnitt als Wandhalterungen
bestehen. Die Umgestaltung der
Fahrleitungsanlagen im genannten Abschnitt gilt
als Anderung von Betriebsanlagen, fur die der
Plan festzustellen ist.

Als baurechtliche Entscheidung kann auch der
Bebauungsplan gelten, sofern darin
Betriebsanlagen der StraRenbahn dargestellt
sind (vgl. § 28 Personenbeférderungsgesetz in
der aktuellen Fassung). Da die Darstellung zur
Beurteilung der Sicherheit aus den vorliegenden

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Da ab 2023 die Ziige des neuen Stral3enbahntyps TRAMLINK 800 in Jena
eingefuihrt werden sollen, ist seitens der Jenaer Nahverkehr GmbH das
StralRenbahnprojekt ,Der 800er TRAMLINK Jena"“ in Planung, welche
unabhéngig vom Bebauungsplanverfahren Anpassungen der
Fahrleitungsanlagen beinhaltet. In Abstimmung mit der Jenaer Nahverkehr
GmbH werden Lésungen fur die Bauphase und die nachfolgenden
Maststandorte im Laufe des Verfahrens geprift. Im Rahmen des Vorentwurfs
kann noch keine konkrete Aussage Uber den Umgang mit den
Fahrleitungsanlagen getroffen werden.
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Unterlagen nur unzureichend sind, kann meine
Zustimmung nicht bereits im Verfahren der
Planfeststellung/Bebauungsplan erfolgen.
Daher fordere ich die Vorlage von Bauunterlagen
zur Zustimmung fir die Anderung der
Betriebsanlagen (vgl. § 28
Personenbeftrderungsgesetz in der aktuellen
Fassung i.V.m. § 60 der Verordnung uber den
Bau und Betrieb der Stral3enbahnen-
(,StraBenbahn-Bau und Betriebsordnung —
BOStrab“) vom 11. Dezember 1987 in der
aktuellen Fassung).

Planung/Ausriistung der neuen Gebaude (z.B.
Erdung) sollen technische Besonderheiten der in
unmittelbarer Nahe betriebenen
Gleichstrombahn beriicksichtigt werden.

E 01.3 | Das Verkehrsgutachten lag zum Zeitpunkt Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
meiner Prifung noch nicht vor, weil es erst zum Das Verkehrsgutachten wird im Rahmen der zweiten Beteiligungsstufe
20.05.2022 erwartet wurde. Aussagen zu der zu | ausgelegt. Entsprechend § 4 Abs. 2 BauGB wird das TMIL als Technische
erwartenden Verkehrssituation kdnnen somit Aufsichtsbehdrde dann erneut um Stellungnahme gebeten.
nicht getroffen werden. Die Unterlagen erbitte ich
mir nachzureichen.

E 01.4 | Weil die StraRenbahn im Mindungsbereich der Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Gerbergasse am Stral3enverkehr teilnimmt Im Rahmen des Verkehrsgutachtens werden die Auswirkungen des
(straBenbiindiger Bahnkorper), werden ErschlieBungsverkehrs auf die Qualitat des schienengebundenen
Aussagen daruber erwartet, wie die konkrete Nahverkehrs und den Miindungsbereich Gerbergasse untersucht.
Gestaltung der verkehrlichen ErschlieBung des
Untersuchungsraumes erfolgen wird. Die Zu-
und Abfahrt tiber die Gerbergasse sind bereits
markiert. MaRRstab der Beurteilung sollen sowohl
die verkehrssicherheitsrechtlichen Aspekte sein
als auch solche, wie die Qualitat des
schienengebundenen Nahverkehrs mindestens
unbeeintrachtigt bleibt.

E 01.5 | Fur Details der elektronischen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Technische Besonderheiten des angrenzenden Stralenbahnbetriebs werden
bei der Planung des dotSource Campus bericksichtigt.
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E 01.6

Unter MaRgabe der Berlicksichtigung oben
angefuhrter Aspekte bestehen keine Bedenken
gegen den Planentwurf.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

E01.7

Im Untersuchungsgebiet werden keine nicht
bundeseigenen o6ffentlichen oder nicht
offentlichen Eisenbahnen betrieben. Daher teile
ich Ihnen erganzend als Stellungnahme des
Landesbeauftragten fiir Eisenbahnaufsicht mit,
dass auch insofern dem Planentwurf nichts
entgegensteht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

E 02

TLVWA - Thiringer
Landesverwaltungsamt,
Referat 310, Stadtebau
und Bauleitplanung

01.06.2022 | E02.1

Grundlage fir die Bewertung des o0.g. Vorhabens
anhand der Belange der Raumordnung und
Landesplanung sind die Ziele und Grundsatze im
Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025
(LEP, GVBI Nr. 6/2014 vom 4. Juli 2014) und im
Regionalplan Ostthiringen (RP-OT,
Bekanntgabe der Genehmigung im Thiringer
Staatsanzeiger Nr. 25/2012 vom 18. Juni 2012).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

E 02.2

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
~dotSource Campus" soll auf einer ca. 2,5 ha
groRen Flache der Bau eines
Gebaudekomplexes der Firma dotSource GmbH
an der Ecke Am Anger, Kathe-Kollwitzstraf3e und
Saalbahnhofstral3e in Jena umgesetzt werden.
Im Plangebiet sollen u.a. Wohnungen,
Buroflachen zur firmeneigenen Nutzung inkl.
Cafeteria, Flachen fiir Einzelhandel und eine
Tiefgarage realisiert werden.

Es werden keine Hinweise gegeben.

E 02.3

Die Stadt Jena ist im LEP als Oberzentrum
ausgewiesen (2.2.5 Z), liegt innerhalb des
Entwicklungskorridors der Autobahn A4 (4.2.1 G)
und gehdrt zum Raumstrukturtyp ,innerthiringer
Zentralraum® (1.1.1 G), der als demografisch und
wirtschaftlich stabil charakterisiert wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Mit der Errichtung des dotSource Campus wird den Zielen des
Landesentwicklungsprogramms (LEP) Thiringens entsprochen. Die Stadt
Jena soll als leistungsfahiger und attraktiver Wirtschaftsstandort gestéarkt
werden. Es besteht kein Abwégungsbedarf.
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Datum: 15.02.2023

Entsprechend LEP 1.1.2 G soll der Bereich
dieses Raumstrukturtyps als leistungsfahiger und
attraktiver Standort im nationalen und
europaischen Wettbewerb gestarkt und dessen
Funktion als Wachstums- und Impulsgeber
ausgebaut werden.

E02.4

Das Vorhaben bietet die Méglichkeit, die Firma
dotSource GmbH als Dienstleister fiir
Digitalprodukte und als mittelstdndischen
Arbeitgeber langfristig fir Jena und die Region
zu sichern und daruber hinaus auch eine
stadtebauliche Aufwertung des Plangebietes im
Stadtzentrum zu erreichen. Somit kann
insbesondere ein Beitrag zur Innovations- und
Wettbewerbsféahigkeit Jenas als Oberzentrum,
entsprechend LEP 2.2.6 G, geleistet werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Siehe Art und MalR der Berlcksichtigung Belang E 02.3. Es besteht kein
Abwagungsbedarf.

E 02.5

Weiterhin sind die Grundséatze der
Siedlungsentwicklung zu beriicksichtigen. Im
LEP sind daflr unter 2.4.1 G das Prinzip der
Innen- vor AuBenentwicklung und unter 2.4.2 G
das Prinzip der Nachverdichtung vor
Neuausweisung festgehalten. Der RP-OT leitet
daraus im Grundsatz G 2-4 ab, dass bestehende
Baugebiete ausgelastet sowie geeignete Brach-
und Konversionsflachen nachgenutzt werden
sollen, bevor im Au3enbereich
Neuausweisungen erfolgen. Beim betrachteten
Plangebiet handelt es sich um eine
innerstadtische bebaute Potenzialflache, welche
durch die Planung revitalisiert werden soll. Dem
genannten Grundsatz wird damit entsprochen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Siehe Art und MalR3 der Berlicksichtigung Belang E 02.3. Es besteht kein
Abwagungsbedarf.

E 02.6

Das Plangebiet ist im giltigen
Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Jena als
Gemeinbedarfsflache Feuerwehr dargestellt. Mit
der Fertigstellung des Gefahrenabwehrzentrums

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Durch die Schaffung des Gefahrenabwehrzentrums im in unmittelbarer
Nachbarschaft des Plangebiets, entfallt der Bedarf an weiteren
Gemeindebedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr”. Es besteht
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im Jahr 2015, unmittelbar angrenzend an das
Plangebiet, wurde ein leistungsfahiger
Knotenpunkt fiir die Berufsfeuerwehr, die
Freiwillige Feuerwehr sowie Rettungsdienst und
Rettungsleitstelle geschaffen, so dass ein
weiterer Bedarf an entsprechenden Flachen
nicht zu erwarten ist.

kein Abwéagungsbedarf.

E 02.7 Es bestehen somit keine grundsétzlichen Der Hinweis wird eingearbeitet.
raumordnerischen Bedenken gegen die ) ) ) ]
vorgelegte Planung. Zu priifen ist aber, ob die Abweichend zum Vorentwurf des VBB wird als Art der baulichen Nutzung ein
geplante Ausweisung der Flache im FNP als Urbanes Gebiet (MU) festgesetzt. Dies entspricht den beabsichtigten
Kerngebiet den beabsichtigten Nutzungen Nutzungen des Vorhabens und der Vorstellungen der Stadt Jena zur
entspricht und mit den Vorstellungen der Einzelhandelsentwicklung. Dementsprechend folgt die Darstellung einer
Einzelhandelsentwicklung in der Stadt Jena gemischten Bauflache (M) im FNP. Durch Anwendung des beschleunigten
iibereinstimmt. Die Flache liegt auRerhalb des im Verfahrens geméafl § 13a BauGB wird die Mdglichkeit der nachtraglichen
LEntwicklungskonzept Einzelhandel Jena 2025* Anpassung des FNP im Wege der Berichtigung genutzt.
g?é\/l ér’k'zmltrigis)aizg; Srrzgﬂee?t é\c?elnndn:nnstadt. Entsprechend des in der Fortschreipung b.efindlichen Enpwicklungskonzepts
Erarbeitung des ,Entwicklungskonzeptes Einzelhandel Jgna 2035 grofR¥flachiger Eln;elhandel mit mehr als 800 m?
Einzelhandel Jer’{a 2035* sollten deshalb bei der Verkauf_sflache innerhalb des Qeltungsberelchs ausgeschlossen. Trotz des
weiteren Planung beriicksichtigt werden Bearbeitungsstands des Entwicklungskonzepts kann ausgesagt werden,
) dass das Bearbeitungsgebiet nur als reiner Nahversorgungsstandort, fir die
Grundversorgung der dort lebenden Bevolkerung dienend, eingestuft wird.
Eine Anderung der Einstufung des Gebiets in einen zentralen
Versorgungsbereich ist nicht angedacht. Dementsprechend wird die im
Erdgeschoss des Firmensitzes geplante Einzelhandelseinrichtung weniger
als 800 m? Verkaufsflache aufweisen.
E 02.8 | Bebauungsplédne sind stets aus dem Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Flachennutzungsplan zu entwickeln (8 8 Abs. 2
Satz 1BauGB). Im vorliegenden Fall soll der
vorhabenbezogene Bebauungsplan ,dotSource
Campus" als Bebauungsplan der Innentwicklung
nach § 13a BauGB aufgestellt werden. Die

Die Voraussetzungen fir einen Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §
13 a BauGB werden erfillt. Die zuldssige Grundflache liegt mit ca. 4.957 m?
unter 20.000 m2 und eine untergenutzte Flache im Innenbereich soll
nachverdichtet werden. Die Vorprifung des Einzelfalls gemaf § 13 a (1) Nr. 2
BauGB ergab keine Anhaltspunkte fiir wesentliche umweltrelevante
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Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a
BauGB durften hier vorliegen bzw. wurden in den
Planunterlagen ausfihrlich dargelegt.

Probleme. Es besteht kein Abwéagungsbedarf.

E 02.9

Bei Bebauungsplanen der Innentwicklung
besteht eine Ausnahme vom Entwicklungsgebot
des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB: Ein
Bebauungsplan, der von den Darstellungen des
Flachennutzungsplans abweicht, kann auch
aufgestellt werden, bevor der
Flachennutzungsplan gedndert oder ergénzt ist
(8 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB). Der
Flachennutzungsplan ist (anschliel3end) lediglich
im Wege der Berichtigung anzupassen. Die
Méglichkeit zur Abweichung vom
Flachennutzungsplan wird allerdings dadurch
eingeschrankt, dass die geordnete
stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt werden
darf (§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB). Im
vorliegenden Fall stellt der Flachennutzungsplan
der Stadt Jena eine Gemeindebedarfsflache mit
der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” (siehe
entsprechendes Symbol in der Planzeichnung
zum Flachennutzungsplan) dar. Die
beabsichtigte Bauleitplanung sieht keine
Gemeindebedarfsnutzungen vor und wére
insoweit nichti. S. d. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB
entwickelt. Der Flachennutzungsplan misste
insoweit berichtigt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Siehe Art und MalR der Berlcksichtigung Belang E 02.7.

Durch Anwendung des beschleunigten Verfahrens geman § 13a BauGB wird
die Moglichkeit der nachtraglichen Anpassung des FNP im Wege der
Berichtigung genutzt. Durch die Schaffung des Gefahrenabwehrzentrums im
in unmittelbarer Nachbarschaft des Plangebiets, entféllt der Bedarf an
weiteren Gemeindebedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr*.
Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets wird mit der
zukunftigen FNP-Darstellung gemischte Bauflache (M) nicht beeintréchtigt.

E 02.10

Vor dem Hintergrund des § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB ist jedoch zu fragen, ob die tiber den
Bereich des Bebauungsplans hinausgehenden,
Ubergeordneten Darstellungen des
Flachennutzungsplans im Falle einer

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Siehe Art und MalR der Berlicksichtigung Belang E 02.7 und E 02.9. Es
besteht kein weiterer Abwéagungsbedarf.
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Berichtigung beeintrachtigt werden. In diesem
Zusammenhang ist insoweit zu prifen, welches
Gewicht der Planerischen Abweichung vom
Flachennutzungsplan im Rahmen der
Gesamtkonzeption des Flachennutzungsplans
zukommt. Im vorliegenden Fall wurden nach den
hier vorliegenden Informationen die
Gemeindebedarfsnutzungen im Plangebiet
aufgegeben. Die Gemeindebedarfsnutzungen,
insbesondere fir die Feuerwehr, sind an anderer
Stelle im Flachennutzungsplan (siehe
angrenzende Bereiche 6stlich und siidlich vom
Plangebiet) gesichert.

E 02.11

Andererseits soll laut Aussage in der
Begriindung, Seite 20, im Rahmen der
Berichtigung nach 8§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB fiir
die Flache des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,dotSource” eine Darstellung
als ,Kerngebiet MK" (also nach § 7 BauNVO)
erfolgen.

Da weitergehende Erlauterungen (noch) nicht
erfolgten, waren folgende Sachverhalte im
Rahmen der beabsichtigten Berichtigung des
Flachennutzungsplans zu klaren:

1. Die beabsichtigte Darstellung des
Geltungsbereiches als Kerngebiet nach § 7
BauNVO heil3t im Ergebnis, dass genau dieser
Baugebietstyp an dieser Stelle planerisch gewollt
und so umgesetzt werden soll. Mit der
Darstellung als Kerngebiet wird insoweit der
Baugebietskatalog des § 7 BauNVO in den
Flachennutzungsplan tibernommen. Kerngebiete
nach § 7 BauNVO dienen vorwiegend der
Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der
zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der

Der Anregung wird gefolgt.

Abweichend zum Vorentwurf des VBB wird als Art der baulichen Nutzung ein
Urbanes Gebiet (MU) entsprechend § 6a BauNVO festgesetzt.
Dementsprechend folgt die Darstellung einer gemischten Bauflache (M) im
FNP. Der neben der Einzelhandels- und Blronutzung vorgesehenen
Wohnnutzung wird dadurch Rechnung getragen. Aufgrund der Anpassung
sind weitergehende Erlauterungen nicht mehr notwendig.
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Verwaltung und der Kultur. Nach den
Ausfuihrungen in der Begrindung (z.B. auf Seite
8) zu den beabsichtigten Nutzungen soll neben
kerntypischen Nutzungen wie Biiros,
Einzelhandel auch ein hoher Wohnanteil
geschaffen werden (ca. 50 Wohnungen).

Im § 7 Abs. 1 BauNVO ist das Wohnen als
Nutzungszweck des Baugebietes nicht benannt.
Demnach kdnnen Gebiete, in denen
Uberwiegend allgemein gewohnt wird, keine
Kerngebietel. S. d. § 7 BauNVO sein (siehe u. a.
VGH Minchen, Beschluss vom 17.07.2013 - 14
ZB12.1153). Im Kerngebiet sind nur
Betriebswohnungen allgemein zulassig (8 7 Abs.
2 Nr. 6 BauNVO). Sonstige Wohnungen sind
hingegen nur nach MaRRgabe der Festsetzungen
des Bebauungsplanes allgemein (§ 7 Abs. 2 Nr.
7 BauNVO) und im Ubrigen nur ausnahmsweise
zulassig (8 7 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO). Bei der
Festsetzung der Zulassigkeit von sonstigen
Wohnungen muss die planende Kommune
insofern darauf achten, dass die allgemeine
Zweckbestimmung des § 7 Abs. 1 BauNVO
(siehe oben) gewahrt bleibt.

Vor diesem Hintergrund erscheint es fraglich, ob
die Darstellung als Kerngebiet nach § 7
BauNVO bereits auf Ebene des
Flachennutzungsplanes sinnvoll ist bzw. dirften
die mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
beabsichtigten Nutzungen mit ihren jeweiligen
Anteilen in der Gesamtheit nicht einem
Kerngebiet im 0.g. Sinne entsprechen.
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E 02.12

2. Unabhéangig von der Berichtigung des
Flachennutzungsplanes aus dem Blickwinkel
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist
entscheidend, welches Gewicht der planerischen
Abweichung vom Flachennutzungsplan im
Rahmen der Gesamtkonzeption des
Flachennutzungsplans zukommt: Die Stadt Jena
hat in ihrem Flachennutzungsplan im
Innenstadtbereich mehrere Teilbereiche als
Kerngebiet nach § 7 BauNVO dargestellt.
Entsprechend den Ausfiihrungen auf Seite 76
der Begriindung zum Flachennutzungsplan
wurden Teile der Innenstadt von Jena als
Kerngebiete ausgewiesen, da die Innenstadt den
~.dominanten Bereich im Funktionsgefiige Jenas"
darstellt und von ihr ,Impulse fur die
Gesamtstadt* ausgehen. Uber reine
Quartiersfunktionen hinaus sind weiterhin
-Funktionen mit gesamtstadtischer regionaler
und z.T. auch Uberregionaler Bedeutung
angesiedelt“. Insgesamt wurden ca. 9,0 ha als
Kerngebiet im Flachennutzungsplan in seiner
Fassung vom September 2005 dargestellt.

Von diesem Konzept wurde allerdings bereits
Abstand genommen: Mit dem Bebauungsplan
.Inselplatz* wurde auch der
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren
geandert (4. Anderung). Der Teilbereich
JInselplatz wurde als Sondergebiet ,,Forschung
und Lehre" dargestellt, so dass sich die im
Flachennutzungsplan dargestellten
Kerngebietsflachen entsprechend reduziert
haben.

Vor diesem Hintergrund wirde eine Berichtigung
des Flachennutzungsplanes durch die Aufnahme

Der Anregung wird gefolgt
Siehe Art und MalR der Berlcksichtigung Belang 02.11.

Im Flachennutzungsplan befinden sich nérdlich und sidéstlich in direkter
Nachbarschaft zum Plangebiet bereits gemischte Bauflachen. Die
Festsetzung einer gemischten Bauflache fiir das Plangebiet kann daher eine
Verbindung zwischen den bestehenden Flachen schaffen und das
Gesamtkonzept des Flachennutzungsplans unterstitzen.

Der Begriindung zum FNP wird Rechnung getragen. Die
Kerngebietsdarstellung konzentriert sich aufgrund der vorgenommenen
Anpassung weiterhin entsprechend des gesamtstadtischen
Entwicklungskonzepts auf den Jenaer Innenstadtbereich.
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einer neuen Kerngebietsflache in das Konzept
der Ausweisung von Kerngebietsflachen
eingreifen, ohne dass eine quantitative und
qualitative Auseinandersetzung aus
gesamtstadtischer Sicht vorgenommen wird.
Hinzu kommt, dass die hier beabsichtigte
Kerngebietsflache nicht im Zusammenhang oder
als Fortentwicklung eines bestehenden
Kerngebietsbereiches angesehen werden kann:
angrenzend und im weiteren Bereich sind keine
Kerngebiete vorhanden oder sollen entwickelt
werden.

Im Ergebnis wird empfohlen, die hier
beabsichtigte Berichtigung inhaltlich zu
Uberprufen: Es bedarf insoweit einer Darlegung,
ob die Uber den Bereich des Bebauungsplans
hinausgehenden, Ubergeordneten Darstellungen
des Flachennutzungsplans beeintrachtigt werden
kénnten bzw. ob die beabsichtigte Berichtigung
Uberhaupt im Einklang mit der geordneten
stadtebaulichen Entwicklung des gesamten
Gemeindegebiets stehen. Dieses wird im Hin-
blick auf die getroffene Baugebietswahl (MK) und
die standdrtliche Einordnung im Stadtgebiet hier
kritisch gesehen.

E 02.13

Weitere beratende planungsrechtliche Hinweise
zum Planentwurf

1. Analog der beabsichtigten Berichtigung des
Flachennutzungsplanes enthalt auch der
Vorentwurf zur Planzeichnung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als
festgesetzte Art der baulichen Nutzung ein
Kerngebiet (MK) nach § 7 BauNVO. Wie bereits
oben erlautert, dienen Kerngebiete vorwiegend
der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Siehe Art und MalR der Berlicksichtigung Belang 02.11 und 02.12. Es besteht
kein weiterer Abwagungsbedarf.
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der zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der
Verwaltung und der Kultur.

E 02.14

Nach der Vorhabenbeschreibung soll am
Standort in einem Sockelgebéude mit 5
Obergeschossen der neue Firmensitz der
dotSource GmbH errichtet werden. Im
Erdgeschoss des Sockelgeschosses sollen
Einzelhandelsflachen, die insbesondere die
Nahversorgung stéarken, und gastronomische
Einrichtungen integriert werden. An das 5-
geschossige Sockelgeschoss soll sich
sudwestlich ein 16-geschossiger Wohnturm
anschliel3en. Zusatzlich ist ein zweigeschossiges
Multifunktionsgebaude als firmeninterne
Begegnungsstétte geplant.

Es werden keine Hinweise gegeben.

E 02.15

Nach dem Urteil des BVerwG vom 25.11.1983 (4
C 64.79) erfiillen ,Kerngebiete zentrale
Funktionen innerhalb des stadtebaulichen
Ordnungsgefiiges, indem sie vielféltige
Nutzungen und ein urbanes Angebot an Gitern
und Dienstleistungen fiir die Besucher der
Stadt und fir die Wohnbevdélkerung eines
gréReren Einzugsbereichs bieten“. Da mit dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan
vordergriindig Baurecht fir einen ganz
bestimmten Firmensitz und fiir Wohnungen,
erganzt durch Einzelhandel und Gastronomie,
geschaffen werden soll, dirfte es sich hier eher
um ein urbanes Gebiet nach § 6a BauGB oder
ein sonstiges Sondergebiet nach § 11 Abs. 2
Satz 1 BauNVO handein.

Der Anregung wird gefolgt.

Abweichend zum Vorentwurf des VBB wird als Art der baulichen Nutzung ein
Urbanes Gebiet (MU) festgesetzt. Dementsprechend folgt die Darstellung
einer gemischten Bauflache (M) im FNP.
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E 02.16

Da die Planunterlagen noch keine textlichen
Festsetzungen enthalten, waren die o. g. Sach-
verhalte bei der weiteren Bearbeitung
entsprechend zu beachten. Insbesondere gilt es
bei der Festsetzung der Art der baulichen
Nutzung zu entscheiden, ob diese durch die
Festsetzung eines Baugebietes nach der
BauNVO allgemein (Variante a) oder
vorhabenkonkret als Aufzéhlung aller
beabsichtigter Nutzungen (Variante b) erfolgen
soll. Im Rahmen der Variante a ist zu beachten,
dass ergéanzend unter entsprechender
Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt
werden muss, dass im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben
zuléssig sind, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag
verpflichtet (siehe § 12 Abs. 3a Satz 1 BauGB).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt.

Bei Erarbeitung des Vorentwurfs konnte diesbeziiglich noch keine Festsetzung
getroffen werden. Im weiteren Verfahren wird in Abstimmung mit dem
Vorhabentrager geprift, ob Nutzungen vorhabenkonkret festgesetzt werden
kénnen oder diese im Durchfihrungsvertrag geregelt werden sollen.

E 02.17

2. Das Vorliegen eines Vorhaben- und
ErschlieBungsplans ist
Wirksamkeitsvoraussetzung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Der
Vorhaben- und Erschlieungsplan wird

nach § 12 Abs. 3 BauGB Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Beide
Satzungsbestandteile missen deshalb auch vor
der Bekanntmachung ausgefertigt werden (vgl.
u.a. BVerwG, Urteil vom 09.02.2017 - 4 C 4/16).
Vor dem Hintergrund, dass der (eigenstandig
vorliegende) Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Satzungsbestandteil wird, sollten der
Detaillierungsgrad des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes auch auf seine praktische
Vollziehbarkeit hin Uberpruft werden. Werden z.
B. genaue Gebaudeschnitte und -grundrisse,

Der Anregung wird gefolgt.
Es wird geprift, ob der Vorhaben- und ErschlieBungsplan in seinem
Detaillierungsgrad angemessen und umsetzbar ist.
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Fassadenansichten usw. Bestandteil des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes und damit
Satzungsbestandteil, so muss das Vorhaben
dann auch exakt so umgesetzt werden.
Andernfalls werden im
Baugenehmigungsverfahren ggf. (umfangreiche)
Befreiungen von Festsetzungen nach § 31 Abs.
2 BauGB erforderlich oder es bedarf sogar eines
Anderungsverfahrens des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes, weil der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (als Satzungsbestandteil) in
der Umsetzungsphase in mehreren Teilbereichen
geandert werden muss.

E 03

TLDA — Thiringer
Landesamt fur
Denkmalpflege und
Archéologie, FB Bau-
und
Kunstdenkmalpflege

25.05.2022

E03.1

Sehr geehrte Damen und Herren,

das in Rede stehende Vorhaben grenzt westlich
an das am 23.04.1993 im ThurStAnz Nr. 2/1995
bekanntgegebene Denkmalensemble
.Damenviertel Jena gern. § 2 Abs. 2 Ziffern 1
und 2 ThirDSchG (bauliche Gesamtanlage,
kennz. StralRen-, Platz- und Ortshild) aus
geschichtlichen, stadtebaulichen und
kiinstlerischen Griinden. Das Damenviertel wird
gepragt durch rechtwinklig angeordnete drei- und
viergeschossige Quartiersbebauung mit
umzaunten Vorgarten, Hinterhéfen und
Ruckgebauden. Stilistisch sind die
Etagenmietshauser der spaten Griinderzeit und
dem Jugendstil zuzuordnen. Die Eckgebaude an
den Straf3enkreuzungen sind haufig um ein
Geschoss hoher oder durch Aufsatze
hervorgehoben und an den Hausecken
gebrochen.

Es werden keine Hinweise gegeben.

Korrektur: das in Rede stehende Vorhaben grenzt ¢stlich_an das am
23.04.1993 im ThurStAnz Nr. 2/1995 bekanntgegebene Denkmalensemble
[...] an.
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E 03.2

Denkmalensemble und die geplante
Neubebauung zwischen Kéathe-Kollwitz-

Stral3e, Saalbahnhofstrale, Am Anger und
Gerbergasse kénnen aufgrund der gegebenen
Einsehbarkeit aus Bereichen des 6ffentlichen
Raums deutlich im Zusammenhang
wahrgenommen werden. Somit sind Belange des
Umgebungsschutzes nach § 13 Abs. 1 Satz 2
ThirDSchG zu bericksichtigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Die Belange des Umgebungsschutzes nach § 13 Abs. 1 Satz 2 ThurDSchG
werden berlcksichtigt. Die denkmalschutzrechtliche Erlaubnis wird im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahren von der Unteren
Denkmalschutzbehorde der Stadt Jena eingeholt.

E 03.3

In der vorgelegten Vorhabenbeschreibung wird
auf die gewachsene Struktur des Damenviertels
verwiesen (S. 3). Dieser Charakterisierung ist
nicht korrekt. Vielmehr handelt es sich beim
Damenviertel um ein planmaRig angelegtes,
stadtisches Wohnquartier, das um 1900 nach
einem einheitlichen Rahmenplan entstand. Laut
stadtebaulichem Konzept (siehe
Vorhabenbeschreibung, S.3) werde mit dem
dortSource Campus der grof3e MaRstab der
Hochpunktstudie mit bekannten Elementen und
Formen aus dem Damenviertel verbunden.
Welche Elemente und Formen dies sind, wird
nicht beschrieben und ist in der vorgelegten
Planung nicht erkennbar; entsprechende
Festsetzungen fehlen, u.a. besonders
hinsichtlich Fassadengestaltung und
Materialitéten.

Der Anregung wird gefolgt

Die Charakterisierung des Damenviertels wird in der Vorhabenbeschreibung
korrigiert.

Es werden textliche Festsetzungen zur Fassadengestaltung getroffen.

E 03.4

Durch die Hochpunktstudie ist nachvollziehbar,
dass durch die Errichtung des in Rede
stehenden Hochhauses auf dem Areal wichtige
groRraumige Sichtachsen nicht direkt gestort
werden. Jedoch ist grundsatzlich darauf
hinzuweisen, dass die Wahrnehmbarkeit der
historisch Uberkommenen rdumlichen Strukturen
Jenas, die sich an vielfaltigen Stellen bereits

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der geplante Baukdrper liegt gemaR der Standortstudie zu vertikalen Bauty-
pologien aulRerhalb von linearen Blickbeziehungen. In der Fernwirkung wird
hingegen die bestehende Stadtsilhouette ergénzt, sodass eine Gruppen- und
Kettenbildung mit umliegenden neuen Hochpunkten mdglich wird. Daher ist
keine negative Einwirkung auf die bestehenden Hochpunkte und Stadtmar-
ken zu erwarten.
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schwierig gestaltet, durch die vorgelegte Planung
in Zusammenhang mit weiteren aktuellen
Vorhaben (u.a. EichplatzAreal Baufeld A,
Campus am Inselplatz, Intershop am Steinweg,
Quartier 22) weiter eingeschrankt wird.

Die massive Verdichtung und Entwicklung
breitgelagerter Hochhausstrukturen verunklaren
stadtraumliche Zusammenhénge und
verandern die Stadtsilhouette und die
Stadtansichten Jenas, wobei verschiedene
Stadtbereiche (u.a. verschiedene weitere
Ensembles wie z.B. ,Kernstadt Jena", ,Zeiss-
Werke, Hauptwerk®, ,Villenviertel unterhalb der
Sonnenberge / des Landgrafen®, ,Botanischer
Garten") ihre Pragnanz im Stadtraum verlieren.

E 04

TLBG — Thuringer
Landesamt flr
Bodenmanagement und
Geoinformation

02.06.2022

EO04.1

Keine Einwénde
1. Einwendung mit rechtlicher Verbindlichkeit
aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o0.A. in der Abwagung
nicht iberwunden werden kénnen
a) Einwendungen
b) Rechtsgrundlagen
c) Madglichkeiten der Anpassung an die
fachgesetzlichen Verantwortungen oder
der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder
Befreiungen)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

E 04.2

Sonstige fachliche Informationen oder
rechtserhebliche Hinweise aus

der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan.

Die vorliegende Planzeichnung gibt nicht den
aktuell gultigen Katasternachweis wieder. So ist
in der Flur7 das Flurstlick 108/7 als Flurstiick 111
bezeichnet. Das Flurstiick 111 ist jedoch im
Januar 2020 rechtskraftig zum Flurstuck 108/7
verschmolzen worden (Fortfilhrungsnachweis Nr.

Der Anregung wird gefolgt

Die Flurstiicksnummern werden korrigiert und die Planzeichnung im Rahmen
der zweiten Beteiligungsstufe ausgelegt. Entsprechend § 4 Abs. 2 BauGB
wird das TLBG dann erneut um Stellungnahme gebeten.
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'1034)..

E 04.3

Im Bereich der Flur 13 sind die dargestellten
Flurstiicke 131/5 und 131/7 zu den Flurstiicken
193/2 und 124/1 rechtskraftig verschmolzen
worden (durch Fortfihrungsnachweis Nr. 1 066
im Oktober 2020).

Der Anregung wird gefolgt.

Die Flurstiicksnummern werden korrigiert und die Planzeichnung im Rahmen
der zweiten Beteiligungsstufe ausgelegt. Entsprechend § 4 Abs. 2 BauGB
wird das TLBG dann erneut um Stellungnahme gebeten.

E04.4

Unter dem folgenden Link
http://www.geoproxy.geoportal-
th.de/geoclient/control kénnen Sie gerne den
aktuellen Katasternachweis kostenfrei im
Internet recherchieren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

E 04.5

Hinweis: die bendtigte Bescheinigung der
Ubereinstimmung der in der Planzeichnung
dargestellten Flurstiicke mit dem aktuellen
Katasternachweis sollte sich nur auf den
Geltungsbereich der Planung beziehen. So
kénnen eventuelle Darstellungsfehler der
umliegenden Grundstiicke den weiteren
Fortgang der Planungen nicht behindern.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

E 04.6

Die Belange der Flurbereinigung werden nicht
beriihrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

E 05

LPIJ -
Landespolizeiinspektion
Jena

03.06.2022

E 05.1

Leider steht das Verkehrsgutachten zur
Baumafnahme noch nicht zur Verfigung.

Bei der Grundstuckszufahrt und -ausfahrt durch
die Gerbergasse sollte die Fahrbahnbreite
gepruft und gegebenenfalls verbreitert werden.
Die fuRBlaufige Zuwegung sollte auch
entsprechend geplant werden.

Weitere Hinweise kénnen zum jetzigen Zeitpunkt
nicht erfolgen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Verkehrsgutachten wird im Rahmen der zweiten Beteiligungsstufe
ausgelegt. Entsprechend § 4 Abs. 2 BauGB wird die LP1J dann erneut um
Stellungnahme gebeten. Die Notwendigkeit der fu3laufigen Zuwegung als
auch die Leistungsféahigkeit der Gerbergasse werden im Verkehrsgutachten
betrachtet.
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Bei der weiteren Anhdrung und Einsichtnahme in
das dann vorliegende Verkehrsgutachten wird
eine weitere AuRerung erfolgen.
E 06 08.06.2022 | E 06.1 Gegen o.g. Vorhaben bestehen unsererseits Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
TLDA — Thiringer keine grundsatzlichen Einwande.
Landesamt fur
Denkmalpflege und
Archéaologie, FB
Archaologische
Denkmalpflege
E 06.2 Bisher wurden uns aus dem geplanten Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Baugebiet noch keine archdologischen Funde
oder Befunde bekannt, aufgrund der
vorhandenen starken Sedimentation ist in
gréReren Tiefen jedoch damit zu rechnen.
E 06.3 Die Termine zum Beginn der Erdarbeiten sind Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
uns daher mindestens zwei Wochen im Voraus Das TLDA wird Uber den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig informiert. Eine
mitzuteilen, damit wir eine denkmalfachliche Regelung wird in den Durchfihrungsvertrag aufgenommen.
Begleitung der Arbeiten durchfiihren kénnen.
E 06.4 Diese Hinweise und Forderungen sowie ein Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Verweis auf die Bestimmungen des Thuringer In den textlichen Festsetzungen und Hinweisen des vorhabenbezogenen
Denkmalschutzgesetzes sind in einer Bebauungsplans wird auf die gesetzliche Meldepflicht bei auftretenden
Genehmigung zu verankern. archéologischen Bodenfunden hingewiesen. Eine Meldung an das TLDA
oder die Untere Denkmalschutzbehérde der Stadt Jena hat zu erfolgen.
E 07 Anfrage E07.1 Befinden sich Grundstiicke im Geltungsbereich Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
TLUBN — Thiringer nach des vorhabenbezogenen Bebauungsplans im Das Flurstiick 113 innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich im Eigentum
Landesamt fur Umwelt, | Eigentums Eigentum der Stadt Jena? der Kommunalen Immobilien Jena.
Bergbau und verhaltniss Die Angaben zu kommunalen Eigentumsverhaltnissen werden in der
Naturschutz en_Antwort Der Begriindung zum Vorentwurf zur Auslegung Begrindung erganzt und im Rahmen der zweiten Beteiligungsstufe
offen bei der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung mit | ausgelegt. Entsprechend § 4 Abs. 2 BauGB wird das TLUBN dann erneut um
16.05.2022 Angaben zu den Eigentumsverhéltnissen unter Stellungnahme gebeten.
Punkt 3.1, S. 9-10, ist diese Information nicht zu
entnehmen.

Ver- und Entsorgungstrager/Nahverkehr
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E 08

TEN Thuringer
Energienetze GmbH &
Co. KG

12.05.2022

E 08.1

Ihre Anfrage haben wir erhalten und teilen lhnen
mit, dass sich das Planungsgebiet nicht in
unserem Netzgebiet befindet. Wenden Sie sich
bitte diesbeziiglich an die Stadtwerke Jena
Netze GmbH.

In dem ausgewiesenen Planungsbereich
befinden sich keine Strom- und
Erdgasversorgungsanlagen der TEN Thiringer
Energienetze GmbH & Co. KG.

In dem von Ihnen angegebenen
Planungsbereich sind derzeit keine
BaumaRnahmen durch die TEN Thuringer
Energienetze GmbH & Co. KG vorgesehen.

In unseren Bestandsplanen sind keine
Informations- und Fernmeldeanlagen enthalten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Stadtwerke Jena Netze GmbH wurde parallel beteiligt (siehe E 15).

E 09
50Hertz Transmission
GmbH

13.05.2022

E09.1

Nach Prifung der Unterlagen teilen wir lhnen
mit, dass sich im Plangebiet derzeit keine von
der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen
Anlagen (z. B. Hochspannungsfreileitungen und -
kabel, Umspannwerke,
Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und
Entsorgungsleitungen) befinden oder in nachster
Zeit geplant sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

E 10
Thiringer Netkom
GmbH

16.05.2022

E 101

Seitens der Thiringer Netkom GmbH bestehen
keine Einwénde zu o0.g. MalZnahme.

In dem von Ihnen angegebenen Baubereich
befinden Informationskabel der Thiringer
Energie AG in einer Trasse der Stadtwerke Jena
Netze GmbH. Eine Stellungnahme zu der
Kabellage ist beim Rechtstrager der Trasse der
Stadtwerke Jena Netze GmbH, Rudolstadter
StralRe 39, 07745, Jena zu beantragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Stadtwerke Jena Netze GmbH wurde parallel beteiligt (siehe E 15)
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E11 17.05.2022
GDMcom GmbH / BIL /
eG 13.06.2022

E1l11

Fur den Anfragebereich zusténdige
Leitungsbetreiber

Keine zustandigen Teilnehmer gefunden

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

E 12

GASCADE
Leitungsauskunft

20.05.2022 | E12.1

Wir antworten lhnen zugleich auch im Namen
und Auftrag der Anlagenbetreiber WINGAS
GmbH, NEL Gastransport GmbH sowie OPAL
Gastransport GmbH & Co. KG.

Nach Prifung des Vorhabens im Hinblick auf
eine Beeintrdchtigung unserer Anlagen teilen wir
Ihnen mit, dass unsere Anlagen zum
gegenwartigen Zeitpunkt nicht betroffen sind.
Dies schlief3t die Anlagen der v.g. Betreiber mit
ein.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

E 122

Wir mochten Sie darauf hinweisen, dass
Anfragen zu Leitungsauskinften,

Schachtgenehmigungen, TOB-Beteiligungen etc.

an die oben genannten Anbieter ab sofort
ausschlieflich iber das kostenfreie BIL-
Onlineportal unter https://portal.bil-
leitungsauskunft.de einzuholen sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Uber das BIL-Onlineportal wurden parallel Leitungsauskiinfte abgefragt
(siehe E 11).

E 13
Jenaer Nahverkehr
GmbH

01.06.2022 | E13.1

1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans
umfasst Teile der SaalbahnhofstraRe mit den
Gleisanlagen der StralRenbahn. Sowohl fir die
Abbrucharbeiten der vorhandenen Bebauung als
auch fir die Neubebauung sind die in Anlage 1
zu diesem Schreiben zusammengefassten
Grundsatze und MaRnahmen fir Tief- und
Hochbauarbeiten in der Nahe des
Gleisbereiches der Stralenbahn einschlief3lich
der in Anlage 2 angefiigten Dienstanweisung
Gleis der Jenaer Nahverkehr GmbH dem
Bautrager sowie den Auftragnehmern der
BaumaRnahmen zur Kenntnis zu geben und von
diesen verpflichtend einzuhalten.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Anlagen 1 und 2 werden den Auftragnehmern vor Beginn der
Bauarbeiten zur Verfigung gestellt.
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E 13.2 2. An den im Plangebiet zum Abbruch Der Anregung wird gefolgt.
vorgesehenen Gebauden der Saalbahnhofstrale | Siehe Art und Maf3 der Bertcksichtigung Belang E 01.2.
befinden sich Wandanker des Tragwerks der )
Stromversorgung der StraBenbahn. Diese sind Im Rahmen des Vorentwurfs kann noch keine konkrete Aussage Uber den
wieder in die neue Bebauung zu integrieren Umgang mit den Fahrleitungsanlagen getroffen we__rden. In Abstimmung mit
sowie der Ersatz eines Mastes durch eine der Jenaer Nahverkehr GmbH werden alternative Ubergangslésungen fiir die
erganzende Verankerung des Tragwerks in der Bauphase und die nachfolgenden Maststandorte im Laufe des Verfahrens
Neubebauung zu priifen. Die dazu erforderlichen | 9epruft.
Planungen sind eng mit dem Jenaer Nahverkehr
abzustimmen.

E 13.3 Fur die Zeit des Gebaudeabbruchs sowie der Der Anregung wird gefolgt.
Neubebauung sind ebenfalls in enger Im Rahmen des Vorentwurfs kann noch keine konkrete Aussage ber den
Abstimmung mit dem Jenaer Nahverkehr Umgang mit den Fahrleitungsanlagen getroffen werden. In Abstimmung mit
Ersatzldsungen zur Abfangung der der Jenaer Nahverkehr GmbH werden alternative Ubergangsldsungen fiir die
Oberleitungsanlage zu planen und umzusetzen, Bauphase und die nachfolgenden Maststandorte im Laufe des Verfahrens
um den reguldren Bahnbetrieb aufrecht erhalten gepruft. Dazugehdrige Planunterlagen werden zur Zustimmung der Jenaer
zu kénnen. Nahverkehr GmbH vorgelegt.

E 13.4 | Wahrend Arbeiten in der Nahe der Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Stromversorgungsanlagen darf keine In der weiterfiihrenden Planung wird versucht, die geforderten Abstande zu
Gefahrdung der Standsicherheit der Maste bzw. berucksichtigen. Sollte dies nicht mdglich sein, erfolgt eine Abstimmung mit
der Wandbefestigungen entstehen, ein der Jenaer Nahverkehr GmbH.
Mindestabstand von Tiefbauarbeiten von 3,0 m
zu Masten ist einzuhalten. Abweichungen davon
sind mit dem Jenaer Nahverkehr abzustimmen.
Ebenso ist ein Sicherheitsabstand von
mindestens 1,5 m zu allen Oberleitungsanlagen
wie Masten, Verspannungen, Fahrdraht oder
Anbauteilen zwingend einzuhalten.

E 135 3. Die StralRenbahntrasse in der Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Saalbahnhofstral3e zahlt zu den wichtigsten Derzeit ist geplant, den Baustellenverkehr tiber die StraRe Am Anger zu
OPNV-Achsen in der Stadt Jena. Stérungen des | fuhren. Durch den Bauherrn wurde ein Fachplaner fiir Baulogistik gebunden.
Betriebs haben Auswirkungen auf das gesamte Die erforderlichen baulogistischen MaBnahmen werden in der
StraRenbahnnetz in Jena. Deshalb sind wahrend | weiterfilhrenden Planung erarbeitet und im Durchfiihrungsvertrag geregelt.
der Baumaflnahmen Behinderungen durch
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Baustellenverkehre weitestgehend
auszuschlieRen durch eine Baustellenlogistik
ohne Nutzung der Saalbahnhofstralie.

E 13.6 4. Der Jenaer Nahverkehr hittet zeitnah um Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Einsicht in das in der der Begriindung des VBB Das Verkehrsgutachten wird im Rahmen der zweiten Beteiligungsstufe
(Kapitel 3.13) avisierte ,dezidierte ausgelegt. Entsprechend § 4 Abs. 2 BauGB wird die Jenaer Nahverkehr

Verkehrsgutachten", um mdégliche Auswirkungen | GmbH dann erneut um Stellungnahme gebeten.
auf den OPNV ableiten zu kénnen. Grundsétzlich
ist fur die zukiinftige Verkehrsorganisation zu
berlicksichtigen, dass aus der beabsichtigten
Anbindung der geplanten Tiefgarage Uber die
Gerbergasse an die SaalbahnhofstralRe keine
Behinderungen des StraRenbahnverkehrs
resultieren werden.

E 14 08.06.2022 | E14.1 Im Planbereich befinden sich Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Vodafone GmbH / Telekommunikationsanlagen unseres

Vodafone Deutschland Unternehmens, deren Lage auf

GmbH den beiliegenden Bestandsplanen dargestellt ist.

Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei
der Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern
sind, nicht iberbaut und vorhandene

Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen.

E 14.2 Sollte eine Umverlegung oder Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Baufeldfreimachung unserer
Telekommunikationsanlagen erforderlich Die Notwendigkeit einer Umverlegung oder Baufeldfreimachung wird derzeit
werden, benétigen wir mindestens drei Monate gepruft. Fir gegebenenfalls erforderliche MaBnahmen der Umverlegung oder
vor Baubeginn lhren Auftrag an Baufeldfreimachung wird mindestens drei Monate vor Baubeginn ein
TDRC-O-.Dresden@vodafone.com, um eine entsprechender Auftrag an Vodafone durch den Bauherrn ausgeldst.

Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen
sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu
kénnen.
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E 143

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns
gof. (z.B. bei stadtebaulichen
Sanierungsmafinahmen)

die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer
Telekommunikationsanlagen entstehenden
Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

E 144

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach
internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt
eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu
einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie
sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in
Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nirnberg
Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des
Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

E 15
Stadtwerke Jena Netze
GmbH

17.06.2022
Fristverlan
gerung
gewahrt

E 151

1. Einwendungen:

Gegen das Vorhaben bestehen von Seiten der
Stadtwerke Jena Netze und der Stadtwerke
Energie Jena-P6Rneck keine grundsétzlichen
Einwande. Es sind jedoch Anderungen bzw.
Ergénzungen an den Auslegungsunterlagen
vorzunehmen und die fachlichen Informationen
und Hinweise zu beachten bzw. zu
beriicksichtigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

E 15.2

Auf dem Grundstiick befinden sich
informationstechnische Anlagen der Stadtwerke,
die unter anderem Glasfaserkabel umfassen. Fir
die Baufeldfreimachung ist eine Umverlegung
der informationstechnischen Trassen
erforderlich. Dafiir werden Ersatztrassen in
offentlich gewidmeten Bereichen oder im

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es werden Abstimmungen zu Anschlussmaoglichkeiten mit den Stadtwerken
Jena getroffen. Fur notwendige Ersatztrassen werden bei Erfordernis
Leitungsrechte im Bebauungsplan zeichnerisch oder textlich festgesetzt.

25/95




Bebauungsplan VBB-J 46 "dotSource Campus"
Abwagung zum Vorentwurf

Datum: 15.02.2023

Bebauungsplan festgesetzten Korridoren mit
dinglicher Sicherung benétigt. Nach
Fertigstellung der Ersatztrassen wird fiir die
Freischaltung der "alten" Glasfaserkabel ein
weiterer Zeitraum von ca. 3 Monaten bendétigt.

E 15.3 Hier sind in Vorhabenbeschreibung, Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Begriindung, Planzeichnung und Festsetzungen | Entsprechende Regelungen werden bei Erfordernis in
entsprechende Regelungen aufzunehmen. Vorhabenbeschreibung, Begriindung, Planzeichnung und Festsetzungen im

Bebauungsplanverfahren aufgenommen.

E 154 Da in den vorliegenden Unterlagen keine Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Aussage zur zukilnftigen Vorhalteleistung Die erforderliche Vorhalteleistung wird an die Stadtwerke Jena tibermittelt. Es
(Elektro) fur den Neubau getroffen wurde, werden Abstimmungen zu Anschlussmdglichkeiten mit den Stadtwerken Jena
kénnen unsererseits keine Aussagen zu getroffen.
konkreten Anschlussmdglichkeiten gegeben
werden.

E 155 Es ist jedoch davon auszugehen, dass zur Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Versorgung der Neubebauung mit Elektroenergie | Nach derzeitigem Planungsstand wird eine Trafostation innerhalb des
eine weitere Trafostation notwendig ist. Ein geplanten Gebaudes zur Versorgung der Buroflachen dotSource errichtet.
entsprechender Standort ist im Bebauungsplan Inwieweit der Versorger eine weitere Trafostation fir die erforderlichen
auszuweisen und zu sichern. Die Einordnung Niederspannungsanschliisse aller anderen Nutzungen benétigt, wird im
einer mittelspannungsseitigen Anschlusstrasse weiteren Planungsverlauf abgestimmt. Sollte eine zusatzliche Trafostation flir
ist ab der Gerbergasse oder der die Niederspannungsanschliisse notwendig werden, wird der Standort im
Saalbahnhofstral3e méglich und ebenfalls Bebauungsplan ausgewiesen. Die Anordnung einer mittelspannungsseitigen
auszuweisen und zu sichern. Zur Anschlusstrasse wird geprift und bei Notwendigkeit im Bebauungsplan
elektrotechnischen Erschliel3ung sind ausgewiesen und gesichert. Vertragliche Regelungen werden durch den
vertragliche Regelungen mit den Stadtwerken Bauherrn mit den Stadtwerken Jena Netze getroffen.
Jena Netze abzuschlielen.

E 15.6 Grundsatzlich ist zu beachten, dass soweit Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Leitungsverlegungen in nicht 6ffentlichen Leitungsverlegungen werden geprift und bei Bedarf dinglich gesichert, sowie
Bereichen erforderlich werden, diese Trassen entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan aufgenommen.
dinglich zu sichern und hierzu entsprechende Entsprechende Regelungen werden in Vorhabenbeschreibung, Begriindung,
Festsetzungen im Bebauungsplan zu treffen Planzeichnung und Festsetzungen im Bebauungsplanverfahren
sind. aufgenommen.
Hierzu sind in Vorhabenbeschreibung,
Begriindung, Planzeichnung und Festsetzungen
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entsprechende Regelungen aufzunehmen.
E 15.7 2. Fachliche Stellungnahme: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
2. 1. Folgende eigene Planungen, die den
Bebauungsplan beriihren, bestehen derzeit:
Es besteht von Seiten der Stadtwerke Energie
Jena-PoRRneck GmbH fir Fernwarme, der
Stadtwerke Jena Netze GmbH fur Gas im
Zusammenhang mit dem geplanten Vorhaben
kein Mitverlegebedarf.
E 15.8 Zurzeit sind von Seiten der Stadtwerke Jena Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Netze GmbH fur IT-Netz und Elektrotechnik im Es werden Abstimmungen zu Anschlussmaoglichkeiten mit den Stadtwerken
Zusammenhang mit dem geplanten Vorhaben Jena Netze getroffen.
ebenfalls keine eigenen Malinahmen
vorgesehen. Es besteht jedoch der Bedarf zur
Anbindung der neuen Geb&ude an das
Informationsnetz der Stadtwerke Jena Netze.
E 15.9 Dariiber hinaus ist hinsichtlich der Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
elektrotechnischen ErschlieBung von Nach derzeitigem Planungsstand wird eine Trafostation innerhalb des
erforderlichen Neuverlegungen incl. der geplanten Gebaudes zur Versorgung der Buroflachen dotSource errichtet.
Errichtung einer Trafostation auszugehen. Inwieweit der Versorger eine weitere Trafostation fir die erforderlichen
Niederspannungsanschlisse aller anderen Nutzungen benétigt, wird im
weiteren Planungsverlauf abgestimmt. Sollte eine zuséatzliche Trafostation fir
die Niederspannungsanschliisse notwendig werden, wird der Standort im
Bebauungsplan ausgewiesen. Die Anordnung einer mittelspannungsseitigen
Anschlusstrasse wird gepriift und bei Notwendigkeit im Bebauungsplan
ausgewiesen und gesichert. Vertragliche Regelungen werden durch den
Bauherrn mit den Stadtwerken Jena Netze getroffen.
E 15.10 | 2.2. Sonstige fachliche Hinweise: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Medienbestande:
Im angefragten Bereich befinden sich
Gasniederdruck- und Hausanschlussleitungen
nebst Zubehdr, sowie Fernmeldekabel,
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Glasfaserkabel, -IT-Rohr und Kabelanlagen der
Stadtwerke Jena Netze GmbH und
Fernwarmeversorgungsanlagen (erdverlegte
Fernwarmeleitungen) der Stadtwerke Energie
Jena-Pdl3neck GmbH. Die zugehdérige
Leitungsauskunft legen wir diesem Schreiben als
Anlage bei.

E 1511

Medienweise Anforderungen und Hinweise:

Die nachfolgenden medientechnischen
Anforderungen und Hinweise sind zusammen mit
den Forderungen der Leitungsauskunft zu
beachten:

Elektrotechnik:

Auf dem Gelénde befinden sich eine Reihe von
Niederspannungsanschlissen. Diese sind durch
die Anschlussnehmer vor Beginn der
Abrissarbeiten zu kiindigen und werden
anschlief3end durch die Stadtwerke Jena Netze
zuriickgebaut.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Anregung wird gefolgt.

E 15.12

Resultiert aus der Maf3nahme ein zukinftiger
Versorgungsbedarf fir Elektromobilitats-
Ladeinfrastruktur, so ist dieser besonders zu
bericksichtigen. In einem solchen Fall ist es
erforderlich, den konkreten Ladeleistungsbedarf
sowie die eingesetzte Technik friihzeitig
abzustimmen, damit eine individuelle
Netzanschlussvariante geplant werden kann.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die erforderliche Vorhalteleistung Versorgungsbedarf der Elektromobilitats-
Ladeinfrastruktur wird ermittelt und es werden Abstimmungen zur
Netzanschlussvariante mit den Stadtwerken Jena Netze getroffen.

E 15.13

Fernwarme:

Auf dem Grundstiick befindet sich ein
Fernwarme-Hausanschluss. Sollte dieser im
Zuge der Bebauung hinderlich sein oder
beeintrachtigt werden, ist eine temporéare
Abtrennung und anschlieRende Neuverlegung
moglich. Auch ein Neuanschluss aus Richtung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Saalbahnhofstr. bzw.
Kéathe-Kollwitz-Str. ist mdglich. Dazu beziehen
Sie uns hitte in die weiteren Planungen mit ein.

E 15.14

Gern weisen wir darauf hin, dass sich das
Grundstiick im Vorranggebiet zur Versorgung mit
Fernwarme befindet und somit der aktuellen
Fernwarmesatzung der Stadt Jena gemaf}
Amtsblatt 2/19 vom 17.01.2019 unterliegt. Ein
Anschluss an das Fernwarmenetz der
Stadtwerke Energie Jena-Pé3neck GmbH
gemal vorgenannter Satzung ist moglich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die derzeitige Planung geht von einem neuen Fernwarmeanschluss aus. Es
werden Abstimmungen mit Stadtwerke Energie Jena-P6Rneck GmbH
geflhrt.

E 15.15

Bitte beachten Sie, dass MaRhahmen an
Fernwarmeleitungen grundsatzlich nur auerhalb
der Heizperiode (15.05. - 15.09. eines Jahres)
moglich sind. Bitte bedenken Sie bei der
Zeitplanung auch die notwendigen Vorleistungen
wie Festlegung und Abstimmung zum
Leitungskorridor, Erstellung der Rohrstatik durch
den Rohrlieferanten, Vertragsbindung mit
Montage- und Tiefbaufirma unter Voraussetzung
freier Kapazitaten der gebundenen
Fremddienstleister und insbesondere
Lieferzeiten von Material.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

E 15.16

Die auf dem Grundstiick befindliche
Fernwarmetrasse ist per Dienstbarkeit gesichert.
Die ,Hinweise zum Schutz von Ver- und
Entsorgungsanlagen der Stadtwerke Energie
Jena-PdlRneck GmbH" sind zu beachten sowie
die Regelungen aus der Dienstbarkeit sind
einzuhalten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Korrektur: GemaR Grundbuchauszug inkl. Anlage wurde keine Dienstbarkeit
fir Fernwarmetrassen eingetragen.
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E 15.17

Gas:

Vor einem Abbruch gasversorgter Gebaude sind
diese durch die Stadtwerke vom Gasnetz
trennen zu lassen und die Leitungen gasfrei zu
spulen.

Stillgelegte Leitungen kénnen nach unserer Vor-
Ort-Freigabe im Aushubbereich entfernt werden.
Die Leitungsenden sind fachgerecht zu
verschlie3en.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

E 15.18

Allgemein gilt:

Sollten Konfliktpunkte mit unserem
Anlagenbestand bestehen und nicht behoben
werden kdnnen, sind technische Lésungen im
Zuge der Planung mit uns abzustimmen.

Wenn dabei Anderungen an unseren Bestéanden
erforderlich werden, benétigen wir fir
Anderungs- und SicherungsmaRnahmen einen
entsprechenden Auftrag. Um diese Mal3hahmen
fristgerecht planen zu kdnnen, ist die rechtzeitige
Ubergabe des Anderungsverlangens
erforderlich. Die Kosteniibernahme regelt sich
nach den gesetzlichen Vorschriften und
Vereinbarungen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

E 16
JenaWasser
Zweckverband

17.06.2022
Fristverlan
gerung
gewahrt

E 16.1

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit
aufgrund fachgesetzlicher Regelungen

Gegen o.g. Bebauungsplanverfahren bestehen
seitens des Zweckverbandes JenaWasser bei
Einhaltung der nachfolgenden Hinweise und
Anforderungen keine Einwande. Die
Auslegungsunterlagen sind jedoch zu
Uberarbeiten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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E 16.2

2. Fachliche Stellungnahme
2.1. Folgende eigene Planungen, die den
Bebauungsplan beriihren, bestehen derzeit:

Es besteht von Seiten des Zweckverbandes
JenaWasser im Zusammenhang mit dem
geplanten Vorhaben kein Mitverlegebedarf.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

E 16.3

2.2. Sonstige fachliche Hinweise:

2.2 a) Medienbestande:

Im angefragten Bereich befinden sich
Fernmeldekabel sowie 6ffentliche
Entwasserungseinrichtungen und
Trinkwasserversorgungsanlagen nebst Zubehor
des Zweckverbandes JenaWasser. Die
vollsténdige Leitungsauskunft wird lhnen mit der
Stellungnahme der Stadtwerke Jena Netze
GmbH Ubersandt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

E 16.4

2.2. b) Medienweise Anforderungen und
Hinweise:

Trinkwasser:

Die Versorgung sollte bevorzugt durch Anschluss
an die Trinkwasserleitung DN 200 in der
SaalbahnhofstralRe erfolgen. Der
Versorgungsdruck betragt etwa 7,5 bar.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

E 16.5

Léschwasser:

JenaWasser ist nicht Aufgabentrager der
Loschwasserversorgung, dies ist gemaf §3
ThirBKG die jeweilige Gemeinde. Nach der
Verbandssatzung des Zweckverbandes
JenaWasser ist die Léschwasservorhaltung nicht
Bestandteil der 6ffentlichen Wasserversorgung.
Generell obliegt gern. § 3 Abs.1 Nr. 4 Thuringer
Brand- und Katastrophenschutzgesetz -
ThirBKG die Léschwasserversorgungspflicht der

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Gemeinde. Eine Ubertragung dieser Pflicht ist
nicht erfolgt. Im Rahmen seiner Mdglichkeiten
unterstiutzt JenaWasser die Gemeinde bzw. hier
die Stadt Jena fir den gemeindlichen
Brandschutz. Dabei werden jedoch Uber die
hydraulische Leistungsfahigkeit zur
Trinkwasserversorgung hinaus keine
zusétzlichen Kapazitaten bereitgestellt. Die
nachfolgenden Angaben beziehen sich auf die
derzeitig moglichen Entnahmemengen aus dem
Trinkwassernetz:

Hydrant-Nr. 585

Art: Unterflurhydrant

Standort: Saalbahnhofstralle 12a

Dimension: DN 80

Ruhedruck: 7,5 bar

max. Durchfluss: 96 m 3/h tber 2h

Entfernung: ca. 40 m

Die Prufung der Auskdmmlichkeit der
Entnahmemadglichkeit fir Ldschwasserzwecke
obliegt, wie vorgenannt, der Gemeinde bzw. der
Stadt. Die Angaben zu den Entnahmemengen
stellen die derzeitigen Verhaltnisse dar. Der
Zweckverband JenaWasser Ubernimmt keine
Haftung oder Gewabhr fir die dauerhafte

Einhaltung der angegebenen Entnahmemengen.

E 16.6

Abwasserableitung:

Der Geltungsbereich des B-Plans ist
abwasserseitig Uber das vorhandene
Mischsystem in den umliegenden Stral3en
erschlossen. Vorhandene Anschliisse sind
entsprechend zu nutzen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
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E 16.7

Schmutzwasser:

Die Einleitung anfallender
Schmutzwassermengen kann erfolgen. Bei
geplanter Nutzung als Cafeteria/Restaurant mit
Kichenbetreib ist davon auszugehen, dass die
anfallenden Abwaésser vorbehandelt werden
mussen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

E 16.8

Niederschlagswasser:

Die Einleitung anfallender
Niederschlagswassermengen kann erfolgen,
jedoch sind diese so gering wie moglich zu
halten. Diesbeziglich wird die Aushildung
begriinter Dachflachen ausdriicklich beflrwortet
und sollte im Bebauungsplanverfahren
entsprechend festgesetzt werden. Damit kann
die Einleitmenge in das o6ffentliche
Mischwassernetz gegenuber dem derzeitigen
Bestand entsprechend verringert werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Begrinte Dachflachen werden entsprechend festgesetzt.

Der Anteil der zu begriinenden Dachflache wird im Laufe des Verfahrens
ermittelt.

E 16.9

Die Planung kollidiert mit vorhandenem
Anlagenbestand. Der Sachverhalt ist bereits
unter Punkt 3.12 der Begriindung ausgefihrt. Im
unmittelbaren Grenzbereich des
Geltungsbereichs verlauft ein
Mischwassersammler El 600/900. Die geplante
Bebauung incl. der Tiefgarage erfordert die
Umverlegung des Sammlers. Im Rahmen des
Projektes Osttangente fanden bereits
Abstimmungen dies bezuglich statt (aufgrund
geplanter StraBenentwasserung), wobei die
Planung durch JenaWasser bereits veranlasst
wurde. GemalR Pkt. 3.12 wird die Umverlegung
im Zuge der MaRhahme Osttangente in
Abstimmung mit der Stadt Jena geplant und
durchgefiihrt. Diesbeziiglich wéaren die
Zeitfenster der jeweiligen Bauvorhaben zu

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Wie bereits mit dem Zweckverband JenaWasser im Zuge der Planung
besprochen, wird zum Mischwassersammler ein Abstand von mindestens 50
cm umgesetzt.
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koordinieren. Sollte eine Realisierung des
dotSource Campus

im Vorfeld zur Osttangente erfolgen, ware die
Umverlegung veranlasserbezogen durch den
Vorhabentrager durchzufiihren und ggf. eine
alternative technische Lésung zu erarbeiten. Es
bedarf in jedem Fall beziiglich Realisierung und
Kostentragung einer vertraglichen Vereinbarung
mit JenaWasser.

Insbesondere die Begriindung ist entsprechend
anzupassen. Fir alternative Losungen der
Umverlegung missten ggf. in Planzeichnung,
Festsetzungen und Begriindung auch
entsprechende Regelungen aufgenommen
werden.

Insektenfreundlichkeit zu achten, indem diese

Umweltverbénde
E 17 08.06.2022 | E17.1 Da das betreffende Gelédnde bereits grof3tenteils | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Arbeitsgruppe versiegelt ist und die Gehdlze, einschlie3lich der | Die als Naturdenkmal ausgewiesene Stieleiche sowie die
Artenschutz Thiringen Stieleiche erhalten bleiben, stimmen wir einer stral3enbegleitenden Baume entlang der SaalbahnhofstralRe werden erhalten
e.V. Umgestaltung und Nachnutzung aus Sicht des und geschiitzt. Die auf dem Grundstiick vorhandenen zwei Kastanien werden
Artenschutzes zu. gefallt und Ersatzpflanzungen entsprechend des Jenaer Stadtbaumkonzepts
in Absprache mit dem Fachdienst Umweltschutz vorgeschlagen.
E 17.2 Die Freiflachen, welche als Digital Art Park” Der Hinweis wird eingearbeitet
gestaltet werden sollen, sind mit geeigneten Es werden MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
einheimischen Arten regionalen Ursprungs Boden, Natur und Landschaft entsprechend 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB im
einzugriinen, wobei auf Insekten- und Entwurf des VBB zeichnerisch und textlich festgesetzt. Entsprechend des
Vogelfreundlichkeit im Sinne von Nahrungs- und | Jenaer Stadtbaumkonzepts (Stadt- und StraRenbdume im Klimawandel) wird
Lebensraumangebot geachtet werden sollte. eine Pflanzliste bestehend aus geeigneten einheimischen Arten beigeflgt.
Ob die Anpflanzung von Grof3griin auf der Decke der Tiefgarage maoglich ist,
wird im Laufe des Verfahrens gepruft.
E 17.3 Auch die geplante Dach- und Der Hinweis wird eingearbeitet
Fassadenbegriinung sollte nach diesen Es ist angedacht, eine Fassadenbegriinung zu implementieren. Im weiteren
Gesichtspunkten umgesetzt werden. Planungsverlauf wird die technische Umsetzbarkeit gepriift.
E17.4 Bei der AuRenbeleuchtung ist ebenfalls auf Der Hinweis wird eingearbeitet

Es wird textlich festgesetzt, dass fiir die AuRenbeleuchtung ausschlie3lich
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auf das notwendige Mal3 reduziert mit nach
unten gerichteten LED- oder NA-Lampen
realisiert wird.

insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel zuléssig sind. Diese sind
mit einem Anteil kurzwelliger Strahlung von max. 14 % (ultraviolette und
blaue Lichtanteile) und einer Farbtemperatur CCT bis max. 3.500 K oder
darunter auszufiihren. Es sind geschlossene Lampenkdrper mit
Abblendungen nach oben und zur Seite zu verwenden, so dass das Licht nur
direkt nach unten strahlt. Die Richtlinie der Stadt Jena zur Minderung der
Lichtverschmutzung wird fur die Planung herangezogen. Werbelogos von
dotSource werden davon ausgenommen.

Entsprechende Regelungen werden im Durchfiihrungsvertrag aufgenommen.

Wirtschaftsverbande

E 18
IHK Ostthiringen

09.06.2022

E 18.1

Insgesamt erwarten wir durch eine Umsetzung
der Planung positive Auswirkungen fir die
gewerbliche der Stadt und der Region.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

E 18.2

Die IHK Ostthiringen zu Gera befurwortet die
Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes im
beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan
der Innenentwicklung gern. § 13a BauGB.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nachbargemeinden

E 19
Landratsamt Weimarer
Land

30.05.2022

E19.1

Durch das Verfahren werden die Belange des
Kreises Weimarer Land nicht beriihrt. Seitens
des Kreises bestehen keine beabsichtigten oder
bereits eingeleiteten Planungen, welche das
Vorhaben beeintréchtigen oder die fiir eine
Abwagung zweckdienlich sein kdnnten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

E 20
Saale-Holzland-Kreis,
Der Landrat

08.06.2022

E 20.1

Bezugnehmend auf Ihr Schreiben vom
10.05.2022 teilen wir Thnen mit, dass keine
Betroffenheit von Belangen der Fachamter des
Landratsamtes Saale-Holzland-Kreises durch
die vorgesehene Planung ,Vorhabenbezogener
Bebauungsplan VBB-J 46 ,dotSource
Campus" der Stadt Jena“ erkennbar ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

E 20.2

Die Frage, ob die Belange der unmittelbar
angrenzenden Gemeinden durch den in Rede
stehenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan
der Stadt Jena berihrt sind, war nicht

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Das Landratsamt Weimarer Land wurde parallel am Verfahren beteiligt (siehe
E 19). Weitere direkt angrenzende Gemeinden sind nicht vorhanden.
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Gegenstand dieser fachlichen Beurteilung. Wir
empfehlen daher die Beteiligung der eventuell
durch die Planung betroffenen Gemeinden.

Mitgliedern des Ortsteilrates kritisch gesehen,
dass die Hohe des Gebaudes sich in das Umfeld
einfligen kann, auch wenn die sogenannte
Hochpunktstudie diesen Standort vorschlagt.

Ortsteilrat
E21 08.06.2022 | E21.1 Der Ortsteilrat bedankt sich fiir die friihzeitige Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Ortsteilrat Jena- Beteiligung an den Planungen und steht dem
Zentrum Bauvorhaben grundsétzlich positiv gegeniber.
E21.2 Hoéhe des Biirogebdudes — es wird von einigen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der geplante Baukdrper liegt gemaR der Standortstudie zu vertikalen Bauty-
pologien aulRerhalb von linearen Blickbeziehungen. In der Fernwirkung wird
hingegen die bestehende Stadtsilhouette erganzt, sodass eine Gruppen- und
Kettenbildung mit umliegenden neuen Hochpunkten mdoglich wird. Daher ist
keine negative Einwirkung auf die bestehenden Hochpunkte und Stadtmar-
ken zu erwarten. Gemaf der Fortschreibung zur Standortstudie ,befindet sich
der Standort 5 konzeptionell vom zentralen Bereich etwas abgesetzt in der
Hohenklassifikation 11l mit einer Zielhéhe bis 45 m. Vorliegende Planungen
sehen eine Uberschreitung (66 m) vor, die vertretbar erscheint, dass sie die
Hohenklassifikation 1l lediglich nach Norden erweitern und damit zu einer
breiteren 'gedachten’ Profilkurve fiihren."

Abweichend zum Vorentwurf des VBB wird ein umlaufender Riicksprung
sowohl im 4. als auch im 5. Obergeschoss geplant. Zudem wird die zuvor im
5. Obergeschoss angesiedelte Dachterrasse ins 4. Obergeschoss verlegt,
was einen deutlichen Ricksprung und damit eine optische Anpassung der
neuen Bebauung im Bezug auf die Geb&dudehdhe gegeniiber der
Umgebungsbebauung mit sich bringt.

Des Weiteren ist eine Nachverdichtung des Gebietes gemal Stellungnahme
E 02 des Thiringer Landesverwaltungsamtes, Referat 310, Stadtebau und
Bauleitplanung wiinschenswert.

Auszug:

Im LEP sind dafur unter 2.4.1 G das Prinzip der Innen- vor Aul3enentwicklung
und unter 2.4.2 G das Prinzip der Nachverdichtung vor Neuausweisung
festgehalten. Der RP-OT leitet daraus im Grundsatz G 2-4 ab, dass
bestehende Baugebiete ausgelastet sowie geeignete Brach- und
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Konversionsflachen nachgenutzt werden sollen, bevor im Au3enbereich
Neuausweisungen erfolgen. Beim betrachteten Plangebiet handelt es sich
um eine innerstadtische bebaute Potenzialflache, welche durch die Planung
revitalisiert werden soll. Dem genannten Grundsatz wird damit entsprochen.
E21.3 AuRerdem sprechen sich einige Mitglieder dafiir | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
aus eher den abgestuften Hochpunkt zu bauen; Vor der Einleitung des Bebauungsplanverfahrens wurden die Vor- und
Nachteile verschiedener Hochpunktvarianten geprift. Im Antrag auf
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde dem
schlanken Hochpunkt aus stédtebaulichen Grinden der Vorzug gegeben. Mit
seinem Beschluss zur Einleitung des VBB hat sich der Stadtrat zur
Vorzugsvariante bekannt
E21.4 In den Planungszielen fiir den Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist zwar der | Es werden Vorschlage fur die Art und die Verortung von neuen
Erhalt des einen Baumes ebenso wie der Erhalt Baumpflanzungen im Geltungsbereich erarbeitet und im Rahmen der
der stral3enbegleitenden Baumreihe in der zweiten Beteiligungsstufe ausgelegt. Entsprechend des Jenaer
Saalbahnhofstrale verankert. OTR spricht sich Stadtbaumkonzepts (Stadt- und StraRenbdume im Klimawandel) wird eine
fur detailliertere Angaben zur Bauplanung in Pflanzliste bestehend aus geeigneten einheimischen Arten beigefugt.
den Bereichen der Baume aus. Die vorhandenen straBenbegleitenden Baume werden von der Bauplanung
nicht berthrt und bleiben bestehen.
Ebenso werden zu erhaltende Baume in der Planzeichnung dargestellt.
E 215 Die beabsichtigte Erhéhung der Baumasse Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
infolge der deutlich gréReren geplanten Die Vorprufung des Einzelfalls gemaf § 13 a (1) Nr. 2 BauGB ergab keine
Gebaudehdhen kénnte das Problem der Anhaltspunkte fiir wesentliche umweltrelevante Probleme.
Auswirkungen auf die Baumvegetation nochmals | Aufgrund des Verfahrens nach § 13a BauGB sind keine
verstarken. Es wird jedoch von eher lokalen Ausgleichsmaflinahmen notwendig. Es werden Vermeidungs- und
Auswirkungen ausgegangen, die sich mit Minimierungsmaf3nahmen festgesetzt, wie beispielsweise Dachbegriinungen,
entsprechenden Malinahmen etc.
(Vegetationsflachen, Anpflanzen von Gehdlzen,
Verwendung heller Farben fur Fassaden und
befestigte Flachen etc.) minimieren lassen.
E 21.6 Bitte um Vorlage des klimatischen Gutachtens. Der Anregung wird gefolgt
Das Klimagutachten wird im Rahmen der zweiten Beteiligungsstufe
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ausgelegt. Entsprechend § 4 Abs. 2 BauGB wird der Ortsteilrat dann erneut
um Stellungnahme gebeten.

E21.7 Ausdriickliche Bitte um die Durchfiihrung einer Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Umweltvertraglichkeitspriifung durch einige Die folgenden Gutachten werden im Rahmen der zweiten Beteiligungsstufe
Mitglieder (inkl. Verschattungsgutachten tber die | ausgelegt:
Auswirkungen des Schattens der hohen Klimagutachten (mit Untersuchung der mikroklimatischen und der
Gebdaude fiur die betroffenen Wohnungen im Windkomfortsituation), Schallgutachten, Besonnungs-
Umfeld des Bauvorhabens - insbesondere /Verschattungsgutachten, Verkehrsgutachten
Saalbahnhofstralie).
Entsprechend § 4 Abs. 2 BauGB wird der Ortsteilrat dann erneut um
Stellungnahme gebeten.
Die Vorprufung des Einzelfalls gemaf § 13 a (1) Nr. 2 BauGB ergab keine
Anhaltspunkte fiir wesentliche umweltrelevante Probleme. Eine
Umweltvertraglichkeitsprifung wird demnach nicht durchgefihrt.
E21.8 Bitte um Beachtung klimaoptimierter Bauweise Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
und Informationen zur Dachgestaltung; Detailliertere Entscheidungen zur Dachgestaltung und zur Bauweise werden
im Rahmen der Entwurfserarbeitung getroffen und in der zweiten
Beteiligungsstufe gemaf § 3 (2) BauGB ausgelegt.
E21.9 Positives Votum zum 20% belegungs- und Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
mietpreisgebundener Wohnraum mit klaren
Regelungen (u.a. Ausschopfung aller
Fordermoglichkeiten, um ein Maximum an
bezahlbaren Wohnungen zu ermdglichen);
E 21.10 | Zusatzlicher Verkehr im Stadtzentrum -> Anteil Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
an erhdhter Schadstoffbelastung, Im Rahmen des Verkehrsgutachtens wird der zusétzliche Verkehr
prognostiziert. Darauf aufbauend werden Schadstoffbelastungen
gutachterlich ermittelt und ggf. Anpassungen im Bebauungsplan
vorgenommen.
E 21.11 | positives Votum zur Erméglichung von Der Anregung wird gefolgt.

Bereichen, die zuganglich und einladend fur
Passant*innen sein kénnen: Grinflachen,
Sitzgelegenheiten und Wasserspender;

Der geplante Digital Art Park wird als 6ffentliche Flache ausgefuhrt und mit
Sitzgelegenheiten ausgestattet.
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E 21.12 | Bitte um die Vorhaltung von gentigend Der Anregung wird gefolgt.
Fahrradstellplatzen auch fur Fahrrader mit Es werden Fahrradabstellrdume fiir die Beschaftigen der Buronutzung und
Anhangern und Lastenrader; die Bewohner des Wohnturmes in den Untergeschossen geschaffen. Weitere
Fahrradabstellplatze werden im AuBenraum geschaffen.
E 21.13 | Weitere Priifung der Auswirkungen des Larms Der Anregung wird gefolgt.
auf Wohn- und Arbeitssituation; Es wird ein dezidiertes Schallgutachten erstellt und im Rahmen der zweiten
Beteiligungsstufe ausgelegt.
Entsprechend § 4 Abs. 2 BauGB wird der Ortsteilrat dann erneut um
Stellungnahme gebeten.
E 21.14 | Welche Auswirkungen sind auf das Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Denkmalensemble Damenviertel zu erwarten? Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umgebung werden gutachterlich
untersucht. Es werden folgende Gutachten erstellt:
- Klimagutachten
- Schallschutzgutachten
- Verschattungsgutachten
- Verkehrsgutachten
In Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehorde wird die Wirkung
des Vorhabens mit Hilfe farblicher und gestalterischer Elemente der
Oberflachenstruktur auf die Umgebung gepruft. Ein
denkmalschutzrechtliches Gutachten wird nicht gefordert.
E 21.15 | Bitte um ein Uberschaubares Konzept fir den Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Bauablauf hinsichtlich der Gestaltung der Es wird ein Logistikkonzept in Zusammenarbeit mit der Fachplanung fur
Verkehrsstrome und Information bzw. Baulogistik erstellt und im Rahmen der Genehmigungserteilung vorgelegt.
Herstellung des Einvernehmens mit
Anwohner*innen;
E 21.16 | Weitere Themen sind: Verortung der Tiefgarage, | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

der Gebaudebegriinung, Solaranlagen,
Baulast und Bauhohe (siehe Pkt. 1).

Die Tiefgarage befindet sich unterhalb nahezu des gesamten
Geltungsbereichs. In den Entwurfsunterlagen wird die genaue Lage
zeichnerisch festgesetzt.

Die Verortung der Geb&udebegriinung wird zeichnerisch nicht festgesetzt.
Hierzu wird es textliche Festsetzungen zum prozentualen Anteil der zu
begriinenden Gebaudehiille (Dach, ggf. Fassade) geben.

Ebenso verhalt es sich mit Solaranlagen. -, Fahr- und Leitungsrechte werden
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nach Abschluss der Abstimmungen mit den Versorgungsunternehmen bei
Bedarf zeichnerisch festgesetzt.

Die Geb&audehdhe wurde bereits im Vorentwurf zeichnerisch und textlich
definiert.

Fassadenmuster wird als gute Grundlage fur die
weitere Entwurfsarbeit angesehen. Das
angedeutete ,filhrende Glasband” kdnnte als

Beirate
E22 Vorstellung | E 22.1 Nach Meinung der Beiratsmitglieder stellt das Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Beirat fur Baukunst, in Konzept mit seinen grof3en Bauvolumen einen Die geplante Fassadenstruktur wurde im Vorfeld dem Beirat fiir Baukunst
Stadtgestaltung und Beiratssitz sehr markanten Stadtbaustein als vorgestellt. Die vom Beirat empfohlene horizontale Schichtung
Denkmalpflege der ung am eigenstandiges Ensemble dar, welcher durch der Fassadenstruktur wurde gestalterisch grundséatzlich umgesetzt.
Stadt 08.06.2022 seine Fassadenstruktur (iberzeugen sollte, um Die geplante Gliederung der Baumasse durch die Riickspriinge der jeweils
Jena - Baukunstbeirat , stadthildvertraglich zu sein. oberen Geschosse flihrt zu einer optischen Anpassung der Gebaudehéhe an
Protokoll die umliegende Bebauung.
vom Die Fassaden werden ab dem 2. Obergeschoss verputzt und in einem
30.06.2022 Anstrich in der Farbe RAL 1013 — 20% heller versehen, sodass sie optisch
eine zuriickhaltende Wirkung erzielen.
E 222 Der Nutzungsmix wird grundsétzlich begrift. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
E 22.3 Aufgrund der engen StralBenraume sowie der Der Anregung wird gefolgt.
Né&he zur westlichen Griinderzeitbebauung, wird | Abweichend zum Vorentwurf des VBB wird ein umlaufender Riicksprung
eine Reduzierung mindestens der nérdlichen und | sowohl im 4. als auch im 5. Obergeschoss geplant. Zudem wird die zuvor im
westlichen Traufhdhen durch ein deutlich 5. Obergeschoss angesiedelte Dachterrasse ins 4. Obergeschoss verlegt,
wahrnehmbares Zuriickspringen des obersten was einen deutlichen Ricksprung und damit eine optische Anpassung der
Geschosses empfohlen, wie es analog in den neuen Bebauung in Bezug auf die Gebdudehthe gegeniber der
ersten Studien zum Einleitungsbeschluss Umgebungsbebauung mit sich bringt.
dargestellt war.
E22.4 Fur eine bessere Beurteilung der Wirkung der Der Anregung wird gefolgt.
Kubaturen im Straenraum, sollte im weiteren Es werden 3D-Ansichten des Gebaudes aus der FuRgangerperspektive
Verfahren neben dem ,3D-Kl6tzchenmodell“ eine | erarbeitet und im Rahmen der zweiten Beteiligungsstufe prasentiert.
Fotomontage aus der FuRgangerperspektive mit
der Umgebung erstellt werden (mindestens
jedoch Gegenuberstellung von Vergleichsfotos).
E 225 Das bisher als Platzhalter visualisierte Der Anregung wird gefolgt.

Auf den bisher dargestellten Volumenstudien wurden Vorschlage fir die
weitere Gestaltung der Fassade erarbeitet. Dabei wurde das Motiv des
fihrenden Sockelbandes aufgegriffen und baukonstruktiv umsetzbar
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Motiv einer ,geschichteten Architektur” dienen.
Dazu misste die vertikale Wirkung der ,Etagen*”
durch eine geschickte baukonstruktive
Umsetzung herausgearbeitet werden, was
angesichts der verschiedenen Nutzungen eine
groRRe Herausforderung darstellen wird.

dargestellt. Es wurden 3D-Ansichten des Gebaudes erarbeitet und im
Rahmen des zweiten Prasentationstermins am 13.09 mit dem Baukunstbeirat
besprochen.

Die vom Beirat empfohlene horizontale Schichtung der Fassadenstruktur
wurde gestalterisch grundsatzlich umgesetzt.

Objekt von jenawohnen in der Zwétzengasse 13

E 22.6 Um die Wirkung der Proportionen des Turms zu Der Anregung wird gefolgt.
verstarken, sollte ein einheitliches Fassadenbild Es wird ein einheitliches Fassadenbild erarbeitet, welches auf demselben
dieses Bauteils unabhéangig vom Sockelgebaude | Konstruktionsprinzip in beiden Geb&udeteilen basiert. Aufgrund der
gepruft werden. unterschiedlichen Anforderungen der jeweiligen Nutzungen werden andere
FenstergréfRen und- Anzahl verwendet. Zudem werden im Wohnturm
Balkone und Loggien geplant, was die Fassade des Wohnturmes im
Vergleich zum Sockelgebaude dynamischer wirken lasst.
E 22.7 Grundsatzlich ist die Erarbeitung von Der Anregung wird gefolgt.
verschiedenen Fassaden(-bildern) dringend zu Es wurden 3D-Ansichten des Geb&udes erarbeitet und im Rahmen des
empfehlen. zweiten Présentationstermins am 13.09 mit dem Baukunstbeirat besprochen.
Sonstige
E 23 08.06.2022 | E 23.1 | Das geplante Vorhaben beeintrachtigt nicht den Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Deutscher Wetterdienst offentlich-rechtlichen Aufgabenbereich des
Deutschen Wetterdienstes.
Deshalb werden dagegen keine Einwande
erhoben.
E 24 10.06.2022 | E 24.1 | Grundsatzlich besteht zwischen unserer Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
jenawohnen GmbH Liegenschaft Zwatzengasse 13 und den
geplanten Gebauden in der SaalbahnhofstralRe
9, 11-15 und 16a ein grol3er Abstand, sodass
nachbarschaftlichen Belange aus unserer Sicht
nur unwesentlich betroffen sind.
E 24.2 | Prinzipiell begriiRen wir die Entwicklung Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
innerstadtischer Brachflachen zur Schaffung von
attraktivem Wohn- und Gewerberaum.
E 24.3 | Durch das geplante Hochhaus kénnte auch das Der Anregung wird gefolgt.

Es wird ein dezidiertes Verschattungsgutachten erstellt und im Rahmen der
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verschattet werden, daher empfehlen wir, wie in
der Begrundung bereits angekiindigt die
Erstellung einer Verschattungsstudie.

zweiten Beteiligungsstufe ausgelegt.
Entsprechend § 4 Abs. 2 BauGB wird die jenawohnen GmbH dann erneut um
Stellungnahme gebeten.

E 24.4 | In der Begriindung wird die Erstellung eines Der Anregung wird gefolgt.
Mobilitats- und ErschlieBungskonzeptes Es wird im Zuge des Verkehrsgutachtens ein Mobilitdtskonzept erstellt und im
angekindigt. Rahmen der zweiten Beteiligungsstufe ausgelegt.
Hierbei wéare auch die Ermittlung eines Die bendtigte Stellplatzanzahl zunéchst anhand Anlage zu Nr. 49.1.7 der
realistischen Stellplatzschlissels unter Vollzugsbekanntmachung zur Thiringer Bauordnung berechnet.
Betrachtung moderner und zukinftiger Neben der Berechnung der notwendigen Stellplatzanzahl gemaf der
Mobilitatskonzepte wiinschenswert. Thiringer Bauordnung werden auch bedarfsgerechte

Stellplatzuntersuchungen durchgefiihrt und abgestimmt.
E 24.5 | Darliber hinaus sollte innerhalb dieses Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Konzeptes auch ein Ausblick auf die geplante
Baustellenlogistik gegeben werden.

In Zusammenarbeit mit der Fachplanung fur Baulogistik wird ein
Logistikkonzept erarbeitet. Dieses wird im Rahmen der
Genehmigungserteilung mit den Fachdmtern abgestimmit.

Dezernate und Fachdienste / Behorden

der Stadtverwaltung Jena

101 a
Stadtverwaltung Jena,
Dezernat Ill -
Stadtentwicklung und
Umwelt, FD
Umweltschutz

27.01.2022

- Untere
Immissionsschutzbehoér
de

10la.1

Die zulassigen Orientierungswerte des Beiblatts
1 zu DIN 18005-1 (aktuelle Fassung) werden auf
dem o0.g. Grundstlick durch den Verkehrslarm
(StralRen-, Bahn- und StraRenbahnverkehr)
erheblich tberschritten.

Direkt gegenuber des geplanten Bauvorhabens
befindet sich das Gefahrenabwehrzentrum, in
welchem die Berufsfeuerwehr und Leitstelle, der
Rettungsdienst, die Freiwillige Feuerwehr sowie
weitere kommunale Amter anséssig sind.
Nordlich davon befindet sich die
Landespolizeidirektion Jena. Erhebliche

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Schallimmissionen des Verkehrslarms werden im Zuge des
Verkehrsgutachtens ermittelt und dargestellt. Es wird im Rahmen der zweiten
Beteiligungsstufe ausgelegt.

Entsprechend 8§ 4 Abs. 2 BauGB wird der FD Umweltschutz dann erneut um
Stellungnahme gebeten.
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Storwirkungen durch Larm (z. B. Martinshorn)
sind nicht auszuschlieRen.
101a.2 | Es sind die Schallimmissionen vor den Fassaden | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
der dotSource GmbH zu berechnen, ausgehend | Die Schallimmissionen des Verkehrslarms werden im Zuge des
vom Verkehrslarm und ggf. vom Larm der Verkehrsgutachtens ermittelt. Auf Basis dieser Schallwerte wird ein
Rettungsleitstelle/Polizei. Diese dienen der Schallgutachten erarbeitet, welches erforderliche Mal3nahmen zum
Festlegung der Larmpegelbereiche im V+E-Plan, | Schallschutz beschreibt. Beide Gutachten werden im Rahmen der zweiten
welche als Grundlage fir die Dimensionierung Beteiligungsstufe ausgelegt.
der AulRenbauteile nach DIN 4109-2018 Entsprechend 8§ 4 Abs. 2 BauGB wird der FD Umweltschutz dann erneut um
heranzuziehen sind. Es sind die Stellungnahme gebeten.
Schallimmissionen vor den Fassaden der
dotSource GmbH zu berechnen, ausgehend vom
Verkehrslarm und ggf. vom Larm der
Rettungsleitstelle/Polizei. Diese dienen der
Festlegung der Larmpegelbereiche im V+E-Plan,
welche als Grundlage fir die Dimensionierung
der AulRenbauteile nach DIN 4109-2018
heranzuziehen sind.
101a.3 | Darlber hinaus sind die mit der Nutzung des Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
neuen Firmensitzes in der Nachbarschaft Siehe Art und MalR3 der Berlicksichtigung Belang | 01a.2.
entstehenden Schallimmissionen, verursacht z.
B. durch die technischen Anlagen, den
Lieferverkehr und die Nutzung der Tiefgarage, zu
prognostizieren. Werden die
Immissionsrichtwerte nach TA Larm
Uberschritten, sind Schallschutzmal3nahmen zu
dimensionieren.
101a.4 | Die Gebaude sind so zu errichten, dass fir Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
vorhandene bzw. zukiinftige Nachbarn keine Im Zuge des Schallgutachtes wird ermittelt, welche Schallbelastung durch
Verschlechterung der Larmsituation durch das geplante Gebaude entsteht. Erforderliche Schallschutzmafl3nahmen fir
Schallreflexion entsteht. die Nachbarschaft werden dimensioniert. Das Gutachten wird im Rahmen der
zweiten Beteiligungsstufe ausgelegt. Entsprechend § 4 Abs. 2 BauGB wird
der FD Umweltschutz dann erneut um Stellungnahme gebeten.
101a.5 | Das Baugrundstiick befindet sich entsprechend Der Anregung wird gefolgt.
der Fernwdrmesatzung der Stadt Jena in einem Es wird geplant, die Gebaude an das Fernwarmenetz der Stadt Jena
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Fernwarmeversorgungsgebiet. GemaR § 5 der
Fernwarmesatzung besteht fiir das Grundstuick
ein Anschlusszwang an die
Fernwérmeversorgung.

anzuschlieen. Entsprechende Antrége werden rechtzeitig bei den
Stadtwerken Energie Jena-P6Rneck GmbH eingereicht.

101a.6 | Im weiteren Verfahren ist die Auswirkung der Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Bebauung auf das lokale Windsystem (Stid- Die Auswirkungen auf das lokale Windsystem werden im Zuge des
Nord-Talabwind) zu bertcksichtigen. Klimagutachtens ermittelt und im Rahmen der zweiten Beteiligungsstufe
ausgelegt.
Entsprechend 8§ 4 Abs. 2 BauGB wird der FD Umweltschutz dann erneut um
Stellungnahme gebeten.
- Untere 101a.7 | Zum Ausschluss eines Planungskonfliktes ist die | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Bodenschutzbehorde Berucksichtigung der Altlastensituation Es wurde ein dezidiertes Schadstoffgutachten erstellt, welches die
unabdingbar. Schadstoffe in der Bausubstanz der vorhandenen, abzubrechenden
Gebaude untersucht. Des Weiteren wurden im Rahmen des
Baugrundgutachtens die Altlasten im Baugrund untersucht. Die aus beiden
Gutachten hervorgehenden MafRnahmen zur fachgerechten Entsorgung der
Altlasten werden im Verlauf der Planung beriicksichtigt. Die Gutachten
werden im Rahmen der zweiten Beteiligungsstufe ausgelegt.
101a.8 | Aufgrund des stadtischen Grundstiickseigentums | Der Anregung wird gefolgt.
an dem Flurstiick 115 ist nach § 11 Die obere Bodenschutzbehdrde beim TLUBN wird im weiteren Planverfahren
ThirBodSchG die obere Bodenschutzbehotrde beteiligt.
beim TLUBN fir die Altlastenbearbeitung
zustandig und im weiteren Planverfahren zu
beteiligen.
- Untere 101a.9 | Gemal dem Abwasserbeseitigungskonzept des Der Anregung wird gefolgt.
Wasserbehorde Zweckverbandes JenaWasser ist das Plangebiet | Das hausliche Abwasser wird in die 6ffentliche Kanalisation eingeleitet. Diese
durch einen Mischwassersammler Einleitung wird beim Zweckverband JenaWasser beantragt.
abwasserseitig erschlossen.
Das hausliche Abwasser ist der 6ffentlichen
Kanalisation mit Anschluss an eine 6ffentliche
Klaranlage zuzufihren. Diese Einleitung ist beim
Zweckverband JenaWasser zu beantragen.
| Aufgrund des Altlastenverdachts am Standortist | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
01a.10 | eine Versickerung von Niederschlagswasser ggf. | Im Zuge der Planung wird ein Konzept zur Regenwasserbewirtschaftung
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nur eingeschrénkt moglich. Die erarbeitet. Die Niederschlagsableitung wird somit tiber die
Niederschlagsableitung hat somit tiber die Mischwasserkanalisation erfolgen. Es werden Anlagen zur
Mischwasserkanalisation zu erfolgen. Hierfur Regenwasserriickhaltung (wie beispielsweise Retentionsdécher) geplant.
sind Anlagen zur Rickhaltung oder Nutzung von | Das anfallende Regenwasser der Notentwasserung wird mithilfe eines
Niederschlagswasser auf dem Grundstiick Tankes innerhalb des Gebaudes zuriickgehalten und wahrscheinlich anteilig
vorzusehen. Die Regenwassereinleitung ist beim | zur Bewasserung der Griinflachen sowie zur Loschwasserversorgung im
Zweckverband JenaWasser zu beantragen. Gebéaude genutzt. Uberschiissiges Wasser wird in den vorhandenen
Mischwasserkanal eingeleitet. Die erforderlichen Genehmigungen werden
beim Zweckverband JenaWasser eingeholt.
| Im Planverfahren sind die Auswirkungen auf das | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
0la.11 | Grundwasser durch die geplante Im Zuge des Baugrundgutachtens werden die vorhandenen
zweigeschossige Tiefgarage zu untersuchen. Grundwasserstande ermittelt und im Rahmen der zweiten Beteiligungsstufe
Insbesondere ist der Grundwasseraufstau im ausgelegt. Erganzend dazu wird ein hydrogeologisches Gutachten beigefligt,
Grundwasseranstrom der Tiefgarage auf die welches die Auswirkungen der geplanten Tiefgarage auf das Grundwasser
Vertraglichkeit mit der z.T. sehr alten darstellt.
Bestandsbebauung im Umfeld zu klaren. Entsprechend § 4 Abs. 2 BauGB wird der FD Umweltschutz dann erneut um
Stellungnahme gebeten.
| Wenn die abflusswirksame Grundstiicksflache Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
0la.12 | groRer als 800 m 2 groRer ist, muss gemaf Es wird ein Uberflutungsnachweis erstellt und zusammen mit einem
DIN 1986-100:2016 ein Uberflutungsnachweis Entwasserungsplan im Rahmen der zweiten Beteiligungsstufe ausgelegt.
erbracht werden. Dieser ist zusammen mit einem | Entsprechend § 4 Abs. 2 BauGB wird der FD Umweltschutz dann erneut um
Entwésserungsplan einzureichen, aus dem die Stellungnahme gebeten.
Lage und Dimensionierung der
Entwasserungsanlagen auf dem Grundstiick, die
Grol3e und Art (Kategorie nach DIN) der
abflusswirksamen Flachen, sowie abgekoppelte
Flachen und ggf. die Teileinzugsgebiete hervor
gehen. Bei planmafigem Einstau in der Flache
sind die Entspannungspunkte anzugeben. Die
Anlagen zur Rickhaltung der berechneten
Niederschlagsmengen sind nachzuweisen.
- Untere | Die vorhandene Eiche an der Nordostseite ist als | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Naturschutzbehorde 0la.13 | Naturdenkmal besonders geschiitzt.
Entsprechend der Verordnung zu
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Naturdenkmalen sind bauliche Eingriffe bzw.
Abgrabungen oder Aufschiittungen in den
Wurzelbereich (Kronentraufe + 1,5 m) nicht
zulassig. Der vorhandene Kronenbereich variiert
in Richtung geplanter Baukdrper zwischen 10
und 12,5 m. Der Abstand des geplanten
Baukdrpers ist somit ausreichend.
| Problematisch ist moglicherweise die Gestaltung | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
0la.14 | des Eingangs Gewerbe. Hier sind grofl3ere Im Zuge der weiteren Planung wird der Eingang der Gewerbeeinheit auf die
Hoéhenunterschiede vorhanden, welche Westseite des Gebaudes umverlegt. Ein Vorschlag zur Detailplanung wird
momentan mit einer Treppenanlage und im Rahmen der Genehmigungsplanung erarbeitet und mit der Unteren
Stiitzmauern Uberbriickt werden. In den Naturschutzbehérde abgestimmt.
vorhandenen Unterlagen/ Planen werden zu der | Es wird ein dezidiertes Gutachten tber die erforderlichen MaBnahmen zum
geplanten Gestaltung keine Angaben gemacht. Schutz der ND-Eiche erstellt und in der zweiten Beteiligungsstufe erstellt.
Hier ist eine Detailplanung erforderlich. Hinweise zur Umsetzung von SchutzmalRnahmen wéhrend der Bauzeit
werden in die Textfestsetzungen aufgenommen.
| Zum Schutz des Wurzelbereiches bzw. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
0la.15 | zur Vermeidung von Wurzelschaden ist die Das derzeit erhdhte Geléandeniveau des Grundstiickes wird im Zuge der
Gestaltung des Eingangsbereiches an die BaumalRnahmen auf das vorhandene Niveau der Gelandeoberflache an der
vorhandenen Hohen anzupassen. Eiche angepasst. Dabei werden alle erforderlichen MaRnahmen zum Schutz
der Baumwurzeln in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdérde und
dem beauftragten Baumgutachter Thorge Steinmetz getroffen.
Im Zuge der weiteren Planung wird aul3erdem der Eingang der
Gewerbeeinheit auf die Westseite des Gebdudes umverlegt.
| Im FD Umweltschutz hat sich im Oktober 2021 Der Anregung wird gefolgt.
0la.16 | ein Sachverstandiger fir Baume im Auftrag der
Bauherren vorgestellt. Die Detailplanung sollte
gemeinsam mit diesem erfolgen. Eine ggf.
erforderliche dendrologische Bautiberwachung
kann ebenfalls von dem Sachverstandigen
Ubernommen werden.
| Folgende Auflagen und Forderungen ergeben Der Anregung wird gefolgt.
0l1a.17 | sich fur die weitere Planung bzw.
BaumaRnahme:
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1. Die vorhandene ND-Eiche ist vor Beginn der
BaumaRnahmen entsprechend der gultigen
Baumschutzvorschriften: DIN 18920, RAS-LP 4
und ZTV-Baumpflege gegen direkte und indirekte
Schadeinwirkung zu sichern. Gegebenenfalls ist
fur die Baumafinahme in Bezug auf die

Eiche eine dendrologische Bauuberwachung
vorzusehen.

2. Im Wurzelbereich (Kronentraufe + 1,5 m) der

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

ergreifen und Glasbauteile mit einem
Reflexionsgrad von maximal 15 % zu
verwenden. Weitere Hinweise kénnen dem
Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und
Licht* der Schweizerischen Vogelwarte Sempach
enthommen werden.

01a.18 | Eiche sind keine Abgrabungen bzw. Siehe Art und MalR der Berlcksichtigung Belang | 01a.14
Aufschiittungen zuléssig. Die Gestaltung des
Eingangsbereiches/ Gewerbe ist den
vorhandenen Héhen anzupassen.
| 3. Zum Schutz des Wurzelbereiches ist das Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
0l1a.19 | Fundament des vorhandenen Gebéaudes in Gemal Telefonat mit Herrn Ecke (untere Naturschutzbehdrde) ist die Eiche
Richtung Norden (Grenze zum Wurzelbereich ein tief wurzelnder Baum, sodass die Wurzeln in einer Tiefe von bis zu 4 m
der Eiche) im Boden zu belassen. Tiefe liegen kénnen.
Das benannte Gebaude ist nicht unterkellert. Zudem liegt die
Gelandeoberflache im Bereich des Gebaudes ca. 1,00 m héher als im
Bereich der Eiche. Der Abstand des Baumstammes zur
GebaudeauRenwand betragt ca. 11 m. Es ist somit davon auszugehen, dass
sich im Bereich der GebaudeauRenwand keine Wurzeln befinden. Sollten
wahrend der Abbrucharbeiten dennoch Baumwurzeln auftauchen, werden
die Arbeiten unterbrochen und erforderliche SchutzmafRnahmen in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde und dem beauftragten
Baumagutachter getroffen.
| Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
0la.17 | sind geeignete Vorsorgemafnahmen zu Im Bauvorhaben wird keine vollflachige Verglasung vorgesehen. Es werden

lediglich Fensterbander und dazwischenliegende massive Briistungsbander
geplant, sodass die Wahrscheinlichkeit des Vogelschlags geringer ausfallt
als bei einer Vollverglasung.

Des Weiteren wird ein Reflexionsgrad von unter 15 % umgesetzt.

101D 08.06.2022
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Stadtverwaltung Jena,
Dezernat Ill -
Stadtentwicklung und
Umwelt, FD
Umweltschutz
- Untere 101b.1 | Die Auflagen und Forderungen aus der Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Naturschutzbehorde Stellungnahme vom 27.01.2022 sind Siehe Art und MalR der Berlcksichtigung Belang | 01a.14
weiterhin gultig. Dies betrifft insbesondere die
erforderliche Detailplanung im Bereich der ND-
Eiche. Die Stellungnahme der Unteren
Naturschutzbehdrde deckt sich mit den
Aussagen des Gutachters, welche ebenfalls zu
beachten sind.
101b.2 | Auf dem Gelénde befinden sich 2 Der Anregung wird gefolgt.
Bestandsb&ume (alte Kastanien), zu denen in Es werden Vorschlage fur die Art und die Verortung der geforderten
den vorliegenden Unterlagen keinerlei Aussagen | Ersatzpflanzungen im Geltungsbereich erarbeitet und im Rahmen der
getroffen werden. Die derzeitige Planung steht zweiten Beteiligungsstufe ausgelegt. Entsprechend des Jenaer
einem Erhalt der Baume entgegen. Stadtbaumkonzepts (Stadt- und StraRenbdume im Klimawandel) wird eine
Der Erhalt der Baume ist vorrangig zu prufen. Ist | Pflanzliste bestehend aus geeigneten einheimischen Arten beigefiigt.
dies nicht mdglich, werden Ersatzpflanzungen im | Entsprechend § 4 Abs. 2 BauGB wird der FD Umweltschutz dann erneut um
Verhaltnis 1:3 und der Mindestqualitat StU 18-20 | Stellungnahme gebeten.
cm erforderlich. Diese sind innerhalb des Der Entfall der Kastanien wird im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Geltungsbereiches zu erbringen, z.B. entlang zeichnerisch dargestellt.
des neu geplanten Geh- bzw. Radweges.
101b.3 | Die Bestandsb&dume im Bereich Gerbergasse Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
und Saalbahnhofstral3e sind zu er- Die im Baumschutzgutachten beschriebenen MaBnahmen werden
halten. Auch hier sind die Aussagen des umgesetzt. Entsprechende Hinweise dazu werden in die textlichen
Gutachters zum erforderlichen Baumschutz zu Festsetzungen aufgenommen.
beachten.
101b.4 | Der Landschaftsplan vom 31.03.2016 sieht fur Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
den Bereich der SaalbahnhofstralRe die Der Anregung wird teilweise gefolgt.
Schaffung einer fuBBlaufigen Griinverbindung vor. | Derzeit ist lediglich der Wegfall der zwei bestehenden Kastanien geplant. Im
Dies ist in der weiteren Planung zu Bereich des Digital Art Parks sind Pflanzungen von Kleinbaumen
berlicksichtigen (z. B. zuséatzliche vorgesehen, durch die die Griinverbindung umgesetzt bestmdglich
Baumpflanzungen am Gehweg). umgesetzt wird.
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Entsprechend des Jenaer Stadtbaumkonzepts (Stadt- und Straenbdume
im Klimawandel) wird eine Pflanzliste bestehend aus geeigneten
einheimischen Arten beigefigt.
Entsprechend 8§ 4 Abs. 2 BauGB wird der FD Umweltschutz dann erneut um
Stellungnahme gebeten.
101b.5 | Fir den Verlust potenzieller/ vorhandener Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Nistplatze und Quartiere von Turmfalken, Sollten vor Beginn der Abbrucharbeiten Turmfalken, Mauersegler oder
Mauerseglern und Flederméausen sind im Zuge Flederméause angetroffen werden, so werden die Tiere artgerecht
der Gebaudeneuerrichtung folgende umgesiedelt und entsprechende Ersatzquartiere geschaffen.
Ersatzquartiere vorzusehen:
1. Zwei Nisthilfen fur Turmfalken
2. Funf Nistkasten fiir Mauersegler (Ausfiihrung
mit mind. 2 oder 3 getrennten
Brutkammern)
3. Zehn Spaltraumquartiere
(Fassadeneinbausteine, Fassadenflachkasten)
fur Fledermause.
Die Bauart (Modelle) und die Standorte sind mit
der Unteren Naturschutzbehdrde im Zuge der
weiteren Planung abzustimmen.
101b.6 | Sollten bei den Abrissarbeiten Gebaudebriter Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
und/ oder Flederméause entdeckt werden, so ist Bei eventuellem Antreffen von Gebaudebriitern und / oder Fledermausen
die Unteren Naturschutzbehdérde unverziglich wird die Untere Naturschutzbehérde informiert und die weitere
daruber zu informieren und die weitere Vorgehensweise abgestimmit.
Vorgehensweise abzustimmen.
101b.7 | Sollten groR3flachige Glasfronten geplant werden, | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
sind zur Vermeidung von Vogelanprall wirksame | Siehe Art und MaR der Beriicksichtigung Belang |1 01a.17
Vorsorgemalnahmen zu ergreifen (bspw. durch
geeignete Bedruckungen). Hierzu ist eine
frihzeitige Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde notwendig.
101b.8 | Die geplante Grinflache ,Digital Art Park” sollte Der Anregung wird nicht gefolgt.
ebenso als Grinflache dargestellt und Aufgrund der Nutzung wird der Digital Art Park teilweise als Grundflache,
festgesetzt werden. teilweise als befestigte Flache ausgefihrt. Er wird daher als nicht
Uberbaubare Flache des MU-Gebietes festgesetzt.
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Es werden Festsetzungen zur Begriinung und Pflanzungen vorgenommen.
101b.9 | Die Gestaltung der geplanten Grinflachen ist zu | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
prazisieren und textlich festzusetzen. Da gemaR | Es wird ein prozentualer Anteil an Begriinung im Bereich des Digital Art
Begriindung eine intensive Begriinung geplant Parkes textlich festgesetzt. Die geplante Pflanzung von Kleinbdumen wird
ist, wird davon ausgegangen, dass auch in den Planteilen A und B dargestellt und im Rahmen der zweiten
Baumpflanzungen innerhalb der Griinflachen Beteiligungsstufe ausgelegt. Aufgrund der Lage der Tiefgarage sind im
vorgesehen sind. Dies wird im Hinblick auf Bereich des Digital Art Parks flachwurzelnde Kleinbdume mdglich.
Okologische und stadtklimatische Aspekte Entsprechend des Jenaer Stadtbaumkonzepts (Stadt- und Straenbdume
ausdrucklich beflrwortet. Sollte die Pflanzung im Klimawandel) wird eine Pflanzliste bestehend aus geeigneten
von Baumen in den Grunflachen nicht méglich einheimischen, flachwurzelnden Arten beigefigt.
sein, ist dies zu begrtinden. Entsprechend 8§ 4 Abs. 2 BauGB wird der FD Umweltschutz dann erneut um
Stellungnahme gebeten.
| Die Ausgestaltung der geplanten Dach- und Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
01b.10 | Fassadenbegriinung ist zu prazisieren und Die Dach- und Fassadenbegriinung wird festgesetzt und im Rahmen der
textlich festzusetzen. Aufgrund 6kologischer und | zweiten Beteiligungsstufe ausgelegt.
stadtklimatischer Aspekte sollte an diesem Entsprechend 8§ 4 Abs. 2 BauGB wird der FD Umweltschutz dann erneut um
Standort statt der geplanten extensiven eine Stellungnahme gebeten.
intensive Begruinung erfolgen. Ist dies nicht
umsetzbar, sind die Griinde darzulegen.
- Untere | Aufgrund des stadtischen Grundstiickseigentums | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Bodenschutzbehorde 01b.11 | an dem Flurstick 115 ist nach § 11 Es bestehen keine Einwénde.
ThirBodSchG die obere Bodenschutzbehoérde
beim TLUBN fir die Altlastenbearbeitung
zustandig und im weiteren Planverfahren zu
beteiligen:
Thiringer Landesamt fir Umwelt, Berghau und
Naturschutz
Referat 75: Bodenschutz, Altlasten, Freistellung,
Rositz
Puschkinplatz 7
07545 Gera
| Die Flache des ehemaligen Gaswerkes ist nicht Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
01b.12 | als Altlastenflache gekennzeichnet. Die Altlastenflache wird im Planteil dargestellt und im Rahmen der zweiten
Beteiligungsstufe ausgelegt.
[ Hier wird die Altlastensituation und deren Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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01b.13 | Erkundungsstand beschrieben. Es ist zu Der Punkt 3.7 wird ergadnzt und im Rahmen der zweiten Beteiligungsstufe
erganzen, ob dies zu einem Planungskonflikt ausgelegt.
fuhrt bzw. wie dieser ausgeschlossen werden Entsprechend 8§ 4 Abs. 2 BauGB wird der FD Umweltschutz dann erneut um
soll. Stellungnahme gebeten.
- Untere | Die Schall-Immissionsprognose, die Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Immissionsschutzbehor 01b.14 | Untersuchung der Luftschadstoffe und das Das Schallgutachten und das Klimagutachten werden im Rahmen der
de Gutachten uber die stadtklimatischen zweiten Beteiligungsstufe ausgelegt.
Auswirkungen des Vorhabens stehen noch Entsprechend 8§ 4 Abs. 2 BauGB wird der FD Umweltschutz dann erneut um
aus und konnten daher nicht geprift werden. Stellungnahme gebeten.
- Untere | Die Stellungnahme vom 27.01.2022 behalt ihre Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Wasserbehédrde 01b.15 | Giltigkeit.
102 23.05.2022 | 102.1 Fur die bestehende Bausubstanz kann der Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Stadtverwaltung Jena, Einsatz Rettungsgeraten der Feuerwehr zur Es wird ein Teilbereich entlang der Grundstiicksgrenze als Aufstellflache fiir
Dezernat Il - Finanzen, Sicherung des 2. Rettungsweges nach ThirBO § | eine Steckleiter zur Verfugung gestellt. Dies wurde bereits mit der Feuerwehr
Sicherheit und 17, erforderlich sein. abgestimmt und am 24.01.2022 freigegeben.
Birgerservice, Die dafiir erforderlichen Aufstellflachen sind zu
FD Feuerwehr erhalten bzw. zu schaffen.
103 24.05.2022 | 103.1 Fur die verkehrstechnische Anbindung des Der Anregung wird gefolgt.
Stadtverwaltung Jena, , Grundstiicks an die angrenzenden 6ffentlichen Die Thirringer Garagenverordnung wird bei der Planung beriicksichtigt.
Dezernat IlI - Verkehrsflachen und die weitere Planung der Des Weiteren wurde ein Verkehrsgutachten erarbeitet, welches unter
Stadtentwicklung und Tiefgaragenzufahrt gilt es die Anforderungen der | anderem Aussagen zur Belastbarkeit der umliegenden Knotenpunkte,
Umwelt, FD Thiringer Garagenverordnung beziiglich der Verkehrserzeugung und -verteilung, Mobilitdtskonzepten und zur
Bauordnung und notwendigen Sichtbeziehungen zu der Anlieferungssituation trifft.
Denkmalschutz offentlichen Verkehrsflache, zu den Das Verkehrsgutachten wird im Rahmen der zweiten Beteiligungsstufe
erforderlichen Staurdumen, zum Erfordernis der ausgelegt. Entsprechend § 4 Abs. 2 BauGB wird der FD Bauordnung und
Abgrenzung von Gehwegen, zu den zulassigen Denkmalschutz dann erneut um Stellungnahme gebeten.
Neigungsverhaltnissen, Fahrgassenbreiten und
Schleppkurvenradien zu beachten.
103.2 Der Stellplatzbedarf fiir das geplante Der Anregung wird gefolgt.

Bauvorhaben ist auf der Grundlage des § 49 der
Thiringer Bauordnung in Verbindung mit der
Anlage zur Nr. 49.1.7 der
Vollzugsbekanntmachung zu ermitteln.
Abweichungen von dem gesetzlich
vorgegebenen Rahmen und eine Befreiung von

Die Anzahl der benétigten Stellplatze ist dem Verkehrsgutachten zu
entnehmen. Samtliche Stellplatze sollen in den Tiefgaragenebenen realisiert
werden, um die verbleibenden AuRRenflachen autofrei gestalten zu kénnen.
Eine Reduzierung der geforderten Kfz-Stellplatze wird unbedingt angestrebt.
Daflir werden MaBnahmen im Sinne eines Mobilitdtskonzeptes angedacht.
Neben der Berechnung der notwendigen Stellplatzanzahl gemaf der
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der Stellplatzverpflichtung sind nicht mdglich.
Ein mdéglicher Fehlbedarf an Stellplatzen kann
nur mit stadtplanerischen Mitteln behoben
werden, wie z.B. durch eine
Stellplatzbeschrankung, Ausgleich durch

Elektromobilitat oder den Ansatz von Carsharing.

Neben den PKW-Stellplatzen sind auch
ausreichende Fahrradabstellplatze
nachzuweisen.

Thiringer Bauordnung werden auch bedarfsgerechte
Stellplatzuntersuchungen durchgefuhrt und abgestimmt.

Gemalf Stellungnahme E 24 der jenawohnen GmbH ist die Ermittlung eines
realistischen Stellplatzschlissels unter Betrachtung moderner und
zukinftiger Mobilitatskonzepte wiinschenswert.

Das Verkehrsgutachten wird im Rahmen der zweiten Beteiligungsstufe
ausgelegt und der FD Bauordnung und Denkmalschutz dann gemaf § 4
BauGB erneut um Stellungnahme gebeten.

103.3 Im Zuge der Freianlagenplanung sind auf der Der Hinweis wird zu Kenntnis genommen.
Grundlage des § 8 Thiringer Bauordnung Aufgrund der Nahe des offentlichen Spielplatzes Kritzegraben wird auf die
entsprechende Spielflachen fur Kinder Errichtung eines Spielplatzes verzichtet und in Abstimmung mit dem FD
nachzuweisen. Bauordnung eine Buddelkiste auf dem Grundsttiick errichtet. Entsprechende
textliche Festsetzungen werden aufgenommen.
103.4 Koénnen die nach § 6 Thiringer Bauordnung Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
geforderten Abstandsflachen vor den geplanten Ein Besonnungs- / Verschattungsgutachten wird erarbeitet und wird im
Gebdauden nicht nachgewiesen werden, ist die Rahmen der zweiten Beteiligungsstufe ausgelegt. Entsprechend § 4 Abs. 2
Einhaltung der gesunden Wohn- und BauGB wird der FD Bauordnung und Denkmalschutz dann erneut um
Arbeitsverhaltnisse gegebenenfalls Giber Stellungnahme gebeten.
eine entsprechende Besonnungs- und Die bauordnungsrechtlich geforderten Abstandsflachen werden tiberwiegend
Verschattungsstudie zu bestatigen. eingehalten. Fir den Wohnturm werden entsprechend Festsetzungen zu
abweichenden Abstandsflachen getroffen.
103.5 Bereits in den frihen Planungsphasen gilt es die | Der Anregung wird gefolgt.

Bestimmungen des § 50 der Thuringer
Bauordnung zum Barrierefreien Bauen zu
berlicksichtigen. Die Grundanforderungen des
barrierefreien Bauens werden durch

die als Technische Baubestimmungen
eingefiihrten Normen DIN 18040-1 und DIN
18040-2 fur Gebéude und Wohnungen sowie die
DIN 18040-3 fur Freiflachen konkretisiert.
Insbesondere sind die Anforderungen fiir die
offentlich zuganglichen Bereiche des geplanten
Gebaudekomplexes zu bertcksichtigen.

Das Gebaude wird gemaf § 50 ThurBO unter Verwendung der DIN 18040-1
und DIN 18040-2 fiir Gebaude und Wohnungen sowie die DIN 18040-3
barrierefrei geplant. Die Anlagen A 4.2/2, A 4.2/3 und A 4.2/4 ThirVVTB
werden beachtet.
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103.6 Ebenfalls schon in frihen Planungsphasen sind Der Anregung wird gefolgt.
die Logistik des Baustellenbetriebes und der Es wird frihzeitig vor Beginn der Abbruch- und der Neubauarbeiten in
Platzbedarf fiir die Baustelleneinrichtung zu Zusammenarbeit mit dem beauftragten Fachplaner fiir Baulogistik ein
berlicksichtigen und alle erforderlichen Baustellenlogistikkonzept erstellt. Die erforderlichen organisatorischen
organisatorischen MalRnahmen, die sich MalRnahmen werden in Abstimmung mit der Stadt Jena eingeleitet.
daraus ergeben, einzuleiten. Erforderliche Genehmigungen werden rechtzeitig eingeholt.
- Untere 13.06.2022 | 103.7 Die unmittelbar angrenzende Neubebauung hat Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Denkmalschutzbehdrde in ihrer AuRenwirkung mindestens auf der zum Abweichend zum Vorentwurf des VBB wird ein umlaufender Ruicksprung
Denkmalensemble orientierten Westseite diesem | sowohl im 4. als auch im 5. Obergeschoss geplant. Zudem wird die zuvor im
Anspruch Rechnung zu tragen. Bereits durch die | 5. Obergeschoss angesiedelte Dachterrasse ins 4. Obergeschoss verlegt,
geplante Kubatur gewinnt das neue Gebaude was einen deutlichen Ricksprung und damit eine optische Anpassung der
gegenuber dem vorgelagerten Kulturdenkmal neuen Bebauung im Bezug auf die Gebdaudehdhe gegeniiber der
eine deutliche Dominanz. Diese Wirkung darf Umgebungsbebauung mit sich bringt. Die Fassaden werden ab dem 2.
durch farbliche und gestalterische Elemente der | Obergeschoss verputzt und in einem Anstrich in der Farbe RAL 1013 — 20%
Oberflachenstruktur nicht zusétzlich verstéarkt heller versehen, sodass sie optisch eine zurlickhaltende Wirkung erzielen.
werden. Der geplante Digital Art Park kann als ,Vorgarten“ des neuen Geb&audes
angesehen werden.
Nach Meinung der Mitglieder des Baukunstbeirates stellt das geplante
Bauvorhaben ein eigenstandiges Ensemble dar (siehe E 22). Es wird somit
davon abgesehen, gestalterische Elemente der Fassaden des
Damenviertels in das neue Gebaude zu kopieren.
103.8 Entsprechende Abstimmungen zur Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
denkmalvertraglichen AuRengestaltung sind im Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens wird die AuRengestaltung der
Rahmen des Genehmigungsverfahrens mit den Unteren Denkmalschutzbehdrde vorgelegt.
Denkmalbehdrden zu fuhren.
104 09.06.2022 | 104.1 Grundsatzlich wird das Vorhaben im Sinne der Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Stadtverwaltung Jena, Stadt der kurzen Wege, der Funktionsmischung
Dezernat Ill - sowie der Innenentwicklung ausdriicklich
Stadtentwicklung und begrifdt und unterstitzt.
Umwelt
FD Mobilitéat
104.2 Das Vorhaben grenzt 6stlich unmittelbar an den Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Bereich des Bauvorhabens "Osttangente” Es bestehen keine Einwéande.
(vierspuriger Ausbau Am Anger /Am
Eisenbahndamm zwischen den Knoten Kéthe-
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Kollwitz- Stral3e und Fischergasse). Das
Planfeststellungsverfahren zur Erlangung von
Baurecht soll zeitnah eingeleitet werden und ist
somit im Prozess des VBB zu beachten.
Fachliche Abstimmungen zwischen beiden
Bauvorhaben fanden bereits statt und sind
fortzufiihren.

geplanten Bauvorhabens wird sich die
Bedeutung sowie die Verkehrsbelegung der
Gerbergasse erhéhen. In diesem
Zusammenhang ist die Errichtung der bisher
fehlenden westlichen Gehbahn anzustreben.
Der Geltungsbereich des VBB wurde bereits
entsprechend gefasst. Die Flachen sind im
Verfahren als 6éffentliche

104.3 Westlich des Bauvorhabens befindet sich die Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Saalbahnhofstra3e mit der Hauptachse | der Da ab 2023 die Ziige des neuen StralRenbahntyps TRAMLINK 800 in Jena
StraRenbahn "Zentrum - Lébstedt" (vgl. eingefuihrt werden sollen, ist seitens der Jenaer Nahverkehr GmbH das
Nahverkehrsplan Jena 2022+, Beschluss StralBenbahnprojekt ,Der 800er TRAMLINK Jena"“ in Planung, welche
Stadtrat Nr. 21/1172-BV vom 08.12.2021). unabhangig vom Bebauungsplanverfahren Anpassungen der
Zusammen mit den Abschnitten Zentrum- Fahrleitungsanlagen beinhaltet. In Abstimmung mit der Jenaer Nahverkehr
Burgaupark und Burgaupark-Lobeda-Ost bildet GmbH werden Lésungen fur die Bauphase und die nachfolgenden
die Strecke die HaupterschlieRungsachse des Maststandorte im Laufe des Verfahrens gepruft. Im Rahmen des Vorentwurfs
OPNV in Nord- Siid-Richtung. Um die kann noch keine konkrete Aussage Uber den Umgang mit den
Leistungsfahigkeit der Achse zu erhéhen, Fahrleitungsanlagen getroffen werden.
werden ab 2023 gré3ere Stralenbahnziige in
Betrieb genommen. Dafiir werden
entsprechende Anpassungen der Infrastruktur,
insbesondere der Oberleitungen und
Maststandorte sowie der Haltestellen
erforderlich. Der VBB hat diese MalRnahmen zu
beriicksichtigen. Entsprechende
Abstimmungen mit dem
Nahverkehrsunternehmen JNV sind zu filthren.

104.4 Durch den kinftigen ErschlieBungsverkehr des Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Gerbergasse wird als ¢ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Im Rahmen des Verkehrsgutachtens wird die Gerbergasse auf erhdhte
Belastungen geprift. Gegebenenfalls erforderliche Ausbaumanahmen
werden erfrtert, mit dem Kommunalservice Jena abgestimmt und im
Verfahren festgesetzt.
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Verkehrsflachen/Gehweg festzusetzen. Die
Gerbergasse ist auf die neue Belastung durch
den zusatzlichen Verkehr zu bemessen und ggf.
entsprechend auszubauen. Weitere
Abstimmungen zu Zustandigkeiten und baulicher
Ausfiihrung sind mit KSJ (Kommunalservice
Jena) als Baulasttréger der Stral3e zu fuhren.

104.5

Im Einleitungsbeschluss zum Bauvorhaben
wurden unter Beschlusspunkt 003 Planungsziele
formuliert, u.a. die "Schaffung und Sicherung der
fuBlaufigen Durchlassigkeit des Areals fir

die Offentlichkeit und Verkniipfung des Areals
mit dem umgebenden Ful3- sowie
Radwegenetzes". Der VBB muss entsprechende
Festsetzungen enthalten. Diese sind im
bisherigen Planungsstand nicht ersichtlich. Dazu
gehdren v.a. die bestehende Ostliche sowie die
geplante westliche Gehbahn entlang der
Gerbergasse sowie die Zugange zu den
jeweiligen Eingangsbereichen der Plangebaude.
Auch eine fu3laufige Durchwegung des
Plangebietes in Ost-West-Richtung (Verbindung
Verwaltungsstand Am Anger - Zwatzengasse)
sollte in Verbindung mit der Zuwegung zum
"Digital Art Park" sowie in Abstimmung mit den
Planungen der Osttangente eingeplant und
entsprechend dargestellt werden.

Der Anregung wird gefolgt.
Die Durchwegung des Plangebietes wird im Verfahren dargestellt und
festgesetzt.

104.6

Die genauen Einfahrtsbereiche (Gerbergasse /
Tiefgaragenzufahrt) sind darzustellen. Der
rechtwinklige Versatz zwischen Gerbergasse und
Tiefgaragenzufahrt sollte in diesem
Zusammenhang fahrgeoemetrisch tberprift
werden.

Der Anregung wird gefolgt.
Der Einfahrtsbhereich der Tiefgaragenzufahrt wurde fahrgeometrisch gepriift
und ist umsetzbar.

104.7

Der Anlieferungsweg Uber die Gerbergasse ist
nachzuweisen (Schleppkurvennachweis), die

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Nach erfolgter Abstimmung mit dem Fachdienst Mobilitét wird die Anlieferung
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Anlieferungszone muss auf dem eigenem
Grundstick realisiert werden. Wenn die
Anlieferung tber die Flache des 6ffentlichen
Parkplatzes der Gerbergasse gefiihrt werden
soll, steht dies der Planung des Vorhabens
Osttangente in diesem Bereich entgegen. Aktuell
sieht die Planung der Osttangente die Nutzung
des Parkplatzes fur Container-Stellplatze des
KSJ und ca. 13 Parkstellplatze inkl. 3
Behindertenstellplatzen vor.

des Gebaudes sowie die Abfallentsorgung auf der 6ffentlichen
Parkplatzflache ostlich des geplanten Gebaudekomplexes realisiert.

Dabei erfolgt die Zufahrt ausnahmsweise von der Strae am Anger, wobei
die im Rahmen der Osttangentenplanung vorgesehene Schranke flir
Anlieferfahrzeuge nutzbar gemacht wird. Die Darstellung der Anliefersituation
erfolgt im Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Dieser wird im Rahmen der
zweiten Beteiligungsstufe ausgelegt und der FD Mobilitat entsprechend § 4
Abs. 2 BauGB dann erneut um Stellungnahme gebeten.

104.8 Die Durchfahrtshéhe unter dem auskragenden Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Wohnturm muss 4,70 m betragen. Die Durchfahrtshéhe unterhalb des Wohnturmes betragt nach jetzigem
Der westliche Eingang zum Wohnturm sollte in Planstand ca. 9,00 m. Entsprechende textliche Festsetzungen zur Sicherung
Verbindung mit dem Anlieferverkehr auf der Durchfahrtshéhe werden getroffen.
Konflikte mit dem FuRgénger- bzw. Radverkehr Abweichend zum Vorentwurf des VBB wird der Eingang des Wohnturmes auf
gepruft werden. der Sudseite des Gebaudes geplant. Konflikte mit dem Ful3- und Radverkehr
werden geprift.
104.9 Die offentlichen Grundstiicke dirfen nicht Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
unterbaut werden. Fur die Herstellung der Baugrube werden bauzeitlich schmale Streifen des
Gehwegs entlang der Saalbahnhofstrafl3e in Anspruch genommen und
anschlieRend wieder verfillt und hergestellt. In Abstimmung mit den
zustéandigen Behoérden wird eine Sondernutzungserlaubnis dafiir eingeholt.
Im Zuge der weiteren Planung wird geprift, ob Verbauanker im Erdreich
verbleiben. Bei Erfordernis werden entsprechende vertraglich
Vereinbarungen mit der Stadt Jena getroffen.
104.10 | Fir die Kathe-Kollwitz-StralRe sowie die Stral3e Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Am Anger sind Ein- / Ausfahrten auf Grund

der StralRenfunkton auszuschlief3en. Fur die
SaalbahnhofstralRe wirken die zu erhaltenden
Baume als Zufahrtshindernis. Die Planzeichnung
ist entsprechend zu erganzen.

Nach erfolgter Abstimmung mit dem Fachdienst Mobilitat wird die Anlieferung
des Gebaudes sowie die Abfallentsorgung auf der &ffentlichen
Parkplatzflache ostlich des geplanten Gebaudekomplexes realisiert.

Dabei erfolgt die Zufahrt ausnahmsweise von der Straf3e am Anger, wobei
die im Rahmen der Osttangentenplanung vorgesehene Schranke fiir
Anlieferfahrzeuge nutzbar gemacht wird. Die Darstellung der Anliefersituation
erfolgt im Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Dieser wird im Rahmen der
zweiten Beteiligungsstufe ausgelegt und der FD Mobilitat entsprechend § 4
Abs. 2 BauGB dann erneut um Stellungnahme gebeten.
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Die Zufahrt fur PKW erfolgt Uiber die Gerbergasse.

104.11

Die Organisation der Ver-/Entsorgung der
unterschiedlichen Bauteile / Funktionen ist néher
darzustellen (Stellplatze Mullabfuhr, Zufahrt Lkw:
Lieferfahrzeuge, Mullfahrzeuge, sonstige Lkw,
z.B. Paketautos, Mobel-Fahrzeuge). Fir die
Planung der Anlieferung sind die entsprechen
Regelwerke zu bertcksichtigen insbesondere die
Empfehlungen fur Anlagen des ruhenden
Verkehrs - EAR 05: ,Bei Ladengeschaften, die
eine Verkaufsnutzflache von 200 m 2
Uberschreiten, ist davon auszugehen, dass
Anlieferungen mit groRen Lkw erfolgen. Fur
solche Betriebe genigt in aller Regel ein
Abstellplatz fir einen Lkw. Dieser Abstellplatz
sollte zur Abwicklung der Liefertétigkeit eine
Grundflache von mindestens 3,5 x 12,0 m
aufweisen. Zusatzlich muss eine Rangierflache
vorgesehen werden, die das Ein- und Ausfahren
in Vorwartsfahrt gewahrleistet. Lediglich in
Bereichen, in denen zu den Lieferzeiten wenig
FuRgénger- und Fahrverkehr auftritt, kann die
Ruckwartseinfahrt oder -ausfahrt hingenommen
werden. GroRRe Ladengeschafte mit
Lebensmittelangebot oder Verbrauchermarkte
erhalten neben der Lieferung aus dem
Zentrallager des Betreibers Frischanlieferungen
von Backwaren, Molkereiprodukten, Fleisch,
Obst und Gemuse. Fir derartige Betriebe sind
Ladezonen fir mindestens 2 grofRe Lkw und
einen Transporter anzulegen, die eine
ausreichende Rangierflache bendtigen, damit fir
jedes Fahrzeug das Ein- und Ausfahren in
Vorwartsfahrt gewahrleistet werden kann
(Auszug: EAR 05 Absatz 4.6 Ladehéfe).”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nach erfolgter Abstimmung mit dem Fachdienst Mobilitat wird die Anlieferung
des Gebaudes sowie die Abfallentsorgung auf der &ffentlichen
Parkplatzflache ostlich des geplanten Gebaudekomplexes realisiert.

Dabei erfolgt die Zufahrt ausnahmsweise von der Strae am Anger, wobei
die im Rahmen der Osttangentenplanung vorgesehene Schranke fir
Anlieferfahrzeuge nutzbar gemacht wird. Die Anlieferung kann mit
groRRen/schweren LKW's, 3-achsig" (Bemessungsfahrzeug gemal RSBV
2020) erfolgen. Die Darstellung der Anliefersituation erfolgt im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan. Dieser wird im Rahmen der zweiten Beteiligungsstufe
ausgelegt und der FD Mobilitat entsprechend § 4 Abs. 2 BauGB dann erneut
um Stellungnahme gebeten.
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104.12

Das Verkehrsgutachten (vgl. Kapitel Il., Abschnitt
3.13 'VerkehrserschlieBung') muss u.a. den
Nachweis nach HBS erbringen, dass durch das
Vorhaben keine Negativauswirkungen auf

das bestehende umliegende
ErschlieBungssystem entstehen. Dabei ist auch
der Planzustand nach Ausbau der Osttangente
zu berucksichtigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Ein entsprechender Nachweis wird im Rahmen des Verkehrsgutachtens
geflhrt. Dieses wird in der zweiten Beteiligungsstufe ausgelegt.

104.13

Die Aussagen in Kapitel 3.13.1
‘Individualverkehr' sind dahingehend zu
prazisieren, dass das Plangebiet zwar im
Westen und Norden an die Saalbahnhofstraf3e
bzw. die Kathe-Kollwitz- Stral3e angrenzen, eine
direkte Anbindung an diese jedoch nicht
vorgesehen / nicht zuldssig ist. Wir weisen
zudem darauf hin, dass die Bundesstralte B88
Uber die Stralle Am Anger verlauft und nicht an
diese anbindet (Formulierung 2. Absatz).

Der Anregung wird gefolgt
Die Formulierung wird korrigiert.

104.14

Anmerkung zur Aussage: Anlieferungswege und
notwendige Anlieferungszonen fiir den
dotSource Campus werden im Zuge der weiteren
Planung - in Zusammenarbeit mit der
Stadtverwaltung Jena - entwickelt.

Mit der Planung des Vorhabens Osttangente,
einschl. des stral3enbegleitenden
Geh-/Radweges sowie einer durchgéngigen
Baumreihe entlang der StraRe Am Anger ist die
Anlieferung (Ein- und Ausfahrt) nur Gber die
Gerbergasse oder Saalbahnhofstrale mdéglich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Siehe Art und MalR der Berlicksichtigung Belang 1 04.11

104.15

Zu Kapitel 3.13.4 mdchten wir darauf hinweisen,
dass es derzeit keine Radverkehrsanlagen

in der Kathe-Kollwitz-Strafe und der Strale Am
Anger sowie nur einseitige Gehbahnen in

der StralRe Am Anger gibt. Der Begriindungstext
sollte angepasst werden.

Der Anregung wird gefolgt
Die Formulierung wird korrigiert.
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104.16

Kapitel 3.17.5
'Sondernutzungssatzung/Sondernutzungsgebuhr
ensatzung' ist unklar formuliert: Beide Satzungen
gelten fiir die 6ffentlich gewidmeten
Verkehrsflachen des gesamten Stadtgebietes.
Sofern also wie auch immer geartete Nutzungen
der umgebenden StralRenrdume erfolgen (z.B.
Auskragungen), unterliegt das Vorhaben sehr
wohl beiden Satzungen.

Der Anregung wird gefolgt
Die Formulierung wird korrigiert.

104.17

Laut Entwurf des Begriindungstextes (Kapitel 111.,
Abschnitt 1 'Allgemeine Planungsziele',

letzter Anstrich unter "Kerninhalte der Planung")
soll - anders als in den Gbrigen Unterlagen
erlautert - die Anlieferung des motorisierten
Verkehrs von der StraRe Am Anger erfolgen.
Mglw. handelt es sich hierbei lediglich um eine
unklare Formulierung (Anlieferung auf der
Ostseite der Gebietes, aber nicht direkt von der
StralRe Am Anger, sondern Uber die
Gerbergasse)? Eine Ein- und/oder Ausfahrt aus
Richtung der vierspurigen Osttangente ist

nicht méglich (s.0.).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Siehe Art und MalR der Berlicksichtigung Belang 1 04.11

104.18

Da das Kapitel ll. 2 'Begriindung der textlichen
Festsetzungen' keine textliche Ausfuihrungen
enthalt und zahlreiche Gutachten erst zu einem
spateren Zeitpunkt vorliegen, ist eine
abschlieRende Bewertung vorerst noch nicht
moglich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die textlichen Festsetzungen werden ergénzt und zusammen mit den
entsprechenden Gutachten im Rahmen der zweiten Beteiligungsstufe
ausgelegt. Entsprechend § 4 Abs. 2 BauGB wird der FD Mobilitét dann
erneut um Stellungnahme gebeten.

104.19

Zu den Unterlagen Vorpriifung im Einzelfall,
Schadstoffgutachten und Baumgutachten
bestehen keine fachlichen Belange unseres
Fachdienstes.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

105
K1J - Kommunale
Immobilien Jena

10.06.2022 | 105.1

In der Begriindung und Planzeichnung ist eine
Tiefgaragenzufahrt aufgefuhrt. Es ist
sicherzustellen, dass die Zufahrt zur

Der Anregung wird gefolgt.
Die Zufahrt zur Tiefgarage wird innerhalb des Geltungsbereiches des VBB-J
46 hergestellt. Das sidlich angrenzende Grundstiick Saalbahnhofstral3e 9
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Tiefgaragenrampe zwingend innerhalb des
Grundstucks bzw. des Geltungsbereiches
abzuwickeln ist und das stdlich angrenzende
Grundstiick Saalbahnhofstraf3e 9 nicht in
Anspruch genommen wird. Eventuell kénnte die
Zufahrt zur Tiefgarage fiihrend zum o6ffentlichen
Parkplatz in Richtung Osten dargestellt werden.

wird nicht in Anspruch genommen.

105.2

Da ein Abbruch der bestehenden Gebaude
geplant ist und u. a. das Multifunktionsgebaude
auf dem Areal des Alten Gaswerks neu errichtet
wird, ist zu beachten, dass der Bestandsschutz
nicht mehr zugreift und Abstandsflachen
zwischen dem Multifunktionsgebaude und den
Gebauden der SaalbahnhofsstraRe 9
nachzuweisen sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die geforderten Abstandsflachen werden eingehalten oder tUber einen Antrag
auf Abweichung gem. § 66 ThirBO beantragt.

105.3

Die Obergeschosse der Geb&dude
Saalbahnhofsstrafl3e 9 sind zur Wohnnutzung
vermietet.

Deshalb ist der Larmschutz, vor allem
ausgehend von der geplanten Tiefgarage und
dem Digital-Art-Park, in Bezug auf die
Wohnnutzung zu prufen. Um den Larmpegel
durch den Verkehr zur Tiefgarage mdglichst
gering zu halten, sollte geprift werden, ob eine
offentliche Nutzung der Tiefgarage
ausgeschlossen oder zumindest mit
eingeschrankten Nutzungszeiten versehen
werden kann/muss.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen des Schallgutachtens wird der durch die Nutzung der Tiefgarage
entstehende Larm untersucht und dargestellt. Das Schallgutachten wird im
Rahmen der zweiten Beteiligungsstufe ausgelegt.

Nach derzeitigem Planstand werden ausschliel3lich Stellplatze fiir die Nutzer,
Besucher und Bewohner des geplanten Gebaudes errichtet.

105.4

Insgesamt mochten wir anmerken, dass eine
Prufung des Entwurfes der Planzeichnung

nicht umfassend erfolgen konnte, da diese nicht
den Vorgaben der Planzeichenverordnung
entspricht und viele Licken aufweist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Darstellung wird entsprechend der Planzeichenverordnung korrigiert und
erganzt.

106 10.06.2022
KSJ - Kommunalservice

106.1

Die Belange der Abteilung Bau- und
Qualitdtsmanagement sind nicht direkt betroffen,

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Jena

da mit aktuellem Planungsstand keine
Ingenieurbauwerke vorgesehen sind, welche in
das Eigentum des KSJ ibergehen.

106.2 Die planerische Berlicksichtigung der Planung Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
zur Osttangente ist benannt. Die Durchfihrungszeitraume beider Bauvorhaben werden miteinander
Die Durchfiihrungszeitrdume beider koordiniert. Nach derzeitigem Planstand findet die Durchfiihrung des
Bauvorhaben sind miteinander zu koordinieren Osttangentenausbaus nachgelagert zum Bauvorhaben dotSource Campus
und abzustimmen. statt. Es wird fur den Zeitraum der Bauarbeiten eine Interimslésung fir die
Sofern der Bau der Osttangente im betroffenen FuRRgénger- und Radfahrerfiihrung in Zusammenarbeit mit der Fachplanung
Bereich terminlich nachgelagert ist, muss eine fur Baulogistik erarbeitet und mit dem Kommunalservice Jena abgestimmt.
zwischenzeitliche FuRganger- und
Radfahrerfiihrung einschlief3lich der neu
entstehenden Querungsmdéglichkeiten der
Hauptverkehrsstralen geschaffen werden.
106.3 Weiterhin sollte der Lieferverkehr mit seinem Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
kurzzeitigen Bedarf an Stellflache innerhalb des Im Rahmen der Fachplanung fur Baulogistik wird der Baustellenverkehr
Objektes abgewickelt werden. Hierbei sind die ermittelt und planlich dargestellt. In Vorabstimmung mit der Stadt Jena
entsprechenden Bewegungsraume fir Liefer- besteht die Mdglichkeit der zeitweiligen Nutzung der &ffentlichen
LKW zu beriicksichtigen. Parkplatzflache Am Anger fir die Baustelleneinrichtung. Weitere
Detailabstimmungen werden mit der Stadt Jena parallel geftihrt und ggf.
erforderliche Genehmigungen rechtzeitig eingeholt.
106.4 Durch geeignete entwasserungstechnische Der Anregung wird teilweise gefolgt.

MaRnahmen ist darauf zu achten, dass

kein Oberflachenwasser von Privatflachen in die
offentlichen Verkehrsflachen abgeleitet werden.
Begrii3t wird der Ansatz zur
Regenwasserbewirtschaftung im Sinne der
Starkregenvorsorge mit Uberflutungsnachweis.

Im Zuge der Planung wird ein Konzept zur Regenwasserbewirtschaftung
erarbeitet. Aufgrund des Altlastenverdachts am Standort ist eine
Versickerung von Niederschlagswasser ggf. nur eingeschrankt méglich. Die
Niederschlagsableitung wird somit tGiber die Mischwasserkanalisation erfolgen
(siehe dazu die Hinweise der Unteren Wasserbehérde vom 27.01.2022). Es
werden Anlagen zur Regenwasserriickhaltung (wie beispielsweise
Retentionsdacher) geplant. Das anfallende Regenwasser der Notliberlaufe
wird mithilfe eines Tankes innerhalb des Geb&audes zuriickgehalten und
wahrscheinlich anteilig zur Bewasserung der Griinflachen sowie zur
Loschwasserversorgung im Gebaude genutzt. Uberschiissiges Wasser wird
in den vorhandenen Mischwasserkanal eingeleitet. Die erforderlichen
Genehmigungen werden beim Zweckverband JenaWasser eingeholt.

Es wird ein Uberflutungsnachweis samt Entwésserungsplan erarbeitet und im
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Rahmen der zweiten Beteiligungsstufe ausgelegt.

106.5

Fur die Verkehrs- und Grunanlage sowie
Bauwerke ist eine friihzeitige Festlegung der
Eigentumsverhaltnisse und Zustandigkeiten
erforderlich, wenn Teile davon in das
Sondervermégen und Zustandigkeit des KSJ
Ubertragen werden sollen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Im weiteren Planverfahren werden Abstimmungen dazu mit KSJ getroffen.

1 06.6

Parallel zu diesem B-Plan lauft die Planung zum
Ausbau der Osttangente. Wir gehen davon

aus, dass im Bereich des
Planfeststellungsverfahrens zur Osttangente die
Verkehrsflachen der Kathe-Kollwitz-StraRe und
der StralRe Am Anger aufeinander abgestimmt
sind bzw. spatestens nach
Planfeststellungsbeschluss die Planunterlage
des B-Planes entsprechend angepasst wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die beiden Planverfahren werden aufeinander abgestimmt. In den textlichen
Festsetzungen werden Hinweise zu nachrichtlichen Ubernahmen
aufgenommen.

106.7

In der Saalbahnhofstral3e ist innerhalb des
Geltungsbereiches eine Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung-Gehweg
festgelegt. Momentan ist dort jedoch ein
benutzungspflichtiger gemeinsamer Rad-
/Gehweg ausgeschildert. Da sich bei der
Nutzungspflicht oder Freigabe von FuRwegen fiir
den Radverkehr immer mal Anderungen
ergeben, empfehlen wir die Festsetzungen
allgemeiner zu halten.

Der Anregung wird gefolgt.

Die 6ffentliche Verkehrsflache entlang der SaalbahnhofstralRe wird
verallgemeinert und als eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
ohne weitere Konkretisierung dargestellt und festgesetzt.

106.8

Innerhalb des Baufeldes befinden sich mehrere
Anlagen des Kommunalservice Jena —
Sachgebiet Elektrotechnik. So ist im nérdlichen
vorderen Anbau in der Kathe-Kollwitz-StralRe der
Steuerschrank der Lichtsignalanlage
SaalbahnhofstraRe/Kathe-Kollwitz-Stralie
enthalten, welcher den nordwestlichen
Knotenpunkt andient. Auch ist sie Anlage mit
dem Verkehrsrechner verbunden. Diese

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Es wurden bereits mit allen Beteiligten Gesprache zur Umverlegung der
Anlagen gefiihrt sowie entsprechende Auftradge ausgelost.
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Anbindung verlauft zuerst ndrdlich in den groRen
Schacht vor dem Anbau, danach 6stlich Giber den
Schacht in der ehemaligen Feuerwehreinfahrt
Richtung Anger 28.

106.9

Zur Freimachung des Baufeldes wurde in den
Besprechungen mit dotSource dieses Thema
bereits erdrtert. So gibt es aller Voraussicht nach
eine Mdglichkeit den Steuerschrank umzusetzen
und den Verkehrsrechneranschluss zu verlegen.
Hierfur wird dotSource ein Angebot von KSJ
erhalten.

Gleiches gilt fir die gewiinschte
baumaRnahmenbedingte Demontage einiger
Lichtpunkte.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Siehe Art und MalR der Berlicksichtigung Belang | 06.8.

106.10

Bei dem Neubau von umliegenden FulRwegen
sind die Richtlinienblatter fur
StraRenbeleuchtung und Leerrohre einzuhalten,
(siehe Anlage)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

106.11

In den weiteren planerischen Betrachtungen
sollten friihzeitig die Méglichkeiten zum
Aufstellen der Abfallbehélter an
Entsorgungstagen bzw. die Entsorgungslogistik
mit dem KSJ abgestimmt werden um
Einschrankungen des o6ffentlichen Stralenraums
zu vermeiden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Uberschlagigen Abfallmengen fiir die Wohnnutzung wurden bereits in
Abstimmung mit KSJ ermittelt. Fir die Abfallmengen der Biironutzung wird
durch dotSource ein Betreiberkonzept erstellt, in welchem die
betreiberspezifischen Abfallmengen von dotSource dargelegt werden. Auf
Basis dieser Mengenermittlungen werden geeignete Stellplatze fur die
Abfallcontainer auf dem Grundstiick gesucht und in Abstimmung mit KSJ
festgelegt. Gewerbeflachen erhalten separate Millrdume.

Teil B Beteiligung der Offentlichkeit

Name und Anschrift Datum Nr.
der Belang
Stellungn
ahme

Stellungnahme Inhalt

Art und Maf3 der Bertiicksichtigung

001 01.06.202 | ©01.1

2

Mit Wohlwollen habe ich die Plane fiir den
dotSource-Campus aus der Presse entnommen.
Grundsatzlich finde ich die Bebauung des zur
Zeit unattraktiven Gebietes unweit meiner

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Eigentumswohnung in der Saalbahnhofstrafle
begrifRenswert. Es wird die Flache ndrdlich vom
zukiinftigen Campus am Inselplatz aufwerten
und die Innenstadt in diesen Bereich ausweiten
und beleben.

001.2 Gut finde ich die Integration der bestehenden Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Eiche, die Mischbebauung mit
Einzelhandelsflachen und Wohnungen neben
dem eigentlichen Firmensitz.
001.3 Einem nicht unwesentlichen Bebauungsdetalil Der Hinwe is wird zur Kenntnis genommen.
stehe ich in der jetztigen Planung &uRerst kritisch | Der Turm bedingt eine Schonung von natirlichen Raumen durch
gegenuber: dem Hochhaus. In Jena ist der Konzentration der Baumasse auf einem kleinen FuRabdruck. So ist ein
Platz begrenzt und wir brauchen eine vertikale sparsamerer Umgang mit Grund und Boden und die Schaffung von
Bebauung wie auch am Eichplatz geplant und attraktiven AuRenanlagen und Griinflachen mdglich. Die damit
am Inselplatz gerade in der Bebauung einhergehende hohe Grundsticksausnutzung fordert so ein Stadtebauprojekt
ersichtlich. Doch dieses Hochhaus ist schlicht fur eine Vielzahl von Nutzern und Mietergruppen. Die erforderlichen
weg zu hoch. Abstandsflachen werden tiberwiegend eingehalten, fir den Wohnturm
werden abweichende Abstandsflachen planungsrechtlich festgesetzt.
Zudem wird auf das Verschattungsgutachten verweisen, welches die
Einhaltung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nachweist.
Gemal der Stellungnahme E 02 des Thiringer Landesverwaltungsamtes
Referat Stadtebau und Bauleitplanung ist eine Nachverdichtung von
bestehenden Flachen erwiinscht:
Weiterhin sind die Grundsatze der Siedlungsentwicklung zu bertcksichtigen.
Im LEP sind daftir unter 2.4.1 G das Prinzip der Innen- vor AuRenentwicklung
und unter 2.4.2 G das Prinzip der Nachverdichtung vor Neuausweisung
festgehalten. Der RP-OT leitet daraus im Grundsatz G 2-4 ab, dass
bestehende Baugebiete ausgelastet sowie geeignete Brach- und
Konversionsflachen nachgenutzt werden sollen, bevor im Au3enbereich
Neuausweisungen erfolgen. Beim betrachteten Plangebiet handelt es sich
um eine innerstadtische bebaute Potenzialflache, welche durch die Planung
revitalisiert werden soll. Dem genannten Grundsatz wird damit entsprochen.
0014 Zumal laut der Standortstudie zur vertikalen Dem Hinweis wird nicht zugestimmt.
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Bebauung in Jena auch auf dem Areal der
jetzigen Burschenschatft in der
SaalbahnhofstraR3e ein weiteres Hochhaus
geplant ist.

Die Standortstudie zu vertikalen Bautypololgien stellt lediglich eine Studie mit
Vorschlagen zu potenziellen Standorten fir Hochh&auser dar. Nicht an jedem
Standort ist derzeit eine Bauleitplanung fir ein Hochhaus vorhanden.

0015 Es wird Griinde flr dieses monstrés geplante Dem Hinweis wird nicht zugestimmt.
Hochaus geben. Scheinbar wegen der direkten Das Hochhaus ist ausschlieRlich Wohnzwecken vorbehalten.
Konkurrenz der Firmen Intershop und dortSource | Im Wohnturm des dotSource Campus werden derzeit 53 Wohnungen
unter dem Motto ,Mein Hochaus ist hoher als geplant. Der Turm bedingt eine Schonung von nattrlichen Rd&umen durch
das von Intershop im Steinweg". Dieses Konzentration der Baumasse auf einem kleinen Fuf3abdruck. So ist ein
Hochhaus ist beispielsweise ein positives sparsamerer Umgang mit Grund und Boden und die Schaffung von
Beispiel was Fassadengestaltung und Héhe attraktiven Au3enanlagen und Griinflachen mdglich. Die damit
anbetrifft. Und ich wiirde mich freuen, wenn die einhergehende hohe Grundstiicksausnutzung fordert so ein Stadtebauprojekt
Héhe des geplanten Hochhauses auf die Héhe fiir eine Vielzahl von Nutzern und Mietergruppen.
des Hochhauses von Intershop gestutzt wird.
Und wenn es wegen der 0.g. Griinde um ein bis
zwei Etagen hdher ist, wére es noch tolerabel.

001.6 Uber die genannten Punkte hinaus méchte ich Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

schlaglichtartig folgende Punkte gegen den
jetzigen Entwurf aufzeigen:

- Umgebungsschutz vom Denkmalensemble
Damenviertel

Nach Meinung der Mitglieder des Baukunstbeirates stellt das geplante
Bauvorhaben ein eigenstandiges Ensemble dar (siehe E 22). Es wird somit
davon abgesehen, gestalterische Elemente der Fassaden des
Damenviertels in das neue Gebaude zu Gibernehmen. Dies wiirde lediglich
eine unzeitgemale Kopie einzelner Elemente darstellen. Durch die
bewusste Auswahl eines modernen, aber zurtickhaltenden
Fassadenkonzeptes wird eine klare Abgrenzung zum Damenviertel
geschaffen. Das Damenviertel in seiner stadtebaulich angelegten und
abgeschlossenen Struktur wird belassen. Eine gestalterische Erweiterung
des Damenviertels um das neue Gebaude wiirde das Viertel optisch
auflésen und desorientieren.

Das geplante sechsgeschossige Sockelgebaude wird im vierten und fiinften
Obergeschoss jeweils um ca. 2,50 m gegeniber den darunterliegenden
Geschossen zurilickgesetzt. Es passt sich somit in seiner Hohe optisch an
die historische Bebauung des Damenviertels an.

Die Fassaden werden ab dem 2. Obergeschoss verputzt und in einem
Anstrich in der Farbe RAL 1013 — 20 % heller versehen, sodass sie in ihrer
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Farbigkeit und Materialitét optisch eine zurtickhaltende Wirkung erzielen.
Der geplante Digital Art Park kann als ,Vorgarten“ des neuen Gebaudes
angesehen werden.

0017

- eine um anderthalb Etagen Ubersteigende
Bauhéhe und zu wuchtig wirkende
Sockelbebauung direkt gegentiber der Kreuzung
Saalbahnhof Stral3e & Kathe-Kollwitz-Stralle

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Abweichend zum Vorentwurf des VBB wird ein umlaufender Riicksprung
sowohl im 4. als auch im 5. Obergeschoss geplant. Zudem wird die zuvor im
5. Obergeschoss angesiedelte Dachterrasse ins 4. Obergeschoss verlegt,
was einen deutlichen Ricksprung und damit eine optische Anpassung der
neuen Bebauung im Bezug auf die Geb&dudehdhe gegeniiber der
Umgebungsbebauung mit sich bringt.

001.8

- Schattenwurf

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen des Planverfahrens wird ein Besonnungs-
/Verschattungsgutachten erstellt, welches die Verschattung der Umgebung
durch den geplanten Baukdrper darstellt und bewertet.

Das Gutachten wird im Rahmen der zweiten Beteiligungsstufe ausgelegt.
GemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 wird die Offentlichkeit dann erneut beteiligt und um
AuRerung gebeten.

0019

und Verbauung des Ausblicks Richtung Stdost

Dem Hinweis wird nicht zugestimmt.

In der Bestandsbebauung befindet sich im Plangebiet in der
SaalbahnhofstralRe 11-15 bereits jetzt ein Wohngebé&ude, welches dieselbe
Firsthbhe aufweist, wie die gegeniiberliegende Bebauung des Damenviertels.
Die Geschosshdhen betragen 4 oberirdische Geschosse zuziglich
Dachgeschoss. Auch das in der Saalbahnhofstral3e 9 liegende
Verwaltungsgebaude weist im Teilbereich diese Geschosshdhe auf. Es ist
somit davon auszugehen, dass der bestehende Ausblick Richtung Sidost flir
die Bewohner des Damenviertels nicht verschlechtert wird.

001.10

- Minderung des Immobilienwerts

Dem Hinweis wird nicht zugestimmt.

Durch das geplante Bauvorhaben wird das Areal aufgewertet. Im geplanten
Digital Art Park entsteht eine zuséatzliche 6ffentliche Flache mit hoher
Aufenthaltsqualitat. Der geplante Einzelhandel im Erdgeschoss schafft
zudem zusatzliche Einkaufsmaoglichkeiten fur Giiter des taglichen Bedarfs
(Nahversorgung). Eine drohende Minderung des Immobilienwertes der
Nachbarbebauung ist derzeit nicht zu erkennen.
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Jahre Bestand haben soll, muss energieautark
sein. Fernwarme wird in Jena durch Gas

0 01.11 | Ich gehe davon aus, dass wahrend der Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Bebauung ausreichend Ausweichparkplatze Die Stadt Jena plant derzeit unabh&ngig vom Planverfahren dotSource
geschaffen werden. Campus eine Erweiterung der StralRe Am Anger (,Osttangente®). Im Zuge
Der Parkplatz GerberstraRe dient jetzt als Puffer | dieser Planung wir die Parkplatzflache zugunsten von Rad- und FuBwegen
wahrend der Reinigungstage Dienstag und sowie Begriinung entlang der Strale Am Anger verkleinert. Das
Freitag und wenn die Parkplatze im Viertel voll Bauvorhaben dotSource hat demnach langfristig keinen Einfluss auf die
sind. Hier kdnnte man die Reinigungszeiten GrolRe der offentlichen Parkplatzflache Am Anger / Gerbergasse.
wegfallen lassen (die Arvid-Harnack-Strafl3e wird
auch nicht gekehrt) bzw. deutlich strecken. Die
Parkanordnung wie friiher in der Sophienstral3e
kénnte man andern, auch unter Einbeziehung
der mittlerweile verbreiterten FuRwege. Nicht nur
die Autofahrer, sondern auch die FuRgénger
missen ihren Beitrag leisten und Raum wahrend
der Bebauung fir die Autos abgeben. Auch
konnten die Flachen im Areal ,Burschenschatft-
Dénerladen "zum Parken freigegeben werden.
002 02.06.202 | ©002.1 Die geplante Dachbegriinung leistet in Dem Hinweis wird nicht zugestimmt.

2 Trockenheits- und Hitzeperioden keinen Die Dachbegriinung wirkt sich positiv auf die Temperaturen im Plangebiet
Beitrag zur Verbesserung des Stadtklimas. Es aus. Grinflachen heizen sich bei Sonneneinstrahlung weitaus weniger auf
wird einzig bei Starkregen der Abfluss als harte Bedachungen wie beispielsweise Bitumen, Dachziegel, 0.4. Es wird
des Regenwassers zeitlich gepuffert. Eine ein Klimagutachten erstellt, welches dies belegt. Das Klimagutachten
intensive Dachbegriinung wirde eine erlautert diesen Aspekt ndher. Es wird im Rahmen der zweiten
zusétzliche Bewéasserungsmaglichkeit erfordern, | Beteiligungsstufe ausgelegt. Die Offentlichkeit wird dann gemaR § 3 Abs. 1
die wohl nicht vorgesehen ist. Es sind keine BauGB erneut beteiligt.

Regenwasserzisternen vorgesehen. Es kann Im Zuge der Planung wird ein Konzept zur Regenwasserbewirtschaftung

nicht sein, dass bei einem Neubauprojekt erarbeitet. Die Dachflachen werden als begriinte Retentionsdéacher geplant,

Trinkwasser zur Bewasserung von Pflanzen die das Regenwasser zunachst riickstauen. Das Wasser der

verwendet werdet muss, damit nicht alles Notentwasserung wird anschlieend in einen Tank geleitet, welcher sich

vertrocknet. innerhalb des Gebaudes befindet. Dort wird das Wasser gespeichert und,
wenn technisch méglich, bei Bedarf zur Bewasserung der Pflanzen
wiederverwendet.

0023 Ein modernes Geb&ude, welches mindestens 50 | Dem Hinweis wird teilweise zugestimmt.

Das Grundstiick befindet sich im Vorranggebiet zur Versorgung mit
Fernwarme befindet und unterliegt somit der aktuellen Fernwarmesatzung
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erzeugt.

der Stadt Jena gemaf Amtsblatt 2/19 vom 17.01.2019. § 5 Abs. 1 der
Fernwarmesatzung regelt hierzu den Anschlusszwang: ,Jeder Eigentimer
eines im Fernwarmeversorgungsgebietes liegenden Grundstiicks, das durch
eine StralBe (Weg, Platz) oder durch ein angrenzendes Grundstiick
erschlossen ist (§ 3 Abs. 1), in der/dem sich eine betriebsfertige
Fernwarmeleitung befindet, ist verpflichtet, sein Grundstiick unverziiglich an
die Fernwarmeversorgung anzuschliel3en, sobald es mit einem Gebaude
oder mit mehreren Gebauden bebaut ist, oder mit einer Bebauung begonnen
wird und auf ihm Wéarmeverbrauchsanlagen betrieben werden sollen.”

Die Fernwarmeerzeugung erfolgt in Jena fast ausschlief3lich mittels Kraft-
Warme-Kopplung. Dies mindert den Energieeinsatz und daraus resultierende
Kohlendioxid-Emissionen. Dies fiihrt zu einem besonders gilinstigen
Primarenergiefaktor von 0,3.

Zusatzlich werden in Jena anteilig erneuerbare Energien zur
Fernwarmeerzeugung genutzt.

Arbeitsraum zu schaffen, wo doch Wohnraum

0023 Die geplante Einzelhandelsflache gefahrdet die Dem Hinweis wird nicht zugestimmt.
bestehenden kleinen Geschéfte in der Entsprechend des Entwicklungskonzepts Einzelhandel Jena 2035 wird
Zwatzengasse und im Damenviertel. Dies gilt es grof3flachiger Einzelhandel innerhalb des Geltungsbereichs
zu verhindern. ausgeschlossen.
Die im Erdgeschoss des Firmensitzes geplante Einzelhandelseinrichtung
wird weniger als 800 m2 Verkaufsflache aufweisen und entspricht somit dem
86a Abs. 2 Ziffer 3 BauNVO.
603 03.06.202 | ©03.1 Wir flhlen uns jedoch deutlich betroffen von dem | Dem Hinweis wird nicht zugestimmt.
2 geplanten Riesencampus inklusive "Turm". In der Bestandsbebauung befindet sich im Plangebiet in der
Zumal er einigen Bewohnern die freie Sicht auf SaalbahnhofstralRe 11-15 bereits jetzt ein Wohngebaude, welches dieselbe
die schéne Umgebung und das Griin Jenas Firsthbhe aufweist, wie die gegenliberliegende Bebauung des Damenviertels.
nimmt, Die Geschosshdhen betragen 4 oberirdische Geschosse zuziglich
Dachgeschoss. Auch das in der Saalbahnhofstral3e 9 liegende
Verwaltungsgebdude weist im Teilbereich diese Geschosshdhe auf. Es ist
somit davon auszugehen, dass der bestehende Ausblick Richtung Sudost fur
die Bewohner des Damenviertels nicht verschlechtert wird.
003.2 halte ich es fir fragwiirdig hauptsachlich Dem Hinweis wird nicht zugestimmt.

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) bestimmt in Deutschland die
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viel dringender benétigt wird. Solche Firmen
koénnen ihre Standpunkte auch locker ins
Gewerbegebiet verlagern. Dafiir sind diese
geschaffen.

mdglichen Festsetzungen bezlglich der Art der baulichen Nutzung eines
Grundstiicks. Geplant wird hier die Festsetzung als Urbanes Gebiet. In § 6a
Abs. 1 BauNVO wird geregelt, dass urbane Gebiete dem Wohnen sowie der
Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen
Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren, dienen. Ein
solcher Nutzungsmix ist auRerdem wiinschenswert, da er zur Belebung des
Gebietes fihrt.

Bei dem geplanten dotSource Campus handelt es sich um einen Blrobetrieb,
der die Wohnnutzung nicht stort. Zusatzlich werden im Wohnturm ca. 53
Wohnungen geschaffen.

Gemalf Stellungnahme des Thiringer Landesverwaltungsamt, Referat fiir
Stadtebau und Bauleitplanung, ist Jena im Landesentwicklungsplan als
Oberzentrum ausgewiesen. Entsprechend LEP 1.1.2 G soll der Bereich
dieses Raumstrukturtyps als leistungsfahiger und attraktiver Standort im
nationalen und européischen Wettbhewerb gestarkt und dessen Funktion als
Wachstums- und Impulsgeber ausgebaut werden. (Siehe E 02). Das
Vorhaben bietet die Mdglichkeit, die Firma dotSource GmbH als Dienstleister
fur Digitalprodukte und als mittelstdndischen Arbeitgeber langfristig fir Jena
und die Region zu sichern und dariiber hinaus auch eine stadtebauliche
Aufwertung des Plangebietes im Stadtzentrum zu erreichen. Somit kann
insbesondere ein Beitrag zur Innovations- und Wettbewerbsféahigkeit Jenas
als Oberzentrum, entsprechend LEP 2.2.6 G, geleistet werden.

0033

Mal davon abgesehen, dass das Verkehrsnetz
durch weitere Arbeitsplétze in der Stadt
ausgereizt wird.

Dem Hinweis wird nicht zugestimmt.

Im Rahmen der Planung wurde ein Verkehrsgutachten erarbeitet, welches
die zusétzliche Belastung des Verkehrsnetzes durch das geplante
Bauvorhaben untersucht. Es wird deutlich, dass das Bauvorhaben zu keiner
Uberlastung der Knotenpunkte fiihrt. Dariiber hinaus wird im Rahmen des
Verkehrsgutachtens ein Mobilitdtskonzept erarbeitet, welches u.a. die
Bewerbung des oéffentlichen Personennahverkehrs beinhaltet. Des Weiteren
eine fu3laufige Durchwegung des Grundstiicks in Ost-West-Richtung
hergestellt, welche den FuRverkehr im Gebiet fordert und im Vergleich zur
Bestandssituation eine deutliche Verbesserung darstellt.

Das Verkehrsgutachten inkl. Mobilitatskonzept wird im Rahmen der zweiten
Beteiligungsstufe ausgelegt.
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0034 Reden wir dann nicht von den eh schon Dem Hinweis wird nicht zugestimmt.
fehlenden Parkplatzen im Damenviertel, die Dem Bedarf entsprechend werden alle Stellplatze in der eigenen Tiefgarage
dann noch weiter eingeschrankt werden. geschaffen, sodass die Parkplatze des Damenviertels durch die Nutzer des
dotSource Campus nicht in Anspruch genommen werden.
0 03.5 Ganz gruselig finde ich jedoch die moderne Dem Hinweis wird nicht zugestimmt.
Architektur, die dem Damenviertel Nach Meinung der Mitglieder des Baukunstbeirates stellt das geplante
gegenuberstehen soll. Einem Bauvorhaben ein eigenstandiges Ensemble dar (siehe E 22). Es wird somit
"Denkmalensemble" welches jeglichen davon abgesehen, gestalterische Elemente der Fassaden des Damenviertels
Bauvorschriften des Denkmalschutzes unterliegt, | in das neue Geb&ude zu Gbernehmen. Dies wirde lediglich eine
darf die gréRte Moderne entgegengesetzt unzeitgemale Kopie einzelner Elemente darstellen. Durch die bewusste
werden und das Bild zerstéren. Schon irgendwie | Auswahl eines modernen, aber zuriickhaltenden Fassadenkonzeptes wird
ein Paradoxon. eine klare Abgrenzung zum Damenviertel geschaffen. Das Damenviertel in
seiner stadtebaulich angelegten und abgeschlossenen Struktur wird
belassen. Eine gestalterische Erweiterung des Damenviertels um das neue
Gebaude wiirde das Viertel optisch auflésen und desorientieren.
0035 Die Hohe der Geb&ude halten dem Plan Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
entsprechend auch nicht die Oberkante der Abweichend zum Vorentwurf des VBB wird ein umlaufender Riicksprung
Hauser. Es wird also noch gréRer und sowohl im 4. als auch im 5. Obergeschoss geplant. Zudem wird die zuvor im
prunkvoller. 5. Obergeschoss angesiedelte Dachterrasse ins 4. Obergeschoss verlegt,
was einen deutlichen Ricksprung und damit eine optische Anpassung der
neuen Bebauung im Bezug auf die Geb&dudehdhe gegeniiber der
Umgebungsbebauung mit sich bringt.
0 03.6 Ein Gebaude begibt sich auch tber die 40- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Meter-Grenze.

Im Wohnturm des dotSource Campus werden derzeit ca. 53 Wohnungen
geplant. Der Turm bedingt eine Schonung von nattrlichen Raumen durch
Konzentration der Baumasse auf einem kleinen FuRabdruck. So ist ein
sparsamerer Umgang mit Grund und Boden und die Schaffung von
attraktiven Au3enanlagen und Griinflachen mdglich. Die damit
einhergehende hohe Grundsticksausnutzung fordert so ein Stadtebauprojekt
fur eine Vielzahl von Nutzern und Mietergruppen.

Die Fortschreibung der Hochpunktstudie bewertet auf3erdem wie folgt die
geplante Hohe des Bauvorhabens: "Der Standort 5 befindet sich
konzeptionell vom zentralen Bereich etwas abgesetzt in der
Hohenklassifikation 11l mit einer Zielhéhe bis 45 m. Vorliegende Planungen
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sehen eine Uberschreitung (66 m) vor, die vertretbar erscheint, da sie die
Hohenklassifikation 1l lediglich nach Norden erweitern und damit zu einer
breiteren 'gedachten’ Profilkurve fiihren."

003.7

Wo wir beim Klimaschutz waren. Wurde da nicht
mal was berechnet, dass diese Grenze nicht
Uberschritten wird, damit die Luftstrome erhalten
bleiben und sich die Stadt nicht weitererhitzt?

Dem Hinweis wird nicht zugestimmt.

Im Rahmen der Planung wurde ein Klimagutachten erstellt, welches die
mikroklimatische und die Windkomfortsituation im Plangebiet untersucht. Das
Gutachten wird im Rahmen der zweiten Beteiligungsstufe ausgelegt.
Entsprechend § 3 Abs. 1 BauGB wird die Offentlichkeit dann erneut beteiligt.

003.8

Daraufhin muss der Verkehr ausgebaut
werden. Noch mehr Autos und weniger grin.

Dem Hinweis wird nicht zugestimmt.

Im Rahmen der Planung wurde ein Verkehrsgutachten erarbeitet, welches
die zusatzliche Belastung des Verkehrsnetzes durch das geplante
Bauvorhaben untersucht. Es wird deutlich, dass das Bauvorhaben zu keiner
Uberlastung der Knotenpunkte fiihrt. Dariiber hinaus wird ein
Mobilititskonzept erarbeitet, welches die Bewerbung des 6ffentlichen
Personennahverkehrs sowie die Férderung von Radverkehr und
Elektromobilitat beinhaltet, um so zur Reduktion von Luftschadstoffen
beizutragen. Zudem wird eine fu3laufige Durchwegung des Grundsticks in
Ost-West-Richtung hergestellt, welche den FulRverkehr im Gebiet férdert und
im Vergleich zur Bestandssituation eine deutliche Verbesserung bringt.

In der Bestandssituation sind derzeit keinerlei Griinflachen vorhanden,
sondern ausschlief3lich versiegelte Flachen. Durch die Errichtung des Digital
Art Parkes werden neue 6ffentliche, begrinte Flachen mit hoher
Aufenthaltsqualitat geschaffen, was eine deutliche Verbesserung gegeniiber
der Bestandssituation mit sich bringt.

003.9

Als nachstes folg dann das ehemalige
Mobelhaus Wenzel und wird zum nachsten
Hochhaus und bald ist nichts mehr vom schénen
Damenviertel zu sehen. Aber ist ja nicht so
schlimm, wenn man dort wohnt, sieht man dann
auch nichts mehr aufRer hassliche Hochhauser
mit &hnlich gruseligen innenhéfen

Dem Hinweis wird nicht zugestimmt.

Gemalf der Standortstudie zu vertikalen Bautypologien liegt das Gebaude
aullerhalb von linearen Blickbeziehungen. In der Fernwirkung wird hingegen
die bestehende Stadtsilhouette ergénzt, sodass eine Gruppen- und
Kettenbildung mit umliegenden neuen Hochpunkten mdglich wird. Daher ist
keine negative Einwirkung auf die bestehenden Hochpunkte und
Stadtmarken zu erwarten.

0 04 09.06.202 | © 04.1

Aber Leben ist Veranderung - und so begriiRe

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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ich es auch, dass die Alte Feuerwache eine neue
Bebauung erhalt! Ich finde es wunderbar, dass
so viel Wert auf den Erhalt des Baums gelegt
wird und auch andere architektonische Aspekte
empfinde ich [...] als aulRerst gelungen -
Freiflachen, Kulturraume, Begegnungsstatten -
tolle Ansétze - das braucht eine Stadt wie Jena -
Ich hoffe auf eine entsprechende Umsetzung!
Wie ein Baum schiitzenswert und als Denkmal
zu berucksichtigen ist, denke ich aber, dass es
ein Wohnviertel und das direkte Umfeld es
ebenfalls ist.

Im Nachfolgenden wird zu den einzelnen Punkten Stellung genommen.

Gutachten des Denkmalschutzes fehlt. In der
Studie zu den Hochpunkten ist an mehreren
Stellen vermerkt, dass eine Einschatzung des
Denkmalschutzes von Bedeutung wére und dann
ist genau dieses Dokument nicht verfiigbar? Man
hat die Mdglichkeit eine Stellungnahme

004.2 Mit den genannten Hintergriinden kann ich, mit Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
den im Vorhabenplan genannten Details nicht
nachvollziehen, wie einem solchen Bau von der
Stadt Jena zugestimmt werden kénnte.
0 04.3 Ich muss jedoch anmerken, dass es derzeit gar Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
nicht moglich ist sich mit dem im Vorschlag Die friihzeitige Beteiligung erfolgte in einem frilhen Stadium der Planung,
vorhandenen Planen ein Bild zu machen, wie sodass eine Auslegung von Details wie Fassadenbekleidungen noch nicht
das Gebaude an der Stelle aussehen wiirde. Es | mdglich war. Im Zuge der weiteren Planung werden die Ansichten weiter
fehlen jegliche Informationen Uber die detailliert und die Umgebungsbebauung ergénzt. Die Unterlagen werden
Fassadenverkleidung o.4.. Die Ansichten aus anschlieend in der zweiten Beteiligungsrunde ausgelegt.
den unterschiedlichen Himmelsrichtungen
wurden ohne angrenzende bebaute Flachen
erstellt - das fur dieses Bauprojekt
ausschlaggebende Detail ist das Umfeld - und
das wurde nicht beriicksichtigt. Die Wirkung ist
dadurch irrefiihrend!
004.4 Fur mich personlich noch viel erheblicher: Das Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde wird die Wirkung des
Vorhabens mit Hilfe farblicher und gestalterischer Elemente der
Oberflachenstruktur auf die Umgebung gepruft. Ein
denkmalschutzrechtliches Gutachten wird nicht gefordert.
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abzugeben ohne alle essentiellen Informationen
zur Verfiigung zu haben?

0 04.5 Dazu eine recht kurze Frist in der man tberhaupt | Dem Hinweis wird nicht zugestimmt.
die Mdglichkeit zur Stellungnahme bekommt?! Im § 3 Abs. 2 BauGB sind die Auslegungszeiten sowie die Frist zur
Stellungnahme innerhalb der Auslegungszeit geregelt. Die durchgefiihrte
Auslegung entsprach den Auflagen des BauGB.
0 04.6 Ebenso fehlt das Gutachten zum Naturschutz Dem Hinweis wird nicht zugestimmt.
USw. Nach Einschatzung der TLVWA (siehe Stellungnahme E 02) ist die
Voraussetzung zur Anwendung des § 13a BauGB gegeben. Eine
Umweltvertraglichkeitspriifung wird nicht durchgefiihrt.
004.7 Ich denke mit der Beabsichtigung dort ein Dem Hinweis wird nicht zugestimmt.
Gebaude zu errichten sollten derartige In der ausgelegten Begriindung wurde auf fehlende Gutachten und deren
Gutachten doch unabhangig von dem finalen Auslegung in der zweiten Beteiligungsstufe hingewiesen.
Bebauungsplan schon vorliegen. [...] Allein die
Information, dass fehlende Gutachten zu einem
spateren Zeitpunkt der Offentlichkeit zur
Verfugung gestellt werden wére schén !
0 04.8 2. Auswirkungen des Bauvorhabens auf die Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Umgebung In den erarbeiteten Gutachten zu Verkehr, Klima, Schallschutz, Verschattung
und Baugrund werden die Auswirkungen des Bauvorhabens auf die
In vielerlei Hinsicht entspricht das Bauvorhaben Umgebung geprift und Anforderungen an das geplante Geb&aude
nicht den Anforderungen die eine Stadt, ein beschrieben. Sie werden in der zweiten Beteiligungsstufe ausgelegt.
Klima, ein Denkmalensemble, die Bewohner, der | Detailliertere Aussagen finden Sie in den nachfolgenden Punkten.
Verkehr... an ein solches stellen kann. Im Detail
gehe ich auf die von mir zu erwartenden
Auswirkungen bezlglich Gebaudemaf3e und -
hohe, Klima, Wohnraum und Stadtbild,
Denkmalschutz, Verkehr ein.
0 04.9 2.1. Geb&dudemale und -hdhe Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Jena halt in der Broschiire/Studie
,Hochhauser in Jena" selbst die Griinde
genannt, warum das Gebaude - in dieser Art -
nicht dort gebaut werden kann. Dort wird die
empfohlene Gebaudehdhe mehrfach mit 40

In der Standortstudie zu vertikalen Bautypologien werden Volumenkdorper fur
diesen Standort mit einer Hohe von ca. 40 m visualisiert. Es wird nicht
beschrieben, weshalb diese H6he gewéhlt wurde. Bereits realisierte
Hochhauser in anderen Stadten und selbst der JenTower in Jena, mit seiner
Hohe von 144,5 m, zeigen, dass eine Bebauung mit Giber 40 m Héhe
vertraglich ist.
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Metern angegeben. Dies ist wohl die Hohe, bei
der die klimatischen Auswirkungen scheinbar
noch im Rahmen bleiben.

Die Fortschreibung der Hochpunktstudie bewertet auf3erdem wie folgt die
geplante Hohe des Bauvorhabens: "Der Standort 5 befindet sich
konzeptionell vom zentralen Bereich etwas abgesetzt in der
Hohenklassifikation 11l mit einer Zielhéhe bis 45 m. Vorliegende Planungen
sehen eine Uberschreitung (66 m) vor, die vertretbar erscheint, da sie die
Hohenklassifikation 1l lediglich nach Norden erweitern und damit zu einer
breiteren 'gedachten’ Profilkurve fiihren."

0 04.10 | In einem ersten Entwurf zum Neubau den Herr Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Grotsch von der dotsource selber online Die durch Herrn Grétsch verbreiteten Entwirfe entsprachen einem friilheren
verbreitet hat, werden detailliertere Planungsstand. Detailliertere Darstellungen des aktuellen Planungsstandes
Visualisierungen zu der Bauhthe angegeben - werden im Rahmen der zweiten Beteiligungsstufe ausgelegt.
ich frage mich, warum diese nicht auch in den
Dokumenten die die Stadt verdffentlichte
enthalten sind.
Hier sind m.E. ein paar Details die doch sehr
meinungspragende Auswirkungen haben.

0 04.10 | Auf dem unteren Bild wird die Héhe (mit Pfeil Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
markiert) der umliegenden Gebaude der Abweichend zum Vorentwurf des VBB wird ein umlaufender Riicksprung
Saalbahnhofstraf3e (Seite Damenviertel) in ihrer | sowohl im 4. als auch im 5. Obergeschoss geplant. Zudem wird die zuvor im
Héhe angegeben. Selbst der Sockel des 5. Obergeschoss angesiedelte Dachterrasse ins 4. Obergeschoss verlegt,
geplanten Gebaudes ist hoher als die Oberkante | was einen deutlichen Riicksprung und damit eine optische Anpassung der
der umliegenden Hauser. Wobei hier noch die neuen Bebauung im Bezug auf die Geb&dudehdhe gegeniiber der
empfundene Hohe der Hauser durch die Umgebungsbebauung mit sich bringt.
Bauweise mit Spitzddchern/Schragdéchern
geringer als die tatséchliche Hohe ist.

0 04.11 | In den Unterlagen zum Bauvorhaben wird von 5 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Stockwerken gesprochen (ohne Tiefgarage) - Die Unterlagen werden entsprechend korrigiert. Die korrekte
laut Plan sind es aber doch 6, auch wenn das Geschossanzahl betragt sechs Geschosse.
letzte Stockwerk ein wenig nach hinten versetzt
ist.

0 04.12 | ALLE umliegenden Bauten - sowohl das Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

neugestaltete Gefahrenabwehrzentrum - und das
.heue" Hotel auf dem Geb&ude an der Polizei -
keines der Gebaude ist héher gebaut als die
Firsthbhe bzw. sogar die Traufhhe der Hauser

Abweichend zum Vorentwurf des VBB wird ein umlaufender Ruicksprung
sowohl im 4. als auch im 5. Obergeschoss geplant. Zudem wird die zuvor im
5. Obergeschoss angesiedelte Dachterrasse ins 4. Obergeschoss verlegt,
was einen deutlichen Ricksprung und damit eine optische Anpassung der
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des Damenviertels. Es entstiinde ein riesiges
aus der Gegend herausragendes Gebaude, der
alle Hauser in der Umgebung in der Traufh6he
Ubersteigt und sich nicht ins Stadtbild einfiigt -
und da ist der Turm noch nicht einmal
berlicksichtigt!

neuen Bebauung im Bezug auf die Geb&dudehdhe gegeniiber der
Umgebungsbebauung mit sich bringt.

Zudem werden die bauordnungsrechtlich geforderten Abstandsflachen
Uberwiegend eingehalten.

O 04.13 | Die in der Ideenfindung zum Eichplatzareal viel Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
diskutierte und positiv bewertete flieBende Das Gebaude ist so konzipiert, dass es vorhandene Stral3enfluchten aufgreift
Raumfolge kommt hier scheinbar nicht zum und somit in Anlehnung an den geschlossenen Blockrand des Damenviertels
Tragen. eine klare Abgrenzung zum o6ffentlichen StraRenraum schafft.

0 04.14 | Das Umfeld des Gebéaudes - in allen Richtungen | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
- stdlich bis zum Inselplatz. Auch wenn dieser Der geplante Baukdrper liegt gemaR der Standortstudie zu vertikalen Bau-
zukunftig einen Hochpunkt von 63m hat, steht typologien auf3erhalb von linearen Blickbeziehungen. In der Fernwirkung wird
dieser aber in keiner Beziehung zum dotsource hingegen die bestehende Stadtsilhouette ergénzt, sodass eine Gruppen- und
Campus. Kettenbildung mit umliegenden neuen Hochpunkten mdglich wird. Daher ist
Im Sinne einer geschlossenen Skyline wiirde keine negative Einwirkung auf die bestehenden Hochpunkte und
dieses Objekt vollig ab von dem Innenstadtgebiet | Stadtmarken zu erwarten.
keinen Gewinn darstellen. So wie das Gebaude Die entstehende vertikale Achse schafft eine Betonung des Areals indem sie
am Saalbahnhof wiirde es aus der Umgebung einen markanten Anfangs- bzw. Endpunkt fir die Kathe-Kollwitz-Str. bildet.
herausragen - sich nicht einfiigen - und auch zu
diesem Hochpunkt in keinerlei Beziehung
stehen.

0O 04.15 | Der Turm selbst ist iiberdimensioniert! Das Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Damenviertel als Wohngegend, auf die Jena
durchaus stolz ist und sein kann wirde in ihrem
Stadtbild enorm abgewertet. Der Turm wiirde die
Gegend in ihrer Beschaffenheit erschlagen! Vom
Planetarium, vom Prinzessionengarten - der von
vielen Anwohnern als Naherholungsgebiet
genutzt wird - gesehen werden und den Blick auf
das was Jena ausmacht - die Lage im Tal - die
Natur und die Berge in der direkten Umgebung —
die weite Sicht - zerstoren.

In der Bestandsbebauung befindet sich im Plangebiet in der
SaalbahnhofstralRe 11-15 bereits jetzt ein Wohngebaude, welches dieselbe
Firsthbhe aufweist, wie die gegenliberliegende Bebauung des Damenviertels.
Die Geschosshdhen betragen 4 oberirdische Geschosse zuziiglich
Dachgeschoss. Auch das in der Saalbahnhofstraf3e 9 liegende
Verwaltungsgebaude weist im Teilbereich diese Geschosshdhe auf. Es ist
somit davon auszugehen, dass der bestehende Ausblick Richtung Sitdost fur
die Bewohner des Damenviertels nicht verschlechtert wird.

Der Turm bedingt eine Schonung von natiirlichen Raumen durch
Konzentration der Baumasse auf einem kleinen Fu3abdruck. So ist ein
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sparsamerer Umgang mit Grund und Boden und die Schaffung von
attraktiven AuRenanlagen und Griinflachen mdglich. Die damit
einhergehende hohe Grundstiicksausnutzung fordert so ein Stadtebauprojekt
fiir eine Vielzahl von Nutzern und Mietergruppen.

0O 04.16 | Beim Bau des Inselplatzes wurden sukzessive Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
die Bauhdhen der Gebaude nach oben Die Oberkante Attika des 15. Obergeschosses wird mit 63 m festgesetzt,
angepasst - bei einer Bauhthe tiber 63m konnte | wobei das 15. Obergeschoss im Siden und Westen gegeniber den
stédtebaulich nicht zugestimmt werden - warum AuRenwanden der darunterliegenden Geschosse zuriickspringt.
sollte es keine 200m weiter nordlich gehen?
Uberbaut wird der Wohnturm lediglich durch eingehauste Technik. Es wird
Auszug aus Link allseitig ein entsprechender Abstand der Einhausung zu den AuRenkanten
(https://sessionnet.jena.de/sessionnet/buergerinf | des darunterliegenden Geschosses festgesetzt, sodass die Einhausung aus
o//getfile.php?id=78866&type=do&) der FuRgangerperspektive nicht sichtbar ist.
Der Anregung wird teilweise gefolgt. Das Die Fortschreibung der Hochpunktstudie bewertet auf3erdem wie folgt die
Hoéhengerlst wurde nochmals tiberarbeitet. Hier | geplante Hohe des Bauvorhabens: "Der Standort 5 befindet sich
nach wird das urspringliche MK3.1 unterteilt in konzeptionell vom zentralen Bereich etwas abgesetzt in der
MK3.1.1 und MK3.1.2. Die Geb&udehthe im Hohenklassifikation 111 mit einer Zielhéhe bis 45 m. Vorliegende Planungen
Bereich Am Anger 5 (MK3.1.1) wird auf 21,50m | sehen eine Uberschreitung (66 m) vor, die vertretbar erscheint, da sie die
erhéht und fligt sich in das Héhenkonzept zur Hohenklassifikation 1l lediglich nach Norden erweitern und damit zu einer
StralRe Am Anger von Nord nach Sid wie folgt breiteren 'gedachten’ Profilkurve fiihren."
ein: Hochpunkt (S0O2.3) = 63,00m (neu) SO 2.4 =
18,50m (neu) SO3 (ohne Technik) = 18,50m
(neu) SOP = 21,50m (neu) MK3.1.1 = 21,50m
(neu) MK3.2 (Staffelg.) = 19,80m (23,80m) MK
3.3 = 30,00m. Die Kreuzungsbereiche zum ,Am
Anger" werden durch Hochpunkte akzentuiert.
Die Bebauung im MK2.3 staffelt sich in ihrer
Héhe Richtung Hochpunkt und ist Teil dieser
stadtebaulich Dominante. Die Gebaude
zwischen den Hochpunkten (MK3.1.1, SOP,
SO3) bilden eine einheitliche Raumkante. Einer
weiteren Erhéhung kann stadtebaulich nicht
zugestimmt werden.
0 04.17 | Fazit: Die Bauhdhe an dieser Stelle steht in Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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keiner Relation zu seiner Umgebung. Es entsteht
keine Achse im Stadtbild, die wieder aufgegriffen
werden kann und schafft in einer Wohngegend
einen Fremdkorper.

Das Vorhabensareal ist laut Flachennutzungsplan keine Wohnbauflache. Es
ist im Plan deutlich von der Wohnbauflache Damenviertel abgegrenzt.
Geplant ist die Festsetzung des Plangebietes als Urbanes Gebiet im
Bebauungsplan sowie als Gemischte Bauflache im Flachennutzungsplan.
Der geplante Baukdrper liegt geman der Standortstudie zu vertikalen Bauty-
pologien aulRerhalb von linearen Blickbeziehungen. In der Fernwirkung wird
hingegen die bestehende Stadtsilhouette ergénzt, sodass eine Gruppen- und
Kettenbildung mit umliegenden neuen Hochpunkten mdglich wird. Daher ist
keine negative Einwirkung auf die bestehenden Hochpunkte und Stadtmar-
ken zu erwarten.

Die entstehende vertikale Achse schafft eine Betonung des Areals indem sie
einen markanten Anfangs- bzw. Endpunkt fir die Kathe-Kollwitz-Str. bildet.

0O 04.18 | Die Aussage ,Von einer mdglichen Dem Hinweis wird nicht zugestimmt.
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist nicht | GemaR der Standortstudie zu vertikalen Bautypologien liegt das Gebaude
auszugehen" aus den Planungsunterlagen aulRerhalb von linearen Blickbeziehungen. In der Fernwirkung wird hingegen
entspricht allein durch die Héhe in jedem Falle die bestehende Stadtsilhouette ergénzt, sodass eine Gruppen- und
ausdrucklich nicht den Tatsachen! Kettenbildung mit umliegenden neuen Hochpunkten mdglich wird. Daher ist
keine negative Einwirkung auf die bestehenden Hochpunkte und
Stadtmarken zu erwarten.
Die Fortschreibung der Hochpunktstudie bewertet auBerdem wie folgt die ge-
plante Hohe des Bauvorhabens: "Der Standort 5 befindet sich konzeptionell
vom zentralen Bereich etwas abgesetzt in der Hohenklassifikation Il mit ei-
ner Zielh6he bis 45 m. Vorliegende Planungen sehen eine Uberschreitung
(66 m) vor, die vertretbar erscheint, da sie die Hohenklassifikation Il lediglich
nach Norden erweitern und damit zu einer breiteren 'gedachten’ Profilkurve
fuhren."
0O 04.19 | Hochpunkte im direkten Innenstadtbereich Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
mogen ein geschlossenes Bild herbeiftihren - die | Das Damenviertel ist gemal Flachennutzungsplan als Wohnbauflache
Lage im angrenzenden Wohngebiet jedoch nicht. | festgesetzt. Das Vorhabensareal gehért nicht zu dieser Flache und ist im
Das Damenviertel hat eine hohe Anwohnerdichte | Plan deutlich vom Damenviertel abgegrenzt.
und sollte als innenstadtnahes Wohngebiet keine
Abwertung erfahren!!!
0 04.20 | Ich fordere die Traufthohe auf maximal die Hohe Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

der umliegenden Hauser herabzusetzen und

Abweichend zum Vorentwurf des VBB wird ein umlaufender Riicksprung
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einen Turm, wenn dieser Uberhaupt noch nach
dem Klima- & Denkmal-Gutachten als Option
existiert, in der Gebaudehohe erneut zu
diskutieren.

sowohl im 4. als auch im 5. Obergeschoss geplant. Zudem wird die zuvor im
5. Obergeschoss angesiedelte Dachterrasse ins 4. Obergeschoss verlegt,
was einen deutlichen Ricksprung und damit eine optische Anpassung der
neuen Bebauung im Bezug auf die Gebdaudehdhe gegenliber der
Umgebungsbebauung mit sich bringt.

Das Klimagutachten wird im Rahmen der zweiten Beteiligungsstufe ausge-
legt und die Offentlichkeit dann gemaR § 3 Abs. 1 erneut beteiligt.
Ein denkmalfachliches Gutachten ist nicht gefordert.

004.21

Die klimatischen Bedingungen in Jena lassen
Hochpunkte nur bedingt zu. Der zunehmenden
innerstadtischen Erwarmung muss
entgegengewirkt werden.

.Die Ursachen von héheren Temperaturen in
Stadten sind der grof3e Anteil versiegelter
Flachen durch nahezu undurchléssige
Materialien, kaum vorhandene Vegetation und
die verwendeten Baumaterialien wie Stein, Beton
und Stahl, durch welche die
Regulierungsfahigkeit des Mikroklimas verloren
geht. Durch die Flachenversiegelung flie3t
Niederschlag schnell und ungehindert in die
Kanalisation ab. Dadurch entfallt der kiihlende
Effekt der Verdunstung von Wasser bei hohen
Temperaturen. Die verwendeten Materialien
Stein, Stahl und Beton haben eine niedrigere
Warmeaufnahmefahigkeit und gréRere
Warmeleitfahigkeit als nattirliche Vegetation mit
einem hohen Wasseranteil. Besonders im
Sommer heizen sich diese Materialien stark auf
und speichern grole Mengen an thermischer
Energie, welche die Umgebungsluft aufheizen
und in der Nacht eine Abkiihlung der Stadt
verhindern. ,Das Ph&nomen verstérkt sich durch

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Grundstiick ist im Bestand vollflachig versiegelt. Es sind keinerlei
Grinflachen oder Anlagen zur Regenwasserretention vorhanden. Insofern
bringt die geplante Bebauung einen Vorteil gegeniiber der Bestandssituation.
Das bestehende Grundstlick zudem teilweise durch Altlasten kontaminiert.

Die im geplanten Gebdude vorgesehene Dachbegriinung wirkt sich positiv
auf die Temperaturen im Plangebiet aus. Grunflachen heizen sich bei
Sonneneinstrahlung weitaus weniger auf als harte Bedachungen wie
beispielsweise Bitumen, Dachziegel, 0.4.

Vor allem im Bereich des geplanten Digital Art Parkes mit einer Verbesserung
der klimadkologischen Situation zu rechnen. Die Lufttemperatur bleibt
tagsuber und nachts fur das Damenviertel weitestgehend unveréndert. Auch
die Windkomfortsituation andert sich im Damenviertel nicht. Lediglich das
Kaltluftstrémungsgeschehen wird durch den geplanten Gebaudekomplex nur
geringfugig beeinflusst. Entlang Saalbahnhofstral3e und Gerbergasse ist eine
leichte Verminderung der Luftstrémung zu erwarten, die Veranderungen sind
aber im Allgemeinen als vernachlassigbar zu bewerten.

Es wird ein Klimagutachten erstellt und im Rahmen der zweiten Beteiligungs-
stufe ausgelegt.

Im Zuge der Planung wird auBerdem ein Konzept zur Regenwasserbewirt-

schaftung erarbeitet. Die Dachflachen werden als begriinte Retentionsdacher
geplant, die das Regenwasser riickstauen, sodass es nicht unmittelbar in die
Kanalisation gelangt. Das Wasser der Notentwasserung wird anschlieRend in
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die hohe Gebaudedichte und die
OberflachenvergréfRerung durch die
dreidimensionale Struktur"

einen Tank geleitet, welcher sich innerhalb des Gebaudes befindet. Dort wird
das Wasser gespeichert und, wenn technisch umsetzbar, bei Bedarf zur Be-
wasserung der Pflanzen wiederverwendet.

0 04.22

Auszug aus der Mikroklimatischen
Stellungnahme zum Inselplatz (vor der
Schaffung des 63 m Hochpunktes!!!) hier
Auszugsweise eine generelle Aussage:

.Die Erhdhung der Geschossanzahl verlangert
die Beschattungsdauer einzelner Bereiche

des Inselplatzes und kann somit indirekt auf die
Auspragung einer lokalen Windzirkulation

bei autochthonen Wetterlagen Einfluss nehmen.
Bei Ubergeordneten Windverhaltnissen

wird die Rauigkeit durch eine héhere Bebauung
verstarkt und die Windgeschwindigkeit

wird herabgesetzt. |,

Und

»Zur Verbesserung der Situation vor Ort bietet
sich eine Vielzahl von MaRnahmen an, von
denen einige hier kurz erlautert werden sollen. In
Anbetracht der projizierten Auswirkungen des
Klimawandels auf die Stadt Jena, und hier vor
allem auf die verdichteten Bereiche, wird
empfohlen, eine grof3ziigige Ausfiihrung der
MafRnahmen anzustreben, um kiinftig
.Klimatische Reserven" vorzuhalten. Gleichzeitig
sollte der Fokus auf No-Regret-MalRnahmen
liegen, also MaRnahmen, die auch unabhangig
vom Klimawandel positive Effekte entfalten und
auch dann nicht vergebens waren, wenn die
Auswirkungen des Klimawandels nicht in der
projizierten Starke auftreten sollten.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auszug aus dem Klimagutachten:

Die klimatischen Auswirkungen des Bauvorhabens auf die Umgebung sind
geringfuigig und ergeben sich hauptsachlich fur das Plangebiet selbst. Vor
allem im Bereich des geplanten Digital Art Parkes ist mit einer Verbesserung
der klimadkologischen Situation zu rechnen. Die Lufttemperatur bleibt
tagsuber und nachts fur das Damenviertel weitestgehend unveréandert. Auch
die Windkomfortsituation andert sich in der Umgebung nicht. Lediglich das
Kaltluftstrémungsgeschehen wird durch den geplanten Gebaudekomplex nur
geringfugig beeinflusst. Entlang der Saalbahnhofstral’e und der Gerbergasse
ist eine leichte Verminderung der Luftstrémung zu erwarten, die
Verénderungen sind aber im Allgemeinen als vernachléssigbar zu bewerten.

Das Klimagutachten wird im Rahmen der zweiten Beteiligungsstufe ausge-
legt und die Offentlichkeit dann gemaf § 3 Abs. 1 BauGB erneut beteiligt.

Auszug aus dem Verschattungsgutachten:

Nur wenige Fassadenbereiche der untersuchten Gebaude werden am Beur-
teilungstag, dem 21. Mérz, durch das Neubauvorhaben im Vergleich mit der
Bestandssituation relevant verschattet. Es werden keine erstmaligen Unter-
schreitungen der Empfehlungsstufe Gering fur den Planzustand gegenuber
der Bestandssituation ausgewiesen. Fassadenbereiche, die durch das Neu-
bauvorhaben weniger besonnt werden, d. h. fiir die sich eine Anderung

der Empfehlungsstufe Hoch oder Mittel in der Bestandssituation zu Gering im
Planzustand ergibt, sind entweder gewerbliche oder administrative Nutzun-
gen, fir die keine Festlegungen in der DIN EN 17037 getroffen werden. Aus-
nahme hiervon ist der siidéstliche Fassadenbereich des Hauses Saalbahn-
hofstral3e 17, an dessen Fenstern im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss
die Besonnungsprognose eine Anderung der Empfehlungsstufe Hoch
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im Bestand zu Niedrig im Planzustand zeigt. Berlicksichtigt man an diesen
Fenstern Bristungen mit einer Tiefe von 0,20 m, so werden am Bezugspunkt
nach DIN EN 17037 Besonnungszeiten von mindestens 2 Stunden erreicht.
Folglich wird auch an diesen Fenstern bei einer detaillierten Untersuchung
nach den Normvorgaben die Empfehlungsstufe Gering eingehalten.

Das Verschattungsgutachten wird im Rahmen der zweiten Beteiligungsstufe
ausgelegt und die Offentlichkeit dann geméan § 3 Abs. 1 BauGB erneut betei-

ligt.

Im Zuge der Planung wird auBerdem ein Konzept zur Regenwasserbewirt-
schaftung erarbeitet. Die Dachflachen werden als begriinte Retentionsdacher
geplant, die das Regenwasser riickstauen, sodass es nicht unmittelbar in die
Kanalisation gelangt. Das Wasser wird anschlieBend in einen Tank geleitet,
welcher sich innerhalb des Gebaudes befindet. Dort wird das Wasser gespei-
chert und, wenn technisch umsetzbar, bei Bedarf zur Bewasserung der Pflan-
zen wiederverwendet. Des Weiteren werden anteilig Fassadenbegriinungen
geplant.

0O 04.23 | Aus ahnlichen Grinden wurde erst kiirzlich das Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Quartier 22 in seiner Gebaudehdhe verringert - Siehe Art und MaR der Beriicksichtigung Belang O 04.21.
Begriindung: Vermeidung von Problemen durch
Verschattung sowie Auswirkungen auf Klima AuRerdem werden die bauordnungsrechtlich geforderten Abstandsflachen
und Wind sowie Nichteinhaltung von Abstanden. | weitestgehend eingehalten, fir den Wohnturm werden abweichende
Abstandsflachen planungsrechtlich festgesetzt.
O 04.24 | Weiterhin ist der Ansatz, dass das Gebiet derzeit | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

auch vollstandig versiegelt ist und sich dadurch
keine ,negative Auswirkung bzw.
Verschlechterung einstellt” ja fast ironisch!
Naturlich ware es auch hier vorteilhaft begriinte
Freiflachen zu schaffen um klimatische ,no-
regret-MalRnahmen" zu ergreifen anstatt nur die
Verschlechterung zu bewerten oder
auszuschlie3en.

Auszug aus dem Klimagutachten:

Die klimatischen Auswirkungen des Bauvorhabens auf die Umgebung sind
geringfiigig und ergeben sich hauptsachlich fiir das Plangebiet selbst. Vor
allem im Bereich des geplanten Digital Art Parkes ist mit einer Verbesserung
der klimadkologischen Situation zu rechnen. Die Lufttemperatur bleibt
tagsuber und nachts fur das Damenviertel weitestgehend unveréndert. Auch
die Windkomfortsituation andert sich in der Umgebung nicht. Lediglich das
Kaltluftstrémungsgeschehen wird durch den geplanten Gebaudekomplex nur
geringfiigig beeinflusst. Entlang der Saalbahnhofstral3e und der Gerbergasse
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ist eine leichte Verminderung der Luftstrémung zu erwarten, die
Verénderungen sind aber im Allgemeinen als vernachléssigbar zu bewerten.

Das Klimagutachten wird im Rahmen der zweiten Beteiligungsstufe
ausgelegt.

Das Bauvorhaben hat somit im Bezug auf die Lufttemperatur tagsuber und
nachts positive Auswirkungen im Vergleich zum Bestand.

Im Zuge der Planung wird auBerdem ein Konzept zur Regenwasserbewirt-
schaftung erarbeitet. Die Dachflachen werden als begriinte Retentionsdacher
geplant, die das Regenwasser riickstauen, sodass es nicht unmittelbar in die
Kanalisation gelangt. Das Wasser der Notenwasserung wird anschlieend in
einen Tank geleitet, welcher sich innerhalb des Gebaudes befindet. Dort wird
das Wasser gespeichert und, wenn technisch umsetzbar, bei Bedarf zur Be-
wasserung der Pflanzen wiederverwendet. Des Weiteren werden anteilig
Fassadenbegriinungen geplant.

0 04.25 | Ich halte eine Priifung der Umweltvertraglichkeit | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
auch bei einem beschleunigten Verfahren fir Das Verschattungsgutachten wird im Rahmen der zweiten Beteiligungsstufe
unabdingbar. Auch das Verschattungsgutachten | ausgelegt und die Offentlichkeit dann geméaR § 3 Abs. 1 erneut beteiligt.
wurde mich sehr interessieren!
Die Vorprufung des Einzelfalls gemaf § 13 a (1) Nr. 2 BauGB ergab keine
Anhaltspunkte flr wesentliche umweltrelevante Probleme. Eine
Umweltvertraglichkeitsprifung wird demnach nicht durchgefihrt.
0O 04.26 | 2.3. Wohnraumknappheit in Jena Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein Firmensitz statt Wohnraum? Ist das nicht
widerspriichlich zu allem was Jena sich fir die
kommenden Jahre als Aufgabe selbst
vorgegeben hat?

Die Studie 'Szenario 2030' der Stadt Jena geht
von mindestens 700 neu hinzukommenden
Beschéftigten pro Jahr aus.

Gemal Stellungnahme des Thiringer Landesverwaltungsamt, Referat fur
Stadtebau und Bauleitplanung, ist Jena im Landesentwicklungsplan als
Oberzentrum ausgewiesen. Entsprechend LEP 1.1.2 G soll der Bereich
dieses Raumstrukturtyps als leistungsfahiger und attraktiver Standort im
nationalen und europaischen Wetthewerb gestarkt und dessen Funktion als
Wachstums- und Impulsgeber ausgebaut werden. (Siehe E 02). Das
Vorhaben bietet die Mdglichkeit, die Firma dotSource GmbH als Dienstleister
fur Digitalprodukte und als mittelstdndischen Arbeitgeber langfristig fir Jena
und die Region zu sichern und dartber hinaus auch eine stéadtebauliche
Aufwertung des Plangebietes im Stadtzentrum zu erreichen. Somit kann
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insbesondere ein Beitrag zur Innovations- und Wettbewerbsféhigkeit Jenas
als Oberzentrum, entsprechend LEP 2.2.6 G, geleistet werden.

Das Bauvorhaben schafft sowohl Arbeitsplatze als auch Wohnraum. Durch
den vielfaltigen Nutzungsmix tragt es auf3erdem positiv zur Aktivierung und
Belebung des Areals bei.

O 04.27

Auszug aus ,Stadt Jena - Integriertes
Stadtteilentwicklungskonzept Planungsraum Ost
- Teil A™

»-. Unter Berlicksichtigung der
Wohnungsmarktsituation, stadtebaulicher
Erfordernisse sowie der Ziele der regionalen
Raumordnung verfolgt die Stadt Jena in der
Wohnbauflachenpolitik folgende Ziele:

- Der Wohnstandort Jena soll in seiner
Attraktivitat weiter gesteigert werden.

- Durch die Schaffung nachfragegerechten
Wohnraumes soll die Bevolkerungsentwicklung
Jenas stabilisiert und einer weiteren
Abwanderung ins Umland entgegengewirkt
werden.

- Die Verbesserung des Wohnungsangebotes
richtet sich an der qualitativen und quantitativen
Nachfrage aus. Entsprechend soll ein
ausreichendes Angebot sowohl an preiswerten
Wohnungen erhalten als auch an qualitativ
héherwertigen Wohnungen bzw. Wohnungen fiir
Familien geschaffen werden ...

- Schwerpunkt ist die Entwicklung des
Innenbereiches ...

- Die Innenstadt ist in ihrer Funktion als
Wohnstandort zu starken. Dazu z&hlt neben
der Bestandserhaltung eine Erhéhung des
Wohnanteils durch Nachverdichtung und

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zur Schaffung von attraktivem Wohnraum ist auch die Schaffung von
Arbeitsplatzen notwendig. Das Bauvorhaben bietet mit dem geplanten
Nutzungsmix beides — sowohl Wohnraum als auch Arbeitsplatze. AuBerdem
bewirkt es eine Belebung des Plangebietes, welches zurzeit ungenutzt ist
und keine Aufenthaltsqualitat besitzt. Durch ein ,arbeitsnahes” Wohnen wird
in der ,Stadt der kurzen Wege“ zudem auch die Abwanderung der Einwohner
ins Umland verhindert.

Im geplanten Wohnturm sollen unterschiedliche Wohnungstypen entstehen.
Es werden neben Mietwohnungen und selbst genutztem Eigentum auch
mietpreisgebundene Mitarbeiterwohnungen geplant. Auch die Gréf3en der
Wohnungen variieren, sodass eine Nutzung sowohl durch alleinstehende
Personen als auch durch Familien méglich ist. Es wird somit ein heterogenes
Wohnraumangebot geschaffen, welches fiir verschiedene Nutzergruppen
ansprechend ist.

Das Bauvorhaben férdert auRerdem eine Nachverdichtung des
Stadtzentrums durch Wohnungen. Aufgrund der Stadttopografie ist jedoch
eine horizontale Ausdehnung nur begrenzt méglich, sodass eine vertikale
Ausdehnung erforderlich ist. Diese bedingt zudem die Konzentration der
Baumasse auf einen kleineren Fuf3abdruck und damit die Schonung von
natirlichen Raumen. So ist ein sparsamerer Umgang mit Grund und Boden
und die Schaffung von attraktiven Au3enanlagen und Griinflachen mdglich,
gekoppelt an eine hohe Zahl an Wohnungen. Geforderte Kfz-Stellplatze
werden dabei bewusst ein der geplanten Tiefgarage untergebracht.

Auszug aus der Stellungnahme E 02 - TLVWA - Thuringer
Landesverwaltungsamt, Referat 310, Stadtebau und Bauleitplanung:
Des Weiteren sind im Landesentwicklungsplan unter 2.4.1 G das Prinzip der
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Umnutzung ...".

Das im Planungsraum zur Verfligung stehende
Potenzial an freien Wohnbauflachen ist auf
Grund der besonderen topografischen Lage
begrenzt. Bebauungsgrenzen ergeben

sich zudem insbesondere durch
umweltbezogene Restriktionen (wie z.B.
ausgewiesene Schutz- oder
Uberschwemmungsgebiete). Jena gehort zu den
wenigen Stadten in den neuen Bundeslandern
mit einer wachsenden Bevdlkerungszahl (siehe
auch Kapitel 2.3 Demografische Entwicklung)
und einer daraus resultierenden gestiegenen
Wohnungsnachfrage. Mit dem Beschluss
~Wohnen in Jena" vom 30.06.2011

verpflichtet sich die Stadt Jena zu einer
angebotsorientierten und offensiven
Wohnbaupolitik, die mittel- und langfristig
drohenden Engpéassen entgegenwirkt. Die
Ausweisung von neuen Wohnbauflachen muss
dabei eine nachfragegerechte
Wohnbauflachenentwicklung unterstiitzen.
Insgesamt soll so ein Wohnungsangebot
geschaffen werden, das eine Abwanderung ins
Umland vermeidet und somit die Stellung Jenas
als zentralen Wohnort starkt. Derzeit wird durch
das Stadtentwicklungsdezernat der
Stadtverwaltung Jena eine
Wohnbauflachenbilanz" und der Beschluss
-Wohnen in Jena 2030" (Beschlussvorlage Nr.
15/0370-BV) als Grundlage fiir die kiinftige
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
erstellt.

Innen- vor Auenentwicklung und unter 2.4.2 G das Prinzip der
Nachverdichtung vor Neuausweisung festgehalten. Bestehende Baugebiete
sollen ausgelastet sowie geeignete Brach- und Konversionsflachen
nachgenutzt werden, bevor im AufRenbereich Neuausweisungen erfolgen.
Beim betrachteten Plangebiet handelt es sich um eine innerstadtische
bebaute Potenzialflache, welche durch die Planung revitalisiert werden soll.
Dem genannten Grundsatz wird damit entsprochen.

0 04.28

Es handelt sich um ein reines Geschéaftsgebdude
welches durch Aufstockung mit einem Turm

Dem Hinweis wird nicht zugestimmt.
Im Verhaltnis zur Biroflache werden 30 % der Flachen als Wohnraum
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dazu noch 26% Wohnungen schaffen kann - also
sieht man auf 74% der Flache keine

Wohnungen vor. Warum? Jena hat ein Problem
mit fehlendem Wohnraum - schon seit Jahren!
Durch die Expansion und dem neuen Zeiss-Bau,
die weitere Arbeitnehmer in die Stadt locken
wird, wird dieses Problem nicht geringer. Warum
also sollte man den Raum in einem Wohngebiet
durch ein Gewerbe ersetzen. Hinzu kommt, dass
das Damenviertel ein Wohngebiet mit nur sehr
vereinzelter gewerblicher Nutzung ist. Diese ist
zumeist auch nur auf die unteren Stockwerke
oder/und auf kleine Gewerbe beschrankt und mit
fur die Infrastruktur wichtigen Institutionen wie zB
Arzten! Das wiirde hier alles ausgehebelt!

errichtet.

Das Vorhabensareal ist laut Flachennutzungsplan keine Wohnbauflache. Es
ist im Plan deutlich von der Wohnbauflache Damenviertel abgegrenzt.
Geplant ist die Festsetzung des Plangebietes als Urbanes Gebiet im
Bebauungsplan sowie als Gemischte Bauflache im Flachennutzungsplan.
Gemal § 6a Abs. dienen Urbane Gebiete dem Wohnen sowie der
Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen
Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Die
Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein. Insofern entspricht das
geplante Bauvorhaben den Vorgaben der Baunutzungsverordnung.

0 04.29

Warum ein stadtisches Grundstiick welches eine
optimale Innenstadtlage zur
Wohnraumentwicklung hat, an eine Privatperson
verkauft wird, wage ich jetzt gar nicht erst
anzusprechen. Ich wirde mich aber sehr fiir eine
stichhaltige Erklarung interessieren, die nicht
alleinig die Wirtschaftsforderung betrifft - denn
dafir gabe es wohl auch andere Alternativen !

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis ist nicht Gegenstand des VBB-Verfahrens. Es besteht somit kein
Abwagungsbedarf.

0 04.30

Was mich zudem wirklich stutzig macht ist die
Planung eines weiteren Supermarktes. Die
Gegend ist mit Lidl, Biomarkt und Aldi in der
Innenstadt bestens versorgt. Hinzu kommt der
demnéchst eréffnende Supermarkt in der Neuen
Mitte, erst kirzlich wurde ein riesiger Edeka in
der ebenso nahen Umgebung der
Schillerpassage eréffnet - am Steinweg ist
ebenfalls ein neuer Lidl entstanden und
gegenuber im Quartier 22 soll ein weiterer
groRer Biomarkt entstehen...

dazu der Bestand in der Innenstadt und im

Dem Hinweis wird nicht zugestimmt.

Gemal den ausgelegten Planungsunterlagen handelt es sich um eine
Einzelhandels- / Nahversorgungsflache, nicht um einen Supermarkt.
Entsprechend Einzelhandels- und Zentrenkonzepten muss es sich bei einem
Nahversorger nicht um Lebensmittel handeln. Grundsatzlich sind alle
zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente moglich.
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Umland - wo leben die ganzen Menschen denn
die dort einkaufen gehen sollen!?

004.31

Der Neubau sollte aus Aspekten des
Umgebungsschutzes von Denkmaélern sehr
fraglich sein in seiner Ausgestaltung. Im
Einzelnen:

2.4.1.Traufh6he

Alle - ich betone das explizit - ALLE umliegenden
Gebaude wurden unter Beriicksichtigung der
Gebaudehdhen im Umfeld errichtet! Das
Gefahrenabwehrzentrum sowie der Aufbau des
Hotels als letzte umgesetzte Projekte - hier
wurde beachtet, dass sich das neue Gebéaude in
sein Umfeld integriert - auch beim kirzlich
realisierten Neubau neben dem Trafo in der
Nollendorfer Str- dort ist ein Geb&ude
entstanden, welches sich asthetisch in sein
Umfeld einpasst — Gebdaudehthe am Umfeld
orientiert.

In dem geplanten Bau ist selbst der Sockel des
Gebaudes hoher als jedes andere Haus

im direkten Umfeld. Auf der gegenuberliegenden
StralRenseite Richtung Damenviertel (dieser Teil
gehdrt ebenfalls dazu!!) beginnt bereits das
Sanierungsgebiet Damenviertelensemble! Keine
10 Meter neben dem Gebaude!!

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Abweichend zum Vorentwurf des VBB wird ein umlaufender Riicksprung
sowohl im 4. als auch im 5. Obergeschoss geplant. Zudem wird die zuvor im
5. Obergeschoss angesiedelte Dachterrasse ins 4. Obergeschoss verlegt,
was einen deutlichen Ricksprung und damit eine optische Anpassung der
neuen Bebauung im Bezug auf die Gebdudehdhe gegeniiber der
Umgebungsbebauung mit sich bringt.

0 04.32

2.4.2. Flucht der Kéathe-Kollwitz-Str.

Um die Flucht der Hauser der Kéthe-Kollwitz-Str.
zu bertcksichtigen miisste der Bau -

anders als in den Planungsunterlagen - ein
ganzes Stiick nach hinten versetzt werden.

So wie jetzt die ehemaligen Garagen der
Feuerwehr zum Rand der StralRe einen

Abstand von sicherlich 3 m haben, miisste auch
der Neubau zuriickversetzt sein!

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Garagengebaude der ehemaligen Feuerwehr nimmt die Flucht der
Gebaude im Damenviertel (Kathe-Kollwitz-Str. 5-11) nicht auf, sondern liegt
ca. 4 m nordlich dieser Flucht. In der Weiterfihrung in Richtung Osten nimmt
auch das neue Gefahrenabwehrzentrum diese Flucht nicht auf.

Der Baukérper folgt der Straf3enlinie und bildet — in Anlehnung an das
.Damenviertel“ — eine klare raumliche Grenze zum angrenzenden
Stral3enraum.

Das Areal stellt ein Bindeglied zwischen den unterschiedlichen
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Nachbararealen dar und vermittelt zwischen dem historischen Bestand des
Damenviertels und der modernen Bebauung der Feuerwache.

0 04.34

2.4.3.Analogie zu BV-Nr. 16/0980-BV (VBB-J 36
.Hotel am Planetarium")

Bereits sehr friihzeitig zeichnete sich ab, dass fir
den Hotelneubau unmittelbar hinter dem
Planetarium keine denkmalfachliche
Befiirwortung in Aussicht gestellt werden kann.
Vom Landesamt fur Denkmalschutz und
Arch&ologie wurde mehrfach - unter anderem in
einer Stellungnahme vom 11.07.2017 - ge&ulert,
dass ein Hotelneubau am angedachten Standort
eine erhebliche Beeintrachtigung des
Erscheinungsbildes und Wesens des
international bedeutsamen Kulturdenkmals
LZeiss-Planetarium" darstelle. Insbesondere
wilrde das Charakteristikum eines Solitarbaus
bis zur Unkenntlichkeit aufgeldst und nahezu
umgekehrt.

Dariiber hinaus wiirden durch die geplante
BaumaRnahme weitere eingetragene
Uberregional bedeutsame Kulturdenkmale, so
der Botanische Garten, das Griesbachsche
Gartenhaus mit dem umgebenden englischen
Landschaftsgarten, die Mensa als auch das
Damenviertel als Denkmalensemble erheblich in
ihrer stadtraumlichen Wirkung

beeintrachtigt werden. Das Landesamt flir
Denkmalschutz hatte hier eine Bebauung
abgelehnt da das Damenviertel

als Denkmalensemble ebenfalls durch den Bau
eines Hotels gestort werden wirde. (Link) In
diesem Falle geht es lediglich um die andere
Rand-Seite des Damenviertels - eine ahnliche
Bewertung sollte also zu erwarten sein! Das

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In dem zitierten Auszug wird deutlich, dass das Hotel direkt neben den
Solitéarbau und Kulturdenkmal ,Zeiss-Planetarium“ geplant wurde. In seiner
GrofRenordnung war das geplante Hotel im Vergleich zum Planetarium
préagnanter und fihrte zu einer Unterordnung des Kulturdenkmals.

Dieses GroRenverhéltnis spiegelt die Planung des dotSource Campus
gegenuber des Damenviertels nicht wider. Zudem handelt es sich beim
Damenviertel nicht um ein Einzeldenkmal, sondern um ein
Denkmalensemble, welches in seiner stadtebaulichen Ausdehnung nicht mit
dem Zeiss-Planetarium vergleichbar ist. AuRerdem ist das Damenviertel ein
planerisch angelegtes, abgeschlossenes Viertel. Der dotSource Campus
strebt keine Erweiterung des Damenviertels an und wird daher bewusst als
Solitér geplant, um die raumliche Wirkung des Damenviertels nicht zu
desorientieren.
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Denkmalensemble beinhaltet auch die
umgebende Stral3e - die Bebauung des in
diesem Sinne (siehe 0.g.) Stadtbild entstellenden
Gebéaudes wéare demnach also direkt und
unmittelbar!

»In diesem Abschnitt ist die Saalbahnhofstrale
Bestandteil des gemaf ThirDSchG
ausgewiesenen und geschitzten
Denkmalensembles ,Damenviertel". Insofern
kommt ihrer Gestaltung sowohl aus
stadtebaulicher als auch aus
denkmalpflegerischer Sicht Bedeutung zu. Die
Auflagen fir Bauprojekte im Damenviertel
beinhalten, dass die bereits Ublichen
Gestaltungsprinzipien und Straen- bzw.
Wegefluchten erkennbar bleiben. Die Planung
und der Einsatz von Oberflachenmaterialien
missen mit der Denkmalschutzbehérde
abgestimmt werden. Zur Wahrung des fir die
Stadt Jena sehr bedeutsamen Damenviertels ist
auch die Umgebungsbebauung entsprechend zu

0O 04.35 | 2.4.4. Standortvergleich von Hochpunkten Dem Hinweis wird nicht zugestimmt.
Die negative Beurteilung des Standortes 8 bezieht sich nicht ausschlief3lich

Standort 8 wird als nicht geeignet eingestuft auf die Nahe zum Volksbad, sondern auch auf die Beeintrachtigung von
aufgrund der Nahe zum Volksbad. Der bestehenden Hochpunkten durch Uberschneidung sowie Verschattung der
dortige potentielle Bau und das Volksbad sind ndrdlich gelegenen Gebaude aufgrund des geringen Abstandes.
weiter voneinander entfernt als der Beim Volksbad handelt es sich um ein Einzeldenkmal, welches im Vergleich
geplante Dotsource Campus vom Damenviertel. | mit dem Damenviertel einen geringeren stadtebaulichen Maf3stab einnimmt,
Dort ist die negative Einwirkung auf sodass der Einfluss eines Hochhauses gréRer ware, als beim Damenviertel.
angrenzendes denkmalgeschitztes Gebaude
(Volksbad) vermerkt - Bei Standort 5 nicht
obwohl es ebenfalls direkt gegeniiber ist?
Wie steht das in Relation?

0 04.36 | 2.4.5. Umgebungsschutz von Denkmélern Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Baukérper folgt der Straf3enlinie und bildet — in Anlehnung an das
.Damenviertel“ — eine klare raumliche Grenze zum angrenzenden
StralRenraum.

Das Areal stellt ein Bindeglied zwischen den unterschiedlichen
Nachbararealen dar und vermittelt zwischen dem historischen Bestand des
Damenviertels und der modernen Bebauung der Feuerwache.

Die Stadtverwaltung Jena, Dezernat Il - Stadtentwicklung und Umwelt,
Fachdienst Bauordnung und Denkmalschutz sowie das TLDA — Thiringer
Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologie, FB Bau- und
Kunstdenkmalpflege wurden beteiligt. Die in den Stellungnahmen | 03 und E
03 enthaltenen Hinweise werden in der Planung beriicksichtigt.

Es wurden 3D-Ansichten des Geb&udes erarbeitet und im Rahmen des
zweiten Présentationstermins am 13.09 mit dem Baukunstbeirat besprochen.
Die vom Beirat empfohlene horizontale Schichtung der Fassadenstruktur
wurde gestalterisch grundsatzlich umgesetzt.
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betrachten. Die Stadt Jena ist doch sehr stolz auf
den Erhaltungszustand des Damenviertels -
warum sollte man es dann derartig
verschandeln?
O 04.37 | Hier bietet der Artikel 6 der oft zitierten Charta Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
von Venedig nach wie vor einen guten Der Beirat fir Baukunst nahm im Zuge der friihzeitigen Beteiligung wie folgt
Anhalt: ,Zur Erhaltung eines Denkmals gehdrt Stellung:
die Bewahrung eines seinem Maf3stab Das bisher als Platzhalter visualisierte Fassadenmuster wird als gute
entsprechenden Rahmens. Wenn die Uberlieferte | Grundlage fir die weitere Entwurfsarbeit angesehen. Das angedeutete
Umgebung noch vorhanden ist, muss sie Jfuhrende Glasband“ kdnnte als Motiv einer ,geschichteten Architektur®
erhalten werden, und es verbietet sich jede neue | dienen. Dazu misste die vertikale Wirkung der ,Etagen” durch eine
BaumaRnahme, jede Zerstdrung, jede geschickte baukonstruktive Umsetzung herausgearbeitet werden, [...]"
Umgestaltung, die das Zusammenwirken von
Bauvolumen und Farbigkeit verandern kénnte." Die Hinweise des Baukunstbeirates werden in der weiteren Planung
Neubauten sollten sich - so ebenfalls in dieser implementiert. Es finden regelméRige Vorstellungen der Planung beim
Charta formuliert - ,harmonisch einfiigen" Baukunstbeirat in Jena statt.
und gleichwohl als zeitgendssische Bauten
erkennbar sein.
O 04.38 | Fir weitere Stellungnahme wiirde ich hier gerne | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
das Gutachten des Denkmalschutzamtes Es wird kein Denkmalschutzgutachten erstellt. Die Stadtverwaltung Jena,
abwarten. Dezernat Il - Stadtentwicklung und Umwelt, Fachdienst Bauordnung und
Denkmalschutz sowie das TLDA — Thuringer Landesamt fur Denkmalpflege
und Archéologie, FB Bau- und Kunstdenkmalpflege wurden beteiligt. Die in
den Stellungnahmen | 03 und E 03 enthaltenen Hinweise werden in der
Planung bertcksichtigt.
Die Belange des Denkmalschutzes werden in direkter Kommunikation mit
den Behérden abgestimmt.
0O 04.38 | 2.5. Verkehr & Parken Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Im Rahmen des Verkehrsgutachtens wurde eine Verkehrsprognose erstellt.
Das Verkehrsaufkommen im Wohnviertel wird Diese fuilhrte zum Ergebnis, dass auch mit den Prognosebelastungen eine
durch den Neubau ebenfalls drastisch leistungsféhige ErschlieBung mit adaquater Verkehrsqualitat gewahrleistet
beeintrachtigt! Auch jetzt schon kommt es in der | werden kann. Bei der Verkehrsprognose wurde sowohl der geplante
Saalbahnhofstrale (auf Hohe der Alten dotSource Campus, als auch die Erweiterung der Osttangente berticksichtigt.
Feuerwehr) durch die Doppelnutzung der Das Verkehrsgutachten wird im Rahmen der zweiten Beteiligungsstufe
einspurig angelegten StralRe mit der ausgelegt und die Offentlichkeit gemaR §3 Abs. 1 BauGB erneut beteiligt.
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StraRenbahn h&ufiger zu Rickstauungen
Richtung Wohnviertel da die B88 aufgrund des
hohen Verkehrsaufkommens am Anger
umfahren wird! Auch durch Etablierung der
Osttangente wird diesem Umstand nicht
entgegengewirkt, da in Richtung Jena-West in
jedem Falle die Umfahrung des Lutherplatzes,
der von der Umgehung nicht betroffen ist, ein
aktuelles Thema bleibt. Der Verkehr kann also
nicht nachhaltig aus dem Gebiet gefiihrt werden
- durch die Etablierung eines neuen Zentrums fur
Handel und Gastronomie wird sich dies noch
mafigeblich verschlechternd auf die umliegenden
StralRen auswirken, welche bisher weniger
belastet wurden!

0 04.39

Hier kann wohl davon ausgegangen werden,
dass die Larmbelastigung im Wohnviertel stark
ansteigt!!! Vorkehrungen beziiglich des
Schallschutzes werden fur den Bestand
sicherlich nicht umgesetzt werden kénnen, da
hier Denkmalschutz betreffende Auflagen
bestehen! Ich darf beispielsweise in meinem
Haus welches bereits um die Jahrhundertwende
gebaut wurde aus Griinden des
Denkmalschutzes keine Kunststofffenster
einbauen - nur Holzfenster, welche fur den
Larmschutz eher nachteilig sind! Wird diese
Auflage dann zukiinftig entkraftigt? Kann ich
davon ausgehen, dass ich bei einer
Umgestaltung des direkten Gegenubers,
welches den Charakter des Viertels maf3geblich
verandert dann entsprechende Anderungen auch
fur mich eintreten? Im Sinne des (Umgebungs-
)Schutzes von Denkmalern kann ich da nur die

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Larmbelastung wird in Rahmen der Gutachten fur Verkehr und
Schallschutz prognostiziert und untersucht. Die Gutachten werden im Zuge
der zweiten Beteiligungsstufe ausgelegt.
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Hand erheben.

O 04.40 | Durch den Ersatz der Parkplatze durch eine Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Tiefgarage stehen diese dennoch nicht mehr Im Bauvorhaben wird eine Tiefgarage fiir die Nutzer und Bewohner des
dem Anwohnerparken zur Verfigung. Ich kann geplanten Gebaudes errichtet. Dies tragt zur Steigerung der Attraktivitat bei,
mir auch nicht vorstellen, dass sie im Rahmen da die Fahrzeuge ,unter der Erde verschwinden” und es somit nicht zu einer
des Anwohnerparkens nutzbar bleiben. Fir Beeintrachtigung des Stadtbildes durch parkende Fahrzeuge kommt.
Anwohner gehen hier also entsprechend wieder
ein paar Stellpléatze - die dringend gebraucht
werden - verloren.

O 04.41 | Der geplante Supermarkt im EG des Geb&udes Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
wird Besucher anlocken, die dann ihr Fahrzeug Die fur die Einzelhandelsflache geforderten Stellplatze werden in der
mal kurz im Damenviertel abstellen statt in die geplanten Tiefgarage nachgewiesen und hergestellt.
Tiefgarage zu fahren - eine weitere Belastung
des ohnehin schon angespannten Zustandes.

O 04.42 | Ich bin darauf angewiesen in meinem Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Wohnviertel einen Parkplatz zu finden [...] Im Zuge der durch die Stadt geplanten Erweiterung der Osttangente wird der
manchmal ist aber erst auf dem Parkplatz an der | bestehende Parkplatz Am Anger umgebaut. Dieses Bauvorhaben ist jedoch
alten Feuerwache etwas zu finden... es wird kein | unabhangig vom geplanten dotSource Campus.
Augenmerk auf die Verbesserung der Im Bauvorhaben wird eine Tiefgarage fiir die Nutzer und Bewohner des
Parksituation gelegt — einer Verschlechterung geplanten Gebaudes errichtet. Dies tragt zur Steigerung der Attraktivitat bei,
wird nicht entgegengewirkt und das Vorhaben da die Fahrzeuge ,unter der Erde verschwinden” und es somit nicht zu einer
innerstadtische Wohngebiete attraktiv zu halten Beeintrachtigung des Stadtbildes durch parkende Fahrzeuge kommt. Des
um eine Abwanderung ins Umfeld zu vermeiden | Weiteren wird ein Mobilitdtskonzept entwickelt, welches die Nutzung des
wird missachtet. offentlichen Personennahverkehrs sowie des Ful3ganger- und Radverkehrs

fordert.
O 04.43 | 3. Schlussbetrachtung in eigener Sache Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Neubau wirde direkt vor meiner Tur
stattfinden. Das resultierende Gebaude wirkt sich
mafgeblich auf den Wert meiner Immobilie aus!
Der Schattenwurf- auf das Gutachten bin ich
sehr gespannt - nimmt mir die Sonne - und ich
denke bei der Hohe von 65 m ist das eine recht
lange Zeitspanne.

Auszug aus dem Verschattungsgutachten:

Nur wenige Fassadenbereiche der untersuchten Gebaude werden am
Beurteilungstag, dem 21. Méarz, durch das Neubauvorhaben im Vergleich mit
der Bestandssituation relevant verschattet. Es werden keine erstmaligen
Unterschreitungen der Empfehlungsstufe Gering fur den Planzustand
gegenuber der Bestandssituation ausgewiesen. Fassadenbereiche,

die durch das Neubauvorhaben weniger besonnt werden, d. h. fur die sich
eine Anderung der Empfehlungsstufe Hoch oder Mittel in der
Bestandssituation zu Gering im Planzustand ergibt, sind entweder
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gewerbliche oder administrative Nutzungen, fir die keine Festlegungen in der
DIN EN 17037 getroffen werden.

Das Verschattungsgutachten wird im Zuge der zweiten Beteiligungsstufe
ausgelegt. GemaR § 3 Abs. 1 BauGB wird die Offentlichkeit dann erneut
beteiligt.

0 04.44

Moderne Architektur ist ein spannendes Thema
- vor allem aber diejenige - die sich gut in das
Stadtbild einpasst! Da gehért so ein riesiger
Turm im Wohngebiet nicht dazu! Aber mal
abgesehen von Wohnraum, Denkmalschutz,
Stadtbild, Skyline und allen subjektiven
Emotionen, die ich gerne mal ausblenden
mochte - es gibt auch Klimaaspekte die

hier eine Rolle spielen - Jena hat ein
zunehmendes Problem mit der Erwérmung der
Stadt, das muss einen Stellenwert haben!

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Das Vorhabensareal ist laut Flachennutzungsplan keine Wohnbauflache. Es
ist im Plan deutlich von der Wohnbauflache Damenviertel abgegrenzt.

Auszug aus dem Klimagutachten:

Die klimatischen Auswirkungen des Bauvorhabens auf die Umgebung sind
geringfuigig und ergeben sich hauptsachlich fir das Plangebiet selbst. Vor
allem im Bereich des geplanten Digital Art Parkes ist mit einer Verbesserung
der klimadkologischen Situation zu rechnen. Die Lufttemperatur bleibt
tagsuber und nachts fur das Damenviertel weitestgehend unveréndert. Auch
die Windkomfortsituation andert sich in der Umgebung nicht. Lediglich das
Kaltluftstrémungsgeschehen wird durch den geplanten Gebaudekomplex nur
geringfuigig beeinflusst. Entlang der Saalbahnhofstral3e und der Gerbergasse
ist eine leichte Verminderung der Luftstrémung zu erwarten, die
Veranderungen sind aber im Allgemeinen als vernachlassigbar zu bewerten.

Das Bauvorhaben hat somit im Bezug auf die Lufttemperatur tagsuber und
nachts positive Auswirkungen im Vergleich zum Bestand.

Gemalf der Standortstudie zu vertikalen Bautypologien liegt das geplante
Gebaude aulierhalb von linearen Blickbeziehungen. In der Fernwirkung wird
hingegen die bestehende Stadtsilhouette erganzt, sodass eine Gruppen- und
Kettenbildung mit umliegenden neuen Hochpunkten mdoglich wird. Daher ist
keine negative Einwirkung auf die bestehenden Hochpunkte und Stadtmar-
ken zu erwarten.

Zur Schaffung von attraktivem Wohnraum ist auch die Schaffung von
Arbeitsplatzen notwendig. Das Bauvorhaben bietet mit dem geplanten
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Nutzungsmix beides — sowohl Wohnraum als auch Arbeitsplatze. Au3erdem
bewirkt es eine Belebung des Plangebietes, welches zurzeit ungenutzt ist
und keine Aufenthaltsqualitat besitzt. Durch ein ,arbeitsnahes” Wohnen wird
in der ,Stadt der kurzen Wege“ zudem auch die Abwanderung der Einwohner
ins Umland verhindert.

Im geplanten Wohnturm sollen unterschiedliche Wohnungstypen entstehen.
Es werden neben Mietwohnungen und selbst genutztem Eigentum auch
mietpreisgebundene Mitarbeiterwohnungen geplant. Auch die Gréf3en der
Wohnungen variieren, sodass eine Nutzung sowohl durch alleinstehende
Personen als auch durch Familien mdéglich ist. Es wird somit ein heterogenes
Wohnraumangebot geschaffen, welches fiir verschiedene Nutzergruppen
ansprechend ist.

Der Baukérper folgt der Straf3enlinie und bildet — in Anlehnung an das
.Damenviertel“ — eine klare raumliche Grenze zum angrenzenden
StraRenraum.

Das Areal stellt ein Bindeglied zwischen den unterschiedlichen
Nachbararealen dar und vermittelt zwischen dem historischen Bestand des
Damenviertels und der modernen Bebauung der Feuerwache.

Die Stadtverwaltung Jena, Dezernat Il - Stadtentwicklung und Umwelt,
Fachdienst Bauordnung und Denkmalschutz sowie das TLDA — Thiringer
Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologie, FB Bau- und
Kunstdenkmalpflege wurden beteiligt. Die in den Stellungnahmen | 03 und E
03 enthaltenen Hinweise werden in der Planung bertcksichtigt.

Nach Meinung der Mitglieder des Baukunstbeirates stellt das geplante
Bauvorhaben ein eigenstandiges Ensemble dar (siehe E 22). Es wird somit
davon abgesehen, gestalterische Elemente der Fassaden des Damenviertels
in das neue Gebaude zu kopieren.

0 04.45

Aber warum wird im Zeitalter von Desksharing
und Homeoffice, der Dezentralisierung

von Arbeitsstétten, ein Bau entstehen soll, der
keine andere Nutzungsmoglichkeit bietet?
Uberdimensioniert fiir die derzeitige Belegschaft

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auszug aus der Stellungnahme des Thuringer Landesverwaltungsamt,
Referat fur Stadtebau und Bauleitplanung (siehe E 02):

Die Stadt Jena ist im LEP als Oberzentrum ausgewiesen (2.2.5 Z), liegt
innerhalb des Entwicklungskorridors der Autobahn A4 (4.2.1 G) und gehort
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(Faktor 4? 250 Mitarbeiter sollen auf 1000
anwachsen)?

zum Raumstrukturtyp ,innerthiringer Zentralraum“ (1.1.1 G), der als
demografisch und wirtschaftlich stabil charakterisiert wird. Entsprechend LEP
1.1.2 G soll der Bereich dieses Raumstrukturtyps als leistungsfahiger und
attraktiver Standort im nationalen und europaischen Wettbewerb gestarkt und
dessen Funktion als Wachstums- und Impulsgeber ausgebaut werden.

Das Vorhaben bietet die Méglichkeit, die Firma dotSource GmbH als
Dienstleister fur Digitalprodukte und als mittelstandischen Arbeitgeber
langfristig fur Jena und die Region zu sichern und dariber hinaus auch eine
stéadtebauliche Aufwertung des Plangebietes im Stadtzentrum zu erreichen.
Somit kann insbesondere ein Beitrag zur Innovations- und
Wettbewerbsféahigkeit Jenas als Oberzentrum, entsprechend LEP 2.2.6 G,
geleistet werden.

Das geplante Bauvorhaben férdert zudem durch die Einbringung der
Bironutzung die Belebung des Gebietes. Reine Wohngebiete sind wahrend
der typischen Arbeitszeiten kaum belebt.

Seit der Unternehmensgriindung im Jahr 2006 ist die Firma dotSource in den
vergangenen 16 Jahren im Schnitt mit 44 Prozent im Jahr gewachsen. Im
Jahr 2022 beschéaftigt die dotSource GmbH am Standort Jena ca. 380 von
insgesamt etwa 500 Mitarbeitenden.

Die Unternehmensziele fiir die nachsten funf Jahre sehen vor, dass
dotSource im Jahr 2025 mit 1.000 Mitarbeitenden 100 Millionen Euro Umsatz
erwirtschaften wird, wofur auch mehr Platz benétigt wird.

Die Arbeitsplatze werden in der hybriden Post Corona Zeit deutschlandweit
im Schnitt fUr jeweils 3 Tage pro Woche genutzt, die teambasierte
Arbeitsweise soll auch in Zukunft fir jeden Mitarbeiter und jedes Team eine
Heimat und einen festen Arbeitsplatz anbieten. Darliber hinaus sind mehr
denn je Flachen gefragt, an denen alle Mitarbeiter auch von anderen
Standorten am Hauptstandort in Jena zusammenkommen kénnen.

Das neue Gebaude soll daher fiir lange Zeit als Hauptstandort dienen
kénnen.

Kann ich eigentlich sichergehen, dass in dem
geplanten Multimedia-Gebaude nicht jedes

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Das geplante Multifunktionsgebaude soll ausschlie3lich zur firmeninternen
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Wochenende Feiern stattfinden, die zu einer
erhohten Larmbelastigung fir die Anwohner
fuhren?

Nutzung dienen, sodass Veranstaltungen sich nach den Geschéftszeiten der
Firma richten.

Die Larmbelastung wird im Rahmen des Schallgutachtens geprift und
dargestellt. Dieses wird im Rahmen der zweiten Beteiligungsstufe ausgelegt.
Die Anforderungen an den Larmschutz werden umgesetzt.

Ich wiirde gerne ausdriicklich Informationen zu
Gutachten oder Stellungnahmen beziglich

- (Unzumutbarer) Verschattung

- Larmentwicklung

- Lichtverschmutzung (LED Reklame?
Grelle Blirobeleuchtung)

- Hoheres Verkehrsaufkommen, weniger
Parkplatze fur Anwohner

- Beeintrachtigung des Ortsbilds
(Damenviertel Ensembleschutz)

- Denkmal- und Umgebungsschutz

- Zusatzliche Versiegelung des Bodens

- Baumfallung (auch in der
Saalbahnhofstr.), Mikroklimatische
Auswirkungen,..

- Einordnung in die Vorhaben und
Vorgaben der zuklnftigen
Stadtentwicklung

erhalten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Gutachten uber Verschattung, Schallschutz, Baugrund, Verkehr, Klima und
Luftschadstoffe werden im Rahmen der zweiten Beteiligungsstufe ausgelegt.

Fur die AuRenbeleuchtung werden ausschlief3lich insekten- und
fledermausfreundliche Leuchtmittel verwendet. Diese werden mit einem
Anteil kurzwelliger Strahlung von max. 14 % (ultraviolette und blaue
Lichtanteile) und einer Farbtemperatur CCT bis max. 3.500 K oder darunter
ausgefiihrt. Es sind geschlossene Lampenkérper mit Abblendungen nach
oben und zur Seite geplant, sodass das Licht nur direkt nach unten strahlt.
Die Richtlinie der Stadt Jena zur Minderung der Lichtverschmutzung wird fuir
die Planung herangezogen. Die Werbeanlagen von dotSource werden
hiervon ausgenommen.

Die im Rahmen des Verkehrsgutachtens durchgefiihrten
Leistungsfahigkeitsberechnungen fiir den Prognosehorizont fihrten zu dem
Ergebnis, dass auch mit den Prognosebelastungen eine leistungsfahige
ErschlieBung mit adaquater Verkehrsqualitat gewahrleistet werden kann. Von
einer Stauung des Verkehrs im Bereich der Saalbahnhofstral3e bzw. des
Damenviertels ist somit nicht auszugehen. Der Neubau erhélt eigene
Stellplatze in den Tiefgaragen, sodass keine zuséatzliche Belastung der
Parkplatze im Damenviertel erfolgt.

Die Stadtverwaltung Jena, Dezernat Il - Stadtentwicklung und Umwelt,
Fachdienst Bauordnung und Denkmalschutz sowie das TLDA — Thiringer
Landesamt fur Denkmalpflege und Archéologie, FB Bau- und
Kunstdenkmalpflege wurden beteiligt. Die in den Stellungnahmen | 03 und E
03 enthaltenen Hinweise werden in der Planung bericksichtigt.

Des Weiteren stellt das geplante Bauvorhaben nach Meinung der Mitglieder
des Baukunstbeirates ein eigenstéandiges Ensemble dar (siehe E 22). Es wird
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somit bewusst davon abgesehen, gestalterische Elemente der Fassaden des
Damenviertels in das neue Gebaude zu kopieren.

Der Boden ist im Bestand bereits vollstéandig versiegelt. Eine zusatzliche
Versiegelung im Rahmen der Planung ist somit nicht mdglich. Durch die
Errichtung des Digital Art Parkes werden neue 6ffentliche, begriinte Flachen
mit hoher Aufenthaltsqualitéat geschaffen, was eine deutliche Verbesserung
gegenuber der Bestandssituation mit sich bringt.

Auszug aus der Stellungnahme E 02 - TLVWA - Thuringer
Landesverwaltungsamt, Referat 310, Stadtebau und Bauleitplanung:

Des Weiteren sind im Landesentwicklungsplan unter 2.4.1 G das Prinzip der
Innen- vor AuRenentwicklung und unter 2.4.2 G das Prinzip der
Nachverdichtung vor Neuausweisung festgehalten. Bestehende Baugebiete
sollen ausgelastet sowie geeignete Brach- und Konversionsflachen
nachgenutzt werden, bevor im Aul3enbereich Neuausweisungen erfolgen.
Beim betrachteten Plangebiet handelt es sich um eine innerstéadtische
bebaute Potenzialflache, welche durch die Planung revitalisiert werden soll.
Dem genannten Grundsatz wird damit entsprochen.

Abweichend zum Vorentwurf des VBB wird als Art der baulichen Nutzung ein
Urbanes Gebiet (MU) festgesetzt. Dementsprechend folgt die Darstellung
einer gemischten Bauflache (M) im FNP.

Im Flachennutzungsplan befinden sich nérdlich und sidostlich in direkter
Nachbarschaft zum Plangebiet bereits gemischte Bauflachen. Die
Festsetzung einer gemischten Bauflache fiir das Plangebiet kann daher eine
Verbindung zwischen den bestehenden Flachen schaffen und das
Gesamtkonzept des Flachennutzungsplans unterstitzen.

Der Wert meiner Immobilie wirde mit dem
Neubau maRgeblich sinken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Durch die Belebung des Areals und die Schaffung neuer 6ffentlicher
begrinter Flachen mit hoher Aufenthaltsqualitat im Digital Art Park wird die
Umgebung aufgewertet. Es ist somit nicht mit einer Wertminderung von
Immobilien im Damenviertel zu rechnen.
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