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Sehr geehrie Damen und Herren, D_Refl_V-5692-J-Stell./122.
1228112022

die geplante Bebauungsflache ist durch frihere Baumalinahmen bereils Weaimar

stark Uberpréagt. 02.06.2022

Bei den Erdarbeiten kdnnen dennoch Bodenfunde (Scherben, Knochen, Me-
tallgegenstande, Steinwerkzeuge u.a.) sowie Befunde (auffallige Haufungen
von Steinen, markante Bodenverfarbungen, Mauerraeste) angetroffen wer-
den.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf das Thuringer Denkmal-
schutzgesetz, § 16, nach dem Bodenfunde der unverziiglichen Meldepflicht
an unser Amt unlerliegen und durch unsere Mitarbeiter zur wissanschaftli-
chen Auswertung untersucht und geborgen werden missen, Eventuelle
Fundstellen sind bis zu unserem Eintreflfen abzusichern, die Funde im Zu-
sammenhang im Boden zu belassen. Die Arbeiter vor Ort sind auf diese
Bestimmungen und magliche archaologische Funde hinzuweisen.

Diese Hinweise und Forderungen sowie ein Verweis auf die Bestimmungen
des Thuringer Denkmalschutzgesetzes sind in einer Genehmigung zu ver-
ankern.

Mit freundlichen Grilken
Im Auftra

Landesami fir Denkmalpllega
und Archiiologie

Fachbersich Archanlogische
Dankmalpfege

Hurmboldistialke 11

2423 Weaimar

wanw thuennpen de/densmalpflegs
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Gebiindelte Gesamtstellungnahme zum Vorentwurf des
Bebauungsplanes VBB-Wz 06 ,Wohnbebauung OBmaritzer StraBe"

der Stadt Jena, Stadtteil Winzerla
- Batailigung der Trager offentlicher Belange geméal § 4 BauGB
und ThirStAnz Nr, 34/2005, 5. 1538-1548 -

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung der eingereichten Unterlagen zu o. g. Vorhaben hinsichtlich
der vom Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz
(TLUBN) zu vertretenden offentlichen Belange

des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Abteilung 3),

der Wasserwirtschaft (Abteilung 4),

des wasserrechtlichen Vollzuges (Abteilung 5),

des Immissionsschutzes und der Abfallwirtschaft (Abteilung 6),

der Immissionsiiberwachung und der abfallrechtlichen Uber-
wachung (Abteilung 7),

+» des Geologischen Landesdienstes und des Bergbaus (Abteilung 8)

ibergebe ich Ihnen in der Anlage die gebilindelte Stellungnahme des
TLUBN.

Mit freundlichen Grilben
Im Auftrag

slns

2

Umtangresche Informationen zu Themen wie Geologie, Bodenkunde, Seismologie. Nalurschulz, Hydnologie,
Hochwassermanagement, Gewdssarschutz, Luft. L&m und unzerschnitenan verkshrsarmen Raumen fnden Ske im
Karendiensi des TLUBN (www.tlubn thueringen. defkariendiensi). Fur eine schneliers und effineniers Bearbeitung Ihrer
Antrigs wird um die Bereitsiellung van GIS-Dalen im Shape-Format gebeten

Bel Zugdnglichmachung der gebundeten Selungnabme durch Deifte - mobesonders in elektomecher Form - wird um
Angnymiserung der persongnbérosgenen Koniakidaten in gesigreler Form gebelan. Allgemeine Informationen zum
Datenschiitz im TLUBN Anden Sie im inemel ool der Sede s lubn (hoeeringsn deldalensehils
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Abteilung 3: Naturschutz und Landschaftspflege

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Hinweis, Informationen

EOOX

Die Zustandigkeit fur die Wahrnehmung der Belange des Naturschutzes und der Landschafis-
pflege in diesem Verfahren liegt volistdndig bei der unteren Naturschutzbehéirde im raumlich
zustandigen Landratsamt.

Ob Geschitzte Landschaftsbestandteile/Flachennaturdenkmale, Naturdenkmale, gesetzlich ge-
schitzte Biotope oder artenschutzrechtliche Belange betroffen sind und die Eingriffsregelung
gemalk § 13 fi. Bundesnaturschutzgesetz i. V. m. § 5 ff. Thiringer Naturschutzgesetz korrekt ab-
gearbeitel wurde, wurde nicht geprift.
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Abteilung 4: Wasserwirtschaft

Belange der Wasserwirtschaft

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

ROOR

Informationen

Die Abteilung 4 nimmt nicht als verwaltende Stelle des wasserwirtschaftlichen Grundbesitzes der
offentlichen Hand Stellung. Die fachlichen Anforderungen, die sich aus der Gewasserunterhaltung
des Referates 44, Gewasserunterhaltung, bzw. aus den eigenen Planungen der Referate 43,
Flussgebietsmanagement, und 45, Wasserbau, ergeben, sind im Fall, dass wasserwirtschaftlicher
Grundbesitz des Freistaates Thiringen betroffen ist, auch als Stellungnahme des Grundsticks-
eigentiumers zu werten. Die weiteren privatrechllichen Belange (Kauf, Verkauf, Dienstbarkeiten,
Aufiosung von Pachtveriragen elc.), die bei einer Projektumsetzung erforderlich werden, hat der
Projekttrager im Zuge der (Teil-)Projektumsetzung mit den Betroffenen gesondert abzustimmen
und zu vereinbaren.
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Abteilung 5: Wasserrechtlicher Vollzug

Belange Abwasser, Zulassungsverfahren an Gewidssern |. Ordnung, Grundwasser

Stauanlagenaufsicht, Durchgangigkeit, Wasserbuch, Wasserschutzgebiete, Uberschwem-
mungsgebiete, Wismut- und Kalibergbau

= keine Betroffenheit

O keine Bedenken

O Bedenken/Einwendungen

& Stellungnahme, Hinweise, Informationen
Hinweis

Diese Stellungnahme beriicksichtigt nur die Belange der Wasserwirtschaft, fir die die obere
Wasserbehorde gemalt § 61 Abs. 2 ThurWG zustandig ist. Die von der unteren Wasserbehtrde
(§ 61 Abs. 1 ThirWG) zu vertretenden Belange sind nicht beriicksichtigt und gesondert ab-
zufragen,
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Abteilung 6: Immissionsschutz und Abfallwirtschaft

Belange des Immissionsschutzes

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

DOO0O®

Belange Abfallrechtliche Zulassungen

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

=
&
O
O
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Abteilung 7: Immissionsiiberwachung, Bodenschutz und Altlasten

Belange der Immissionsiiberwachung

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

BOOO

Planungsgrundsatz
Bei dem Vorhaben wird der Planungsgrundsatz des § 50 BImSchG eingehalten.

Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1

Ob die Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1im Plangebiet Uberschritten werden, bedarf einer
entsprechenden Untersuchung. Insbesondere die Nahe zu einem Sportplatz und einer Strallen-
bahnwendeschleife lassen vermulen, dass weitere Schallschutzmafinahmen ergriffen werden
mussen. Werden die v. g. Orientierungswerte in einem oder mehreren Bereichen des Plangebie-
tes Uberschritien, sind zielfihrende aklive oder passive Schallschutzmalinahmen in der Planung
aufzufdhren.

Einhaltung der Werte der DIN 4109
Die bauliche Ausfihrung von Gebauden hat so zu erfolgen, dass die in der DIN 4109 aufgefiihrten
Werte nicht dberschritten werden.

Hinweise

AVV Baularm: Wahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Allgemeinen Ver-
waltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm - Gerauschimmissionen - (AVV Baularm vom
18.08.1970) festgesetzten Immissionsrichtwerte flr die betroffenen Gebiete wahrend der Tag-
zeit und vor allem wahrend der Nachtzeit eingehalten werden. Dabei gilt als Nachtzeit die Zeit
von 20:00 bis 7:00 Uhr.

12. BimSchV - Stodallverordnung: Im Umfeld des Vorhabens befindet sich in einem Umkreis von
3 km keine der Storfallverordnung unterliegende Anlage.

Belange Abfallrechtliche Ubarwachung

keina Betroffenhait

keine Bedenken
Bedenken/Einwandungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

O00O®
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Abteilung 8: Geologischer Landesdienst und Bergbau

Hinweise zum Geologiedatengesetz (GeolDG)

Geologische Untersuchungen - Erdaufschlisse (Bohrungen, grolere Baugruben, Messstellen)
sowie geophysikalische oder geochemische Messungen - sind gemal § 8 Geologiedatengesetz
(GeolDG) spatestens zwei Wochen vor Baubeginn unaufgefordert beim Thiringer Landesamt fur
Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) anzuzeigen. Weiterhin sind die Ergebnisse
(Bohrdokumentation, Messdaten, Test- und Laboranalysen, Pumpversuchsergebnisse, Lage-
plane u. 4.) gemal § 9 GeolDG spétestens drei Monate nach Abschluss der Untersuchungen
unaufgefordert durch die Auftraggeber oder die beaufiragten Firmen vorzugsweise elekironisch
zu Ubergeben. Bitte weisen Sie in Ausschreibungs- und Planungsunterlagen auf diese Pflicht hin.
Fiur die Ubermittiung steht |hnen die E-Mail-Adresse poststelle@tiubn.thueringen.de zur
Verfigung. Die entsprechenden Formulare und Merkblatter finden Sie unter
www.tlubn.thueringen.de/geclogie-bergbau/landesgeclogie/geologiedatengesetz.
Rechtsgrundlagen sind das ,Gesetz zur staatlichen geclogischen Landesaufnahme sowie zur
Ubermittlung, Sicherung und &ffentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur Zurverfii-
gungstellung geologischer Daten zur Erfiillung offentlicher Aufgaben (Geologiedatengesetz-
GeolDG)" in Verbindung mit der . Thuringer Bergrecht- und Geologiedaten-Zustandigkeitsverord-
nung (ThurBGZustVO)".

Eventuell im Planungsgebiet vorhandene Bohrungsdalen kénnen unter www.infogeo.de online
recherchiert werden.

Belange Geologie/Rohst eologie

keine Betroffenheit
keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen

O
=
O
O
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Belange Ingenieurgeologie/Baugrundbewertung

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stlellungnahme, Hinweise, Informationen

BORO

Der Untergrund im Bereich des Bauvorhabens fur neun mehrgeschossige Gebdude an der W-
Flanke des Saaletales wird durch Schichtenfolgen des Grauen Rot (Oberer Buntsandstein) mit
sulfatischen Einlagerungen (Gips, Anhydrit) aufgebautl. Er wird zusatzlich durch eine Staffel her-
zynisch (NW-SE) streichender Stérungen tektonisch beansprucht und engraumig segmentiert.
Die Fesigesteine des Untergrundes werden zur Erdoberflache hin durch Hang- und Verwit-
terungslehme Uberlagert.

Aufgrund der geologischen Situation kann dieser Bereich nach dem Subrosionskataster des
TLUBN dem Rayon B-b-l-4 zugeordnet werden. Es handell sich dabei um ein polentielles Subro-
sionsgebiet mit im Wesentlichen noch intaktem Sulfat. Es kann eine an die Stérungen gebundene
.vorauseilende® Subrosion auftreten. Erdfalle und Senkungen treten allerdings vergleichsweise
selten auf. Derzeil sind aus dem unmitielbaren Umfeld der geplanten Baumalnahme keine
aktiven Erdialle bekannt. Die Existenz alterer Strukturen, welche durch quartare Sedimente ver-
flllt und somit nicht mehr erkennbar sind, kann allerdings nicht ausgeschlossen werden.

Aus der vorab dargestellten geotechnischen Situation ergibt sich hinsichtlich Subrosion ein mittle-
res Gefahrdungspotential fur den Baustandort.

Nach BauGB § 5 (3) sind Behorden und Bauherren in solchen Gebieten, in denen Bebauungen
besondere bauliche Vorkehrungen gegen Naturgefahren (Erdfalle, Hangrutschungen) erfordern,
auf diese maglichen Gefahren hinzuweisen. Eine planerische sowie konstruktive Anpassung des
geplanten Bauvorhabens an die potentielle Subrosionsgefahrdung wird empfahlen. Uber die tat-
sachlich erforderlichen bautechnischen und sicherheitstechnischen Malnahmen entscheiden
Planer, Architekt und Statiker in Zusammenarbeit mit dem Baugrundgutachter,

Durch die vorangegangene Bebauung und Nutzung ist davon auszugehen, dass die natlrlichen
Lagerungsverhaltnisse in Oberflachennahe vielfach gestort sind, Erdstoffe ausgetauscht, aufge-
schittet oder abgetragen wurden. Neben der Beachtung der Folgen des Subrosionsgeschehens
ist die Untersuchung- und Bewertung der Baugrund- und Grundungsverhéltnisse entsprechend
auszulegen.

Belange Hydrogeologie/Grundwasserschutz

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

O
=
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Belange Geotopschutz

keine Betroffenheit
keine Badenken
Bedenken/Einwendungen

OO0®O

Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Belange des Bergbaus/Altbergbaus

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

&
O
O
O
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Naturschutzbeirat der Stadt Jena

Stellungnahme des Naturschutzbeirats der Stadt Jena zum

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan VBB-Wz 06 "Wohnbebauung OBRmaritzer Strae"

1. Bei der geplanten MaRnahme handelt es sich um eine Bebauung im Innenbereich auf einer
nahezu vollstadndig versiegelten Flache ohne Raumbezug zu schitzenswerten Gebieten. Von
daher gesehen sieht der Naturschutzbeirat durch die in der Vorhabensbeschreibung und in der
Begriindung zum Vorentwurf aufgelisteten Mallnahmen die notwendigen naturschutzfachlichen
Belange in hohem Male erfillt.

2. Insbesondere begruflt der Beirat, dass fur alle Baume, die nicht erhalten werden kdnnen,
unmittelbar auf dem Planungsgrundstiick grokronige Ersatzpflanzungen geplant sind. Bei der
Wahl der Baumarten empfehlen wir, auch die Linde (insbesondere die Winterlinde, Tilia cordata)
mit auf die Geholzliste zu setzen. Sie gilt mittlerweile als einziger heimischer Stadtbaum, der den
immer extremer werdenden klimatischen Bedingungen in unseren Stadten standhalt. Beim
vorgeschlagenen Rotdorn sollte darauf geachtet werden, dass es sich um den "Echten Rotdorn"
(d.h. die Zuchtform 'Paul's Scarlet' mit geflllten Bliten) handelt, der sich in besonderer Weise als
Bienenweide eignet.

3. Der ausfihrende Bautrager soll verbindlich beauflagt werden, dafiir Sorge zu tragen, dass mit
eventueller Bodenzufuhr keine invasiven Pflanzen, insbesondere die Orientalische
Zackenschote, eingebracht werden kdnnen.

4. Fir die privaten Vorgarten sollen Schottergarten als Gestaltungselement kategorisch
ausgeschlossen werden.

Jena, 20. Mai 2022 Fur den Naturschutzbeirat
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:memgruppo ARTENSCHUTZ Thunngen eV, Thymiarnweg 25, D-07745 Jena \ \‘%.qﬂ __:11 Leiter der Arbeitsgruppe
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Stadt Jena :

Dezernat Stadtentwicklung und Umwelt

Bauleit- und Grinplanung

Christian Albert WWw.ag-artenschutz de

Am Anger 26

Nach Bundesnaturschutzgesetz

07743 Jena anerkannter Naturschutzversin
L il
Ihre Zeichen Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen Datum

28.04,.2022 0-93/22/Go/Ba 19.05.2022
Stellungnahme

Vorhabenbezogener Bebauungsplan VBB-Wz 06 ,, Wohnbebauung OBmaritzer StraRe”

Sehr geehrter Herr Albert,

bezugnehmend auf das Schreiben vom 28. April 2022 und den im Internet veroffentlichten Unterlagen
nehmen wir zu oben genanntem Vorentwurf wie folgt Stellung.

In der OBmaritzer StraRe in Jena-Winzerla soll eine bereits bebaute und stark versiegelte Flache fir die
Schaffung von 68 Wohnungen in neun Mehrfamilienh3usern tiberplant werden. Ein grofer Teil des
Plangebiets soll dabei durch eine Tiefgarage unterfahren werden.

Aus Sicht des Artenschutzes begriiBen wir das Vorhaben, im Innenbereich vorhandene Flichen weiter-
bzw. nachzunutzen und somit eine Zersiedelung und Neuversiegelung im AuBenbereich zu vermeiden.
Die Versiegelung sollte dennoch so gering wie méglich gehalten werden und insbesondere bei Wegen
in wasserdurchldssiger Bauweise erfolgen. Die bestehenden Biume sollten nach Méglichkeit erhalten
und wahrend der Bauarbeiten mit BaumschutzmaRnahmen gesichert werden. Bdume, die entfernt
werden missen, sind nur zwischen Oktober und Februar zu fillen und im Vorfeld in Absprache mit der
zustandigen Unteren Naturschutzbehorde durch kompetente Personen auf mégliche Héhlen zu
Oberpriifen. Vor dem Abriss der bestehenden Gebaude sind auch diese auf mégliche Besiedelung
durch Vogel oder Fledermause zu untersuchen.

Bei Neupflanzungen sind standorttypische Arten heimischen Ursprungs zu verwenden, die als
Lebensraum und Nahrungsangebot fir Végel und Insekten geeignet sind. Die AuRenbeleuchtung sollte
mit nach unten gerichteten insektenfreundlichen LED- oder NA-Lampen erfolgen.

Bearbeiter: _

Mit freundlichen GriRen




Fachdienst Umweltschutz Jena, den 24.05.22

Fachdienst Stadtplanung
Herrn Albert

Vorhabenbezogener Bebauungsplan VBB-Wz 06 "Wohnbebauung OBmaritzer Strae", friih-
zeitige Unterrichtung der Behdrden oder sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach $ 4
Abs. 1 BauGB, Anfrage vom 28.04.22

hier: Stellungnahme der unteren Umweltfachbehorden

‘ Planunterlagen (www.jena.de)

Teil A Planzeichnung
« TeilB1 Textliche Festsetzungen
e TeilB2 Begriindung
e TeilC1 Vorhabenplan
e Teil C2 Vorhabenbeschreibung

Sehr geehrter Herr Albert,

in der Anlage erhalten Sie die Stellungnahmen der unteren Umweltfachbehérden der Stadt Jena.
Belange der unteren Bodenschutzbehérde sind nicht betroffen.

Mit freundlichen GruRen

Anlage



Anlage Stellungnahme der unteren Umweltfachbehérden der Stadt Jena vom 24.05.22 zur friihzei-
tigen Beteiligung VBB-Wz 06 "Wohnbebauung ORmaritzer Stralle"

Untere Immissionsschutzbehorde der Stadt Jena

Teil B.1 Textliche Festsetzungen

Pkt. 1.3.5

Es dirfen keine erheblichen Beeintrachtigungen der Nachbarn durch die
Blendwirkung der Photovoltaikanlage (Generator) entstehen.

Erganzung

Es sind folgende Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen (Schallschutz) gemafl § 9 Nr. 24 BauGB fir die Gebaude erforder-
lich:

An den gekennzeichneten Fassadenbereichen der Huser H1, H2, H8 und
H9 diirfen Aufenthaltsrdume keine zu 6ffnenden Fenster erhalten oder es
sind bauliche MalBnahmen zu einer Minderung des Schallpegels von 5 - 8
dB(A) umzusetzen, z.B. durch fest verglaste Laubengénge/Balkone/Terras-
sen

Ergénzung

Es sind folgende Hinweise neu aufzunehmen:

» Die Gutachterliche Stellungnahme der ITA Ingenieurgesellschaft fiir tech-
nische Akustik Weimar mbH, Bericht P 1012/22 vom 16.05.2022, dient als
Grundlage fiir die immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen.

» Die Abdeckungen von liberfahrbaren Regenrinnen und die Garagentore
selbst sind nach dem Stand der L&rmminderungstechnik auszubilden.

* Die Fahrbahndecken der Fahrwege zur Tiefgarage sind mit einer Asphalt-
decke oder mindestens gleichwertigem Oberflachenbelag auszufiihren

* Die Decken und Wénde der Tiefgaragenein- und ausfahrt sind schallab-
sorbierend zu verkleiden.

* Die Schallemissionen der im Freien aufgestellten bzw. ins Freie abstrah-
lenden liiftungstechnischen Anlagen/Anlagenteile ist so zu begrenzen,
dass in 0,5 m vor dem né&chstgelegenen Fenster von schutzbediirftigen
Aufenthaltsrdumen ein Teil-Beurteilungspegel von tags 49 dB(A) und
nachts 34 dB(A) insgesamt nicht (iberschritten wird.

* Die Tiefgarage ist ausschlie3lich von Anwohnern zu nutzen. Eine 6ffentli-
che Nutzung ist nicht zulassig.

 Bei Errichtung und baulicher Anderung von Gebéuden ist der Nachweis
Uber die Einhaltung der schallschutztechnischen Anforderungen von Au-
Benbauteilen entsprechend der Norm DIN 4109 zu erbringen. Zugrunde
zu legen sind die Zuordnung der Fassaden zu den Larmpegelbereichen
entsprechend der Anlagen 10 bis 13 oder die in der Anlage 7 aufgefiihrten
immissionsortbezogenen maligeblichen Aullenldrmpegel in der Gut-
achtlichen Stellungnahme der ITA Ingenieurgesellschaft fiir technische
Akustik Weimar mbH, Bericht P 1012/22 vom 16.05.2022.

* Dort, wo der Beurteilungspegel der StralBen- u. Schienenverkehrsgeréu-
sche wéhrend der Nachtzeit 45 dB(A) (iberschreitet, kann ungestérter
Nachtschlaf nur bei geschlossenen Fenstern gesichert werden. Fiir diese
Réaume sind schallgeddmmte dezentrale Dauerliiftungseinrichtungen oder
eine Anlage zur zentralen Wohnraumliiftung auszuftihren.

Planzeichnung

Larmschutz

Die Fassaden der Gebaude (Kennzeichnung entsprechend Lageplan zum
VBB)
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Anlage Stellungnahme der unteren Umweltfachbehérden der Stadt Jena vom 24.05.22 zur friihzei-
tigen Beteiligung VBB-Wz 06 "Wohnbebauung ORmaritzer Stralle"

H1 und H2 -> Sud
H8 und H9 -> Nord

sind entsprechend der PlanZV, Pkt. 15.6, als Flachen, fur die Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes erforderlich sind, zu kennzeichnen.

Teil C.2 Vorhabenbeschreibung

Gebaudestruktur, |Von der Straflenbahnhaltestelle geht in vorliegendem Fall nicht der maf3geb-
S. 5, letzter Absatz | liche Larm aus sondern vom Befahren der StralRenbahnwendeschleife.

Gegebenenfalls ist eine Beschreibung weitergehender Schallschutzmalnah-
men erforderlich.

Teil B.2 Begrundung

Punkt 4.6, S. 10,|Bitte Formulierung prazisieren:

letzter Absatz Schienenverkehrslarm der StraRenbahnhaltestelle in: beim Befahren der
Strallenbahnwendeschleife

Im Umfeld von 3 km befindet sich keine der Storfallverordnung unterliegende
Anlage. Die Schadstoffe, welche sich in den Abgasen der Schornsteine des
470 m entfernt liegenden Heizkraftwerkes (Anlage nach Anhang | der 4.
BlmSchV) befinden, werden kontinuierlich gemessen und Uberwacht. Die
entsprechenden gesetzlichen Emissionsgrenzwerte werden eingehalten.

Punkt 6.6 Formulierungsvorschlag:

Die Festsetzungen, welche auf der Grundlage der Schall-lmmissionsprogno-
se getroffen wurden, dienen dazu, schadliche Umwelteinwirkungen zu ver-
meiden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind und nach dem
Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein
Mindestmal} zu beschranken.

Untere Naturschutzbehorde der Stadt Jena

Baumschutz Die Stellungnahme vom 04.01.21 behalt ihre Gultigkeit.

Am 12.04.22 fand ein gemeinsamer Ortstermin mit dem Planer statt. Dabei
wurde festgestellt, dass die Bdume an der ORmaritzer Straflde und ein Haupt-
teil der Baume an der Nord- und Westgrenze bei der geplanten Bebauung
nicht erhalten werden kénnen. Fir diese Baume ist eine Fallgenehmigung zu
beantragen und es sind entsprechende Ersatzpflanzungen planerisch nach-
zuweisen.

Einzelne Badume an der westlichen Grundsticksgrenze und die Eiche an der
ostlichen Grenze sind weiterhin zu erhalten.

Folgende Auflagen und Hinweise zum Baumschutz sind bei der weiteren Pla-
nung zu beachten/ berlcksichtigen:

Hinweise

1. Die auf dem Grundstiick und den angrenzenden Grundstlicken stehenden

Baume sind durch die Baumschutzsatzung (BaumSchS) der Stadt Jena
vom 12.11.1997 geschutzt.

2. Fur die erforderlichen Baumfallungen ist ein Antrag auf Befreiung von der
Baumschutzsatzung (Baumfallgenehmigung) zu stellen. In diesem Fall
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Anlage Stellungnahme der unteren Umweltfachbehérden der Stadt Jena vom 24.05.22 zur friihzei-
tigen Beteiligung VBB-Wz 06 "Wohnbebauung ORmaritzer Stralle"

sind Ersatzpflanzungen im Mindestverhaltnis 1:1 und der Mindestqualitat
18 — 20 cm Stammumfang einzuplanen (die planerisch festgelegten Neu-
pflanzungen kénnen verrechnet werden).

3. Fallungen sind aus Artenschutzgrinden nur in der Zeit vom 01.10. bis
28.02. zulassig. Dies gilt auch fur Gehdlzrodungen.

Auflagen

1. Die vorhandenen und zu erhaltenden Baume sind vor Beginn der Bau-
maflnahmen entsprechend der giltigen Baumschutzvorschriften DIN
18920, RAS-LP 4 und ZTV-Baumpflege gegen direkte und indirekte
Schadeinwirkung zu sichern.

2. Es ist ein Baumschutzmalinahmeplan fir die zu erhaltenden Baume vor-
zulegen, welche von der Baumalnahme betroffen sind. Dies gilt insbe-
sondere fur die Eiche an der dstlichen Grundstiicksgrenze. Fur die Eingrif-
fe in den Wurzelbereich der Eiche wurde bereits eine Wurzelsuchschach-
tung entsprechend der o.g. Richtlinien festgelegt.

3. Im Wurzelbereich (Kronentraufe + 1,5 m) der zu erhaltenden Baume sind
keine unabgestimmten Abgrabungen bzw. Aufschittungen zulassig.
Dazu ist der Wurzelbereich der zu erhaltenden Baume, wahrend der Bau-
malnahme mit einem fest installierten Schutzzaun gegen Beeintrachti-
gungen zu sichern.

Artenschutz

Es ist eine wichtige Aufgabe der Stadt Jena, die im Stadtgebiet vorhandenen
Mauersegler-Vorkommen zu erhalten und zu férdern. Bei Neubauten sind
dementsprechend MalRnahmen zum Arterhalt zu berlcksichtigen. Die ge-
planten Gebaude eignen sich aufgrund ihrer vorgesehenen Struktur und
Hoéhe zum Anbringen mehrerer Mauerseglerkasten. Es sollten insgesamt 6
Kasten an 3 Gebduden vorgesehen werden. Bei der Planung und Umset-
zung der Malinahmen ist die untere Naturschutzbehdrde gern behilflich.

Textliche Festsetzungen

Punkt 4.1 Es ist ein Mindeststammumfang von 718-20 cm festzusetzen (siehe Hinweise
Baumschutz).

Punkt 4.2 Die Festsetzung zur Dachbegrinung ist weiter zu konkretisieren. Die Fla-
chen sollten auch in der Planzeichnung dargestellt werden.

Erganzung Es sind Griunflachen mit Geholzpflanzungen auf dem Gelande vorgesehen.

Diese sollten entsprechend festgesetzt werden (ggf. auch zeichnerisch).

Untere Wasserbehorde der Stadt Jena

Teil C.2 Vorhabenbeschreibung

Technik und Ener-

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich, der abwasserseitig im Trenn-

gie, S. 13 system erschlossen ist. Dies ist bei der Planung der Grundstucksentwasse-
rungsanlagen zu berucksichtigen.

Entwasserungs- Es ist ein Entwasserungskonzept zu erstellen, das Moglichkeiten der Nut-

konzept zung, Verdunstung, Versickerung bzw. Rickhaltung des Regenwassers im

Plangebiet aufzeigt und als Grundlage fur die ErschlieBungsplanung und Fla-
chendisposition dient.
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Anlage Stellungnahme der unteren Umweltfachbehérden der Stadt Jena vom 24.05.22 zur friihzei-
tigen Beteiligung VBB-Wz 06 "Wohnbebauung ORmaritzer Stralle"

Gemal § 55 Abs. 2 soll das Niederschlagswasser ortsnah versickert oder
ohne Vermischung mit Schmutzwasser Uber eine Kanalisation abgeleitet
werden. Die Einleitbedingungen in die Regenwasserkanalisation sind mit
dem ZV JenaWasser im Vorfeld der weiteren Planungen abzustimmen, um
ggf. Flachen fiir die Rickhaltung/Versickerung vorzusehen.

Anlagen zur Versickerung sind auf der Grundlage des DWA-A 138 zu bemes-
sen. Fur die Beurteilung der Versickerungsfahigkeit des Untergrunds ist ein
hydrogeologisches Gutachten einzuholen.

Uberflutungsnach- | Da die zu entwéssernde Vorhabenflaiche mehr als 800 m? betrégt, ist geman
weis DIN 1986-100:2016 ein Uberflutungsnachweis zu fiihren. Die Lage und Di-
mensionierung der Entwasserungsanlagen auf dem Grundstlick sowie die
GroRRe und Beschaffenheit der Oberflache der abflusswirksamen Flachen
(Kategorie nach DIN) sind planerisch darzustellen. Die Anlagen zur Rickhal-
tung der berechneten Niederschlagsmengen sind nachzuweisen.

Am Standort befand sich bis ca. 2014 eine Waschanlage mit angeschlosse-
nem Leichtflissigkeitsabscheider. Zum derzeitigen Zustand der Anlage lie-
gen der unteren Wasserbehorde keine Unterlagen vor. Die Verfahrensweise
zum Ruckbau ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu klaren.
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WG: OBmaritzer Str. 4c-6, Jena / Versickerung

Sehr geehrter Herr Merkel,
bezugnehmend auf unser Telefon und lhre Mail vom 11.12.2023 kann ich folgende Aussagen treffen:

die im Gutachten erwahnten Durchlassigkeitswerte (siehe Seite 7 Tabelle 2 letzte Spalte) kdnnen wie folgt
interpretiert werden:

fir den Homogenbereich 1 wurde ein Bereich von 10 bis 1077 angegeben dies lasst sich vereinfach als
durchlassig bis schwach durchldssiger Boden interpretieren. Eine Versickerung ist, je nach anfallender
Menge, zwar moglich, sollte aber nicht ohne entsprechendem Zwischenpuffer versickert werden. Bei
groBeren Niederschlagsmengen kann es recht ziigig zu einer Sattigung des Bodens kommen und das
anfallende Wasser wird oberflachlich entwassert.

fir den Homogenbereich 2 wurde eine Durchlassigkeit von 107 bis 102 angegeben. Dies kann als sehr
schwach durchlassig bis stauender Boden angesehen werden. Eine Entwasserung ist hier nicht moglich, da
das anfallende Wasser nicht in ausreichend kurzer Zeit versickert werden kann.

Die oben aufgefiihrten Durchlassigkeiten sind Literaturwerte fiir die wahrend der Feldarbeiten
angetroffenen Boden mit entsprechendem Schwankungsberiech.

Fiir eine eindeutigere Zuordnung empfehle ich die Durchfiihrung eines oder mehrerer
Versickerungsversuche. Als Option stehen hier das Doppelringinfiltrometer fir oberflachliche
Versickerungswerte oder eine Versickerung im Bohrloch zur Auswahl.

Gerne erstellen wir Ihnen ein individuell kalkuliertes Angebot fiir beide Optionen und fiihren dies fiir Sie
aus. Sollten Sie noch weitere Fragen haben, stehen wir lhnen gerne jeder Zeit zur Verfiigung

Freundliche GriiRe

Entenlochklamm in Tirol (© Th. Oberender 2055’:‘) ‘

JENA-GEOQOS-Ingenieurbiro GmbH
Saalbahnhofstrale 25 ¢

07743 Jena

Telefon: +49 3641 4535-17
Mobil: +49 176 444 23 491
Fax: +49 3641 442806

E-Mail: I
info@jena-geos.de
Homepage: www.jena-geos.de

Sitz der Gesellschaft: Jena
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JenaWasser Hausanschrift
Zweckverband der Abwasserentsorgung und Wasserversorgung v Rudolstadier Stralle 38
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err Lhristian Albert Unsers Nachricht vom:
Am Anger 26
07743 Jena Ansprechpartneti-in:
Tatefon:
Fax:

E-Mail:

Catum: | 9. Juni 2022

Verhabenbezogener Bebauungsplan VBB-Wz 06 "Wohnbebauung ORmaritzer Stralle”
hier: Frithzeitige Unterrichtung der Beh&rden oder sonstiger Tridger 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

Stellungnahme

Sehr geehrter Herr Albert,

seitens des Zweckverbandes JenaWasser als zustandigem Aufgabentrager der offentlichen Wasserver- und
Abwasserentsorgung ergeht folgende Stellungnahme,

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen

Im o.g. Bebauungsplanverfahren bestehen seitens des Zweckverbandes JenaWasser bei BerOcksichtigung
der nachfolgenden Hinweise und Anforderungen keine grundsatzlichen Einwande.

Das Grundstlch ist trinkwasserseitig randerschlossen. Sowaohl in der Olmaritzer Stralle als auch im nérdlich
angrenzenden Fulweg sind Trinkwasserleitungen vorhanden, an die angeschlossen werdan kann. Der Ver-
sorgungsdruck betragt ca. 5 bar. Art und Umfang einer eventuellen inneren Erschliefung sind mit dem
Zweckverband vertraglich zu regeln. Der Zweckverband wird dafor keine Mittel bereitstellen,

Im Geltungsbereich befindet sich &ffentliche (nicht wie beschrigben .grundstickseigene®) Sehmutz- und Re-
genwasserkanalisation, welche in ihrer Lage mit der geplanten Bebauung kollidiert. Grundsatzlich waren die
vorhandenen Anlagen zunachst nicht zu Gberbauen. Diesbezlglich werden Umveriegungsmafinahmen er-
farderlich, Die Kosten sowahl fir die ggf. erforderliche innere Erschlieung als auch for die Umverlegungen
sind vollumfanglich durch den Vorhabentrager zu tragen. Im Vorfeld der Malinahme sind diesbezlgliche
vertragliche Vereinbarungen mit dem Zweckverband abzuschlielien.

Zwingend zu beachten und dauerhaft sicherzustellen ist die vorhandene Entwasserung des Machbargrund-
stlcks 139/1.

Far die im Bereich nicht &ffentlich gewidmeter Flachen verlaufenden Leitungen ist, sowsit nicht von den be-
stehenden Leitungsrechien erfasst, eine dingliche Sicherung zu Gunsten des Zweckverbandes erforderlich.
Wir bitten die Ausfohrungen in den textlichen Festsetzungen, der Begrindung und der Vorhabenbeschrei-
bung entsprechend zu Uberarbeiten und die erforderlichen Festsetzungen auch in der Planzeichnung zu
erganzen.

Yerbandsvorsilzonoar Bairsbatire USL-10-Nr Sparsanse Jona-Saais-Haolrand UniCredil Bank - HypoVereinsbark Jena
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Seite 2 des Schrelbens an Stadt Jena Dezemat fir Stadientwicklung und Umwelt - Vorhabenbazogenar Bebauungsplan VBB-
Wz 06 "Wohnbabauung Olmaritzer Stralla” - hier: Frihzeitige Unterrichiung der Behérden oder sonstiger Trager affentlicher
Belange nach § 4 Abs, 1 BauGE - Stallungnahme SN22-0159 vom 9, Juni 2022

2.  Eachliche Stellungnahme
2.1 Folgende eigene Planungen, die den Bebauungsplan be

Es besteht von Seiten des Zweckverbandes JenaWasser flr Abwasser und Trinkwasser im Zusammenhang
mit dem geplanten Varhaben kein Mitverlegebedarf,

2.2. Sonstige fachliche Hinweise:

2.2 a) Medienbesténdea:

Im angefragten Bereich befinden sich offentliche Entwasserungseinrichtungen des Zweckverbandes Jena-
Wasser. Die volistandige Leitungsauskunft wird Ihnen mit der Stellungnahme der Stadtwerke Jena Nelze
GmbH Obersandt.

2.2 bl Medienweise Anforderungen und Hinweise:

Trinkwasser:

Im Zuge der weiteren Bearbeitung des Bebauungsplanes mossten Abstimmungen zur inneren Er-
schliellung gefihrt werden, hierbei sind die zukiinftigen Eigentumsverhaltnisse zu beriicksichtigen.
... Ldschwasser

JenaWasser ist nicht Aufgabentrager der Loschwasserversorgung, dies ist gemat §3 ThurBKG die
jeweilige Gemeinde. Nach der Verbandssatzung des Zweckverbandes JenaWasser ist die Losch-
wasservorhaltung nicht Bestandteil der &ffentlichen Wasserversorgung. Generell obliegt gem. § 3
Abs. 1 Nr. 4 Thiringer Brand- und Katastrophenschutzgesstz — ThurBKG die Loschwasserversor-
gungspfiicht der Gemeinde. Eine Ubertragung dieser Pflicht ist nicht erfolgt. Im Rahmen seiner Mog-
lichkeiten unterstitzt JenaWasser die Gemeinde bzw. hier die Stadt Jena fur den gemeindiichan
Brandschutz. Dabei werden jedoch Uber die hydraulische Leistungsfahigkeit zur Trinkwasserversor-
gung hinaus keine zusatzlichen Kapazitaten bereitgestellt. Die nachfolgenden Angaben beziehen
sich auf die derzeitig méglichen Entnahmemengen aus dem Trinkwassermnetz:

Hydrant-Nr, 4058

Art: Linterflurhydrant

Standort: ORmaritzer Stralle 4a
Oimension: DM B8O

Ruhedruck; 5 bar

max, Durchfluss; 86 m*h m*h Uber 2h
Entfernung: ca. 15m

Die Prifung der Auskammlichkeit der Entnahmemaglichkeit for Loschwasserzwecke obliegt, wie
vorgenannt, der Gemeinde bzw. der Stadt,

Die Angaben zu den Entnahmemengen stellen die derzeltigen Verhaltnisse dar, Der Zweckverband
JenaWasser (bernimmt keine Haftung oder Gewahr fir die dauerhafte Einhaltung der angegebenen
Entnahmemengen.
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Selte 3 des Schreibens an Stadt Jene Dezemat fir Stadtentwickliung und Urmwell - Vorhabenbezogener Bebauungsplan VBB-
Wz 06 "Wohnbebauung Olmaritzer Stralta” - hier: Frihzeitige Unterrichiung der Bahdrden oder sonstiger Trager ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB - Stellungnahme SN22-0158 vam 8, Junl 2022

Abwasserableitung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist grundsatzlich stdlich Uber die OBmaritzer Stralle und
nardlich Uber die Hugo-Schrade-Strafle im Trennsystem erschiossen. Die sOdlichste Bebauung
ktinnte ggf. im Freigefalle in die Ofmaritzer Stralle entwassem,

Die Regenwassereinleitmengen sind so gering wie méglich zu halten. Aufgrund der geplanten Grin-
décher ist zu erwarten, dass sich die Einleitsituation im Vergleich zum jetzigen Bestand deutlich ver-
bessert

Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass das Gebiet im Starkregenfall Oberflutungsgeféhrdet sein
kann (siehe Lageplanauszug).

Im Zuge der weiteren Bearbeitung des Bebauungsplanes mussten Abstimmungen zur inneren Er-
schlieltung gefiihrt werden, hierbei sind die zuklinftigen Eigentumsverhaltnisse zu berdcksichtigen.

Datenschutz:

Personenbezogene Daten werden durch den Zweckverband JenaWasser nach MafRgabe der als Anlage
beigefigten Datenschutzerklarung automatisiert gespeichert, verarbeitet und gegebenenfalls Obermittelt

Fir eventuelle Rockfragen stehen wir Ihnen selbstverstandlich jederzeit gern zur Verfigung.

Freundliche Grille

JenaWasser
Im Auft

f

Anlage(n):

Lageplanauszug Uberflutung

Datenschutzerklarung nach Art. 13, 14 Datenschutz-Grundverordnung (DS-GV0) des Zweckverbandes
JenaWasser
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KOMMUNALE mmEE
IMMOBILIEN JENA

GEBAUDE + FLACHEN « SPORT = IT-SERVICE

Kommunae Immobslan S, Poaliasn 100038, 07703 Jana Mﬁpfﬂﬁhpﬂﬂrﬂfﬂﬂ? _
Paradisssiralie 6

Dezernat fir Stadtentwicklung und Umwelt D7743 Jena

Fachdienst Stadtplanung

Herm Henrik Neumann

Am Anger 26

07743 Jena

per E-Mail 20. Mai 2022

Vorhabenbezogener Bebauungsplan VBB-Wz 06 ,,Wohnbebauung OBmaritzer Stralie"
Stellungnahme KIJ im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung

Sehr geehrter Herr Neumann,

vielen Dank for die Bereitstellung der Unterlagen. MNach der Pritffung des
Bebauungsplanvorentwurfes haben wir folgende Anmerkungen:

* In der Begrindung und Planzeichnung sind ein Kinderspielplatz und eine Parkanlage
aufgefilhrt. Wir gehen davon aus, dass die Unterhaltung dauerhaft durch den
Grundstiickseigentimer erfolgen wird. Diese Prazisierung sollte in der Begriindung
entsprachend erganzt werden,

* Da das westlich am Vorhabenbezogenen Bebauungsplan befindliche Geb&ude (Hilfe zur
Selbsthilfe) ein eingeschossiger Flachbau ist, bitten wir um Prifung, ob auch an den zwei
restlichen, westlich geplanten Geb#duden bauliche und technische MaBnahmen zum
Immissionsschutz in den oberen Etagen notwendig sind.

* Inder Planzeichnung ist die Zufahrt zur Tiefgarage nicht erkennbar.

* Das nordlich am Bebauungsplan gelegene Grundstick befindet sich in stadtischem
Eigentum (KIJ) und wird durch den Jugendclub ,Hugo" genutzt. Es ist zu gewshrleisten,
dass wahrend der Bauzeit und anschliefender Wohnnutzung die Nutzung des Jugendclubs
nicht beeintrachtigt wird.

*  Westlich zum Plangebiet gelegen befindet sich die GMS Galileo, Wahrend der Bauzeit ist die
nordlich des Plangebietes verlaufende fulldufige Anbindung far Schiler von und zur
Straflenbahnhaltestelle an der Rudolstadter StralRe zu gewahrleisten.

* Die in der Textfestseizung unter 1.2 benannten |Raume" soliten u.E. definiert wearden
(Bruttogrundfidche? Nutzflache?)

*  KIJ weist, wie unter Punki 4.6 in der Begriindung erwéhnt, darauf hin, dass durch den
Jugendclub ,Hugo® und die Gemeinschaftsschule mit ihren Sportanlagen aufgrund von Larm
die Wohnqualitat beeintrachtigt werden kann. Es muss sichergestellt werden, dass diese
Beeintrachtigung im Rahmen der neuen Bebauung durch technische Malnahmen bewaltigt
wird, damit es nicht nach Einzug der Nutzer zu Beschwerden kommt.
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KI1J-Grundstiicke liegen nicht im geplanten Geltungsbereich.
Far Rickfragen stehen wir Ihnen gem zur Verfligung.
Mit freundlichen Griiien

Im Ayftrag
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07747 Jena internet: | I
Journalnummer. | 4502022

Datum: | 01.06,2022

Verhabenbezogener Bebauungsplan VBB-Wz 06 ,,Wohnbebauung OBmaritzer Strafle”
hier: Frilhzeitige Unterrichtung der Behérden oder sonstiger Triger &ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herran,

zu den uns im Rahmen der Beteiligung vorliegenden Planungsunteriagen ergeht van den in ihren
Belangen betroffenen Ableilungen und Bergichen folgende Stellungnahme:

Geschiftsbereich Tiefbau und Stadtraum

Bau- und Qualititsmanagement

Den vorliegenden Unterlagen ist zu entnehmen, dass die innere Erschlieffung ausschlleflich auf
Privatflachen verbleibt.

Flr die Herstellung der Wegeanbindungen sowie erforderlich werdende Umbauarbeiten am Bestand
der Hugo-Schrade-Siralle und der ORmaritzer Stralle ist der KSJ generell in die weiteren
Planungsprozesse sowie bei der Baudurchflhrung einzubeziehen.

Durch geeignete entwésserungstechnische Malnahmen ist darauf zu achten, dass

kein Oberflachenwasser von Privatfiachen in die 6ffentlichen Verkehrsflachen der Hugo-Schrade-
Stralle und Olmaritzer Stralle abgeleitet werden.

Das gilt auch fir die benachbarten Privatfidachen.

Dem vorliegenden Planstand ist zu entnehmen, dass keine Bauwerke vorgesehen sind, welche spater
In die Baulast des KSJ Obergehen.

Sofern dies dennoch erforderiich werden worde, waren fruhzeitig die Voraussetzungen fur die
Ubernahme der dffentlichen Bauwerke und Strallenverkehrsanlagan in die Baulast des KSJ in einem
gesonderten Durchflhrungsvertrag zu regeln

Elektrotechnik

Da es sich nach Ferigstellung um eine private Verkehrsflache handell, ist seitens des KSJ, keine
Errichtung einer Straltenbeleuchtung auf dem Bebauungsgelénde geplant.

Lediglich in der Zufahrt der Hugo-Schrade-Stralte kdnnte die StraBenbeleuchtung emeuert werden,
sollte dieser Bereich ausgebaut werden.
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Strallenverwaltung

Zu diesem frihen Zeitpunkt sind noch keine umfanglichen Belange berlhrt. In den nachsten
Planungsphasen sind wir dann unbedingt mit zu beteiligen und einzubeziehen.

Geschiftsbereich kommunala Dianste

Stidtereinigung

In den weiteren planerischen Betrachiungen sollten frihzeitig die Mdglichkeiten zum Aufstellen der
Abfallbehalter an Entsorgungstagen oder die generellen Standorte neben den Gffentlichen
Verkehrsflachen auf den privaten Grundstiicken geplant werden. Dabei ist ein ungehinderter kurzer
Entsorgungsweg zu bericksichtigen.
Weiterhin sind die Standorte der Entsorgungsbehé&linisse so einzuordnen, dass grundsaiziich ein
Rickwartsfahren ausgeschlossen wird,

7
Mit freundlichen Gralen
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- Richtlinie -

Neuerrichtung oder grundhafte
Erneuerung von Leuchten bzw. Leuchtstellen

Lichtlenkung

Bel Errichiung einer funktionalen Beleuchiung — unabhangig ob es sich um elne technische oder
dekorative (gestalterische) Leuchte handell — ist daraul zu achten, dass kein Licht in den oberen
Halbraum abgestrahlt wird (full-cut-off), Unerwiinschies Streulicht st durch geeignete abschirmende
Malnahmen zu vermeiden. Im Regelfall ist es beraits bai der Planung durch Auswahl einas geeignetan
Standortes, elner geeignelen Leuchthihe und insbesondere einer geeigneten lichtlenkenden Optik zu
berlicksichtigen, Des Weiteren kann hierdurch eine Aufhellung von Fassaden und zu schitzenden
Griinanlagen wirkungswvall varmieden werden.

Ausleuchtung

Es Ist sicherzustellen, dass eine homogene Ausleuchtung der dffentlichen Flachen nach DIN 13201
gewahrleistel werdan kann. Dies ist im besonderen Mal in der Planung zu beriicksichtigen und ggf.
durch eine lichttechnische Berechnung nachzuweisen. Auch ist bedingt durch den erforderdichen
Umweltschutz und unter Berilicksichligung ven dem akiuellen Stand der Technik eine technische
Leuchte mit einem Gesamtlichistrom von mindestens 120lm/MW (dekorative Leuchte =100Im/MW)
einzuselzen, Sonderlauchlen sind gof. separal mit deam SG Elektrotechnik abzustimmen,

Lichtfarbe

Empfohlen wird der Einsatz von wellem statischen Licht mit elnem mbglichst geringen Anteil
kurzwelliger Strahlung unter einer Wellenlage van 500nm, Damit der Charakter van Anwohnerstralen
besser wiedergegeben werden kann und gleichzeitig elne behaglichere Atmosphére geschafft wird,
sowie eine Senkung des .blau-Antefls" stattfindet, sind diese Strallen mit einer Farblemperatur von
3.000 K auszustatten, wobel der Farbwiedergabeindex wenigstans bei 80 liegen sall. Gleiches gilt fir
Hauptverkehrastralien,

Beleuchtungszeiten

Fir eine geringere Belastung der Umwealt sollte die funktionale Beleuchtung, wenn keine
sicherheltsrelevanten Argumente enlgegensiehen, wahrend der Nacht zelllich in mehreran Stufen
gedimmt werden. Die Anzahl der Stufen, sowle die Dimmprofile sind mit dem SG Elektrotechnik
abzustimmen.

Zertifizierung

Um die sicherzustellen, dass die Gerdle den Anforderungen der europaischen Normen entsprechen,
ist die ENEC und CE Zertifizierung verpflichtend. In Ergénzung, fir die Glaubwirdigkelt der
Produkidatan, insbesondere den zuverlassigen Betrieb von LED-Modulen und-LED Leuchten ist die
EMNEC+ - Zertifizierung vorleilhaft.

Kommunalservice Jena

Infrasfrusiur und Digitalisiarung
Lobstodler Sir. 68
07748 Jana

Stand 31.01.2021
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan VBB-Wz 06 ,\Wohnbebauung OBmaritzer Stralle"
Frohzeitige Unterrichtung der Behérden oder sonstiger Trager dffentlicher Belange
Stellungnahme Jenaer Nahverkehr GmbH

Sehr geehrier Herr Neumann, sehr geehrter Herr Albert,

zum vorgelegten Bebauungsplan nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Vorhabensbeschralbung fOhrt aus, dass die nérdliche Gebdudestruktur, bestehend aus Haus 0B
und Haus 08, geschlossen ausgebildet werden, um Larmbelastungen auf das innere Plangebiet, aus-
gehend ... (von) der Strallenbahnhaltestelle, zu reduzieren®. Gleichzeitig soll im Erdgeschoss ,nicht-
sttirende gewerbliche Nutzung® eingerichtet werden, u.a. werden medizinische Einrichtungen genannt.
Diese Planung bericksichtigt, dass von der angrenzenden Strallenbahnanlage Larmbelastungen
ausgehen, wobel weniger die Haltestelle, vielmehr die Wendeschleife mit engen Kurvenradien als

Larmgquelle fungiert

Da in den Obergeschossen der Hauser 08 und 09 dennoch Wohnnutzung vorgesehen ist und auch
beispielsweise sine medizinische Einrichtung sensibel fir Larmemissionen sein kann, weisen wir aus-
driicklich darauf hin, dass auch zuknftig trotz umfangreicher technischer Malknahmen an Gleisania-
gen und Stralenbahnfahrzeugen eine Larmentwicklung in als besanders stdrend empfundenen Fre-
guenzen nicht standig vermeidbar ist. Wir empfehlen deshalb, die Gebaude 08 und 08 mit
ausreichend passivem Schallschutz auszustatten.

— For alle Maltnahmen hinsichtlich der Erschliefung von und zur ORmaritzer Stralle ist zu beriicksichti-
gen, dass der Linienverkehr der Buslinie 12 nicht beeintréchtigt werden darf. Werden im Zuge der
Bebauung Voll- oder Teilsperrungen der Ofimaritzer Stralle notwendig, Ist frihzeitig eine Abstimmung
mit derm Jenaer Nahverkehr hinsichtlich notwendiger Anpassungen des Busverkehrs der Linie 12 er-

forderlich.

Mit. freupdlichen Grilen
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2022.05.17.

Stadtverwaltung Jena
Postfach 100 338
07703 lena

Betreff:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan VBB-Wz 06 »Wohnbebauung OBmaritzer StraRe” -
Vorentwurf

Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme zur Planung

Sehr geehrte Damen und Herren,

o seamer ves Gnmdstl ks I

I 2 < wir folgende Anmerkungen / Hinweise mit Bitte um Beachtung;

- Die Zu-, Uberfahrts- und Leitungsrechte fiir die Grundstiicke 138 / 4 sowie 138 / 19,
20 milssen beriicksichtigt werden. Der Punkt muss in lhren Unterlagen gepriift
werden, da dort nur die Grundstiicke
Flurstucke 128/23, 128/24, 182/25 und 128/26 der Gemarkung Winzerla, Flur 3
vermerkt sind.

- Bei Anderung der Gelindehdhen im Bereich der Zufahrt muss unsere Zufahrt, incl.
Tor, bauseitig in Abstimmung bei einem vor Ort Termin, wieder hergestellt baw.
angepasst werden,

- Die Entwdsserung im Zufahrtsbereich muss fachgerecht, entsprechend der aktuellen
Regenspendetabelle fiir Jena, hergestellt werden um einen Uberlauf bei Starkregen
auf unser Grundstiick zu vermeiden (zB. Rinne mit schrager ErhGhung dahinter).

- Zu der eventuellen Fernwdrmeversorgung hitten wir gern eine Info wenn die
MaRnahmen konkret besprochen werden,



Da es wdhrend der Tiefbauarbeiten sicher zu Uberfahrtseinschrankungen kommt
bitten wir in diesem Fall {iber rechtzeitige Info und eventuelle

Ausweichparkmiglichkeiten

Bei den Tiefbauarbeiten (Stellen der L-Elemente usw.) gehen wir davon aus,. dass die
Standsicherheit der angrenzenden Gebiude entsprechend gesichert wird

Da die Eiche an unserem Einfahrtsbereich erhalten werden soll, mbchten wir darauf

hinweisen dass dieser Baum jede Menge Eicheln und Laub produziert und wir nicht
rur irgendwelche Verschmutzungen bzw Verstopfungen auBerhalb von unserem

Grundstiick verantwortlich gemacht werden kénnen

Wir Bitten das Thema , Ldrmschutz” zu beriicksichtigen da auf einer Ein- und Ausfahrt
fir fast 80 Fahrzeuge sicher ein reger Verkehr herrschen wird

Im Rahmen dieser doch recht groBen BaumaRnahme und rdumlichen Veranderung
bitten wir im Zuge dessen die ,,6ffentlich rechtliche Zuwegung” und die ,Baulast” fiir
oben genannte Grundstiicke mit einzutragen um bei spateren Anderungen bzw
Anfahrten von Feuerwehr, Entsorgungsfahrzeugen usw. alles zukunftsgerecht

geregelt zu haben

Aus unserer Sicht bestehen zur Zeit keine Bedenken oder Einwiinde gegen die geplante
MaBnahme. Es wdre schdn, wenn wir weiter {iber die einzelnen geplanten MaRnahmen
vorab informiert werden und bestimmte Dinge / MaRnahmen vorab im beiderseitigen

Interesse abgestimmt werden

Mit freundlichen GriiRen

Bei Fragen / Schriftverkehr iiber






