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Beschllisse des Stadtrates

Abwagungsbeschluss  zur  Flachennut-
zungsplan-Anderung Nr. 7 fiir den Bereich

»Wohngebiet Am Oelste"
- beschl. am 03.05.2017; Beschl.-Nr. 17/1259BV

001 Uber die im Rahmen der &ffentlichen Auslegung
nach § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Anregungen der
Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange zum Entwurf der Flachennutzungs-
plan-Anderung Nr. 7 fiir den Bereich ,Wohngebiet Am
Oelste” wird nach Abwagung der 6ffentlichen und priva-
ten Belange gegeneinander und untereinander nach § 1
Abs. 7 BauGB entsprechend der beigefugten tabellari-
schen Abwagungsvorschlage gemaR der Anlage 2 sowie
unter Berucksichtigung der bereits erfolgten Einarbeitung
der zum Vorentwurf vorgebrachten Anregungen gemaf
Anlage 3 entschieden.

002 Der Oberburgermeister wird beauftragt, das Er-
gebnis der Abwagung unter Angabe der Griinde den Be-
troffenen mitzuteilen.

003 Der Oberblrgermeister wird beauftragt, das Er-
gebnis der Abwagung in die Flachennutzungsplan-Ande-
rung Nr. 7 und in deren Begriindung / Umweltbericht ein-
zuarbeiten.

Begriindung:

Anlass und Planungsziel

Anlass der 7. Anderung des seit 09.03.2006 wirksamen
Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt Jena ist die Ab-
sicht, Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes B-Zw 06
,Am Oelste — Neues Wohnen Jena-Zwatzen“ Flachen flr
den Wohnungsbau bereitzustellen. Damit wird dem politi-
schen Ziel einer offensiven Wohnungsbaupolitik gemafn
den vorliegenden Stadtratsbeschliissen und der hohen
Nachfrage nach Wohnungen entsprochen.

Grundlage der FNP-Anderung ist der am 10.07.2013
durch den Stadtrat gefasste Einleitungsbeschluss fiir den
Bebauungsplan B-Zw 06, in welchem zugleich auch die
Durchfilhrung eines FNP-Anderungsverfahrens beschlos-
sen wurde. Das Planverfahren zur Anpassung des FNP
erfolgt gemanR § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanes. Umgriff und Inhalt der
FNP-Anderung entsprechen denen des Bebauungspla-
nes, es besteht ein planerischer Zusammenhang.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist erforder-
lich, da die Flache ,Am Oelste” im wirksamen FNP als
gewerbliche / gemischte Bauflache enthalten ist und kinf-
tig als ,Wohnbauflache* dargestellt werden soll.

Gemal dem Einleitungsbeschluss zum Bebauungsplan

werden folgende Planungsziele verfolgt:

- Nutzbarmachung potenzieller Baulandreserven fir den
Wohnungsbau

- Entwicklung eines eigenstdndigen Wohngebietes in
kompakter Bauweise mit hoher Wohn- und Aufenthalts-
qualitdt sowie zukunftsfahiger verkehrlicher und stadt-
technischer Erschlieung

- stadtebauliche und verkehrliche Verknipfung des Ge-
bietes mit den benachbarten Wohngebieten sowie um-
gebenden Freirdumen.

Die 7. FNP-Anderung erfolgt in zwei Teilanderungsberei-
chen, in denen im Wesentlichen folgende Anderungen
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stattfinden:

Der sudliche Teildnderungsbereich ergénzt rdumlich die
vorhandenen Wohngebiete im Norden der Stadt, wie das
Wohngebiet ,Himmelreich® und das Wohngebiet ,Zwat-
zen-Nord“ (Wohnpark Saaletal) und soll kiinftig im FNP
ebenso mit der Darstellung ,Wohnbauflache“ erfasst wer-
den.

Mit dem nérdlichen Teilanderungsbereich ist fir die Um-
setzung der erforderlichen AusgleichsmaRnahmen eine
Freiflache nordlich des geschitzten Landschaftsbestand-
teiles (GLB) ,Im Olste” vorgesehen. Diese ist im wirksa-
men FNP-2006 bereits als festgesetzte Ausgleichsflache
dargestellt und somit bereits seit vielen Jahren fir Aus-
gleichsmaBRnahmen vorgesehen. Es erfolgt die Anpas-
sung der Ausgleichsflachen-Darstellung entsprechend
der Festsetzungen des Bebauungsplanes B-Zw 06.
Weiterhin erfolgt die Erganzung der Symbole ,Spiel-/Ball-
spielplatz® und ,Regenriickhaltebecken“ gemal Bebau-
ungsplan B-Zw 06 sowie die formale Aktualisierung der
geplanten Strafenbahnlinie (gemafl Planfeststellungsver-
fahren fur die Verlangerung der StraBenbahn Zwatzen —
Himmelreich) und der Vorzugsvarianten des geplanten
Ausbaus der Wiesenstrale (Trassenkorridore).

Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Triger 6ffent-
licher Belange

Die Hinweise aus der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung
(Schreiben vom 05.11.2015) inkl. umweltbezogener Stel-
lungnahmen sind bericksichtigt worden und haben Ein-
gang in das Planverfahren genommen. Die zur
friihzeitigen Trager- und Behordenbeteiligung eingegan-
genen Anregungen sowie Art und Weise ihrer Einarbei-
tung sind in Anlage 3 dokumentiert.

Der daraus entstandene Entwurf (Oktober 2016) zur FN-
P-Anderung Nr. 7 einschlieRlich Begriindung und Um-
weltbericht ist durch den Stadtrat am 26.10.2016 gebilligt
und zur Offenlage bestimmt worden.

Mit Schreiben vom 07.12.2016 sind die Trager offentli-
cher Belange (TOB) zum Entwurf gemaR § 4 Abs. 2
BauGB beteiligt worden. Von den 44 im Rahmen der Be-
teiligung zu einer Stellungnahme aufgeforderten TOB
sind 25 Antwortschreiben eingetroffen. Der letzte Postein-
gang erfolgte am 23.01.2017. 19 Trager oOffentlicher Be-
lange haben nicht geantwortet. Es ist davon auszugehen,
dass diese Trager nicht betroffen sind bzw. mit der Nicht-
beantwortung ihre Zustimmung gaben. 15 Trager haben
dem Entwurf zur FNP-Anderung Nr. 7 ohne Anregungen
und Hinweise zugestimmt.

Der Ortsteilrat Jena-Zwatzen ist bereits umfassend einge-
bunden. Durch ihn sind keine Hinweise gegeben worden.
Parallel zur Offenlage und zur TOB-Beteiligung sind auch
die Dezernate der Stadtverwaltung incl. der Unteren Be-
hérden und der Eigenbetriebe um Abgabe einer Stellung-
nahme gebeten worden. Von den 10 angeschriebenen
Bereichen sind 4 Antwortschreiben eingetroffen.

Die Hinweise aus den eingegangenen Stellungnahmen
beziehen sich zumeist auf Belange, die fir das FNP-Ver-
fahren nicht relevant sind und die Gegenstand der nach-
folgenden Planungsebenen sind, auf Formulierungen in
den Textteilen oder auf formale Klarstellungen im Planteil,
die bertcksichtigt werden.

Die Offenlage des Entwurfes gemal § 3 Abs. 2 BauGB
erfolgte in der Zeit vom 18.11. bis einschlief3lich
19.12.2016. An der Auslegungstafel sind keine Anregun-
gen durch Birger eingegangen.

Zu den Belangen des Drachen- und Gleitschirmsports
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sind zwei Stellungnahmen eingegangen, in deren Ergeb-
nis kunftig in der FNP-Begriindung auf die vorhandene
Landeflache flir Hangegleiter hingewiesen wird, die sich
nordlich des GLB ,Am Olste* auf den fiir AusgleichsmaR-
nahmen vorgesehenen Flachen befindet. Die Belange
des Drachen- und Gleitschirmsports werden bei der wei-
teren Planung berucksichtigt, indem der Landeplatz fir
Hangegleiter in Abstimmung mit dem Verein auf Flachen
nordliche des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
verlagert wird, die zudem gunstigere Nutzungsbedingun-
gen aufweisen. Die Flachen sind im Eigentum der Stadt
Jena, die Nutzung wird durch einen Pachtvertrag mit dem
Verein gesichert.

Die Inhalte der Anregungen zum Planentwurf sowie der
Abwagungsvorschlag der Stadtverwaltung und seine Be-
grindung sind in der Anlage 2 tabellarisch dargestellt.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass _glie
Anregungen und Hinweise nicht zu inhaltlichen An-
derungen der gemeindlichen Plandarstellung fiihren.

Ausblick

Das Ergebnis der Abwégung wird in die FNP-Anderung
und deren Begriindung / Umweltbericht eingearbeitet.
Das Ergebnis der Abwagung wird unter Angabe der Griin-
de den Betreffenden mitgeteilt.

Mit dem abschlieRendem Feststellungsbeschluss kann
die FNP-Anderung Nr. 7 gemaR § 6 Abs. 1 BauGB bei
der Hoheren Verwaltungsbehérde (Thiringer Landesver-
waltungsamt) zur Genehmigung eingereicht werden.

Hinweis:

Die Anlagen des bevorstehenden Beschlusses kdnnen bei
Bedarf wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden im De-
zernat 3, Fachdienst Stadtplanung, Am Anger 26, Zi. 2_02.

Feststellungsbeschluss zur Flachennut-
zungsplan-Anderung Nr. 7 fiir den Bereich

»Wohngebiet Am Oelste"
- beschl. am 03.05.2017; Beschl.-Nr. 17/1264-BV

001 Die Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 7 fir
den Bereich ,Wohngebiet Am Oelste“ in der Fassung
Méarz 2017 wird beschlossen. Die zugehorige Begriin-
dung einschlieRlich Umweltbericht wird gebilligt.

002 Der Oberburgermeister wird beauftragt, die Fla-
chennutzungsplan-Anderung Nr. 7 der Héheren Verwal-
tungsbehérde zur Genehmigung vorzulegen und die Er-
teilung der Genehmigung nach § 6 (5) BauGB ortsiblich
bekannt zu machen; dabei ist anzugeben, wo die Planan-
derung mit Begriindung und Umweltbericht wahrend der
Dienstzeiten eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft
verlangt werden kann.

Begriindung:

001 - AbschlieBender Beschluss (Feststellungs-be-
schluss)

Anlass und Planungsziel

Der seit 09.03.2006 wirksame Flachennutzungsplanes
(FNP) der Stadt Jena wird durch die 7. Anderung im Be-
reich ,Wohngebiet Am Oelste geandert. Anlass ist die
Aufstellung des Bebauungsplanes B-Zw 06 ,Am Oelste —
Neues Wohnen Jena-Zwatzen®, mittels dessen Flachen
fur den Wohnungsbau bereitgestellt werden sollen. Damit
wird dem politischen Ziel einer offensiven Wohnungsbau-

politk gemal den vorliegenden Stadtratsbeschliissen
und der hohen Nachfrage nach Wohnungen entsprochen.
Grundlage der FNP-Anderung ist der am 10.07.2013
durch den Stadtrat gefasste Einleitungsbeschluss fiir den
Bebauungsplan, in welchem zugleich auch die Durchfiih-
rung eines FNP-Anderungsverfahrens beschlossen wur-
de. Das Planverfahren zur Anpassung des FNP erfolgt
gemal § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes. Die vorliegende Flachen-
nutzungsplan-Darstellung wird an die Inhalte des Bebau-
ungsplanes angepasst und somit in Planungskongruenz
mit der verbindlichen Bauleitplanung gebracht.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist erforder-
lich, da die Bauflache ,Am Oelste” im wirksamen Fla-
chennutzungsplan-2006 als ,gewerbliche / gemischte
Bauflache” enthalten ist und kiinftig gemal dem Bebau-
ungsplan als ,Wohnbauflache“ dargestellt werden soll
(sudlicher Teildanderungsbereich). Damit erganzt der sud-
liche Teilanderungsbereich raumlich die vorhandenen
Wohngebiete im Norden der Stadt, wie das Wohngebiet
L,Himmelreich®* und das Wohngebiet ,Zwatzen-Nord®
(Wohnpark Saaletal).

Im Teildnderungsbereich, der sich ndrdlich des geschutz-
ten Landschaftsbestandteiles (GLB) ,Im Olste* befindet
und im Flachennutzungsplan-2006 fir die Umsetzung
von AusgleichsmalRnahmen vorgesehen ist, erfolgt im
FNP die Anpassung der Ausgleichsflachen-Darstellung
entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplanes
B-Zw 06.

Weiterhin erfolgt die Erganzung der Symbole ,Spiel-/Ball-
spielplatz® und ,Regenrickhaltebecken entsprechend
Bebauungsplan sowie die formale Aktualisierung der ge-
planten Stralenbahnlinie (gemafR Planfeststellungsver-
fahren fur die Verlangerung der Strallenbahn Zwatzen —
Himmelreich) und der Vorzugsvarianten des geplanten
Ausbaus der WiesenstraRRe (Trassenkorridore).

Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager 6ffentli-
cher Belange

Die vorliegende FNP-Anderung Nr. 7 ist das Ergebnis aus
der Behérden- und Tragerbeteiligung zum Entwurf (TOB-
Anschreiben vom 07.12.2016) sowie der Offenlage des
Entwurfes vom 18.11. bis einschlieflich 19.12.2016.

Der Ortsteilrat Jena-Zwatzen hat sich in mehreren Sitzun-
gen mit der Gesamtproblematik befasst. Im Rahmen der
Offenlage sind durch ihn keine Hinweise zur Flachennut-
zungsplan-Anderung erbracht worden.

Grundséatzliche Einwendungen sind im Rahmen der Tra-
gerbeteiligung nicht geaulert worden. Die Hinweise aus
den eingegangenen Stellungnahmen haben sich sich zu-
meist auf Belange gerichtet, die fur das FNP-Verfahren
nicht relevant und Gegenstand der nachfolgenden Pla-
nungsebenen sind. Dariber hinaus sind Erganzungen in
Begrindung und Umweltbericht erfolgt, die zu Aktualisie-
rungen und Konkretisierungen der Textfassungen fihrten.

Relevante Hinweise haben Eingang in die Planunterlagen
einschlief3lich Begriindung und Umweltbericht zur 7. FN-
P-Anderung genommen.

Die Abwagung uber die eingegangenen Anregungen und
Hinweise zur FNP-Anderung Nr. 7 ist mit Beschluss des
Stadtrates vom 03.05.2017 erfolgt.

Das Ergebnis der Abwagung wird unter Angabe der Griin-
de den Betreffenden mitgeteilt. Mit dem erfolgten Fest-
stellungsbeschluss des Stadtrates soll die 7. Anderung
des FNP zur Genehmigung eingereicht werden.

- = JENA
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002 - Genehmigung

Die FNP-Anderung bedarf nach § 6 (1) BauGB der Ge-
nehmigung der Hoheren Verwaltungsbehérde, des Thu-
ringer Landesverwaltungsamtes Weimar (TLVwA). Nach
erfolgtem Feststellungsbeschluss werden die Unterlagen
zur Genehmigung zusammengestellt und der Antrag auf
Genehmigung eingereicht.

Nach Genehmigung ist die FNP-Anderung Nr. 7 &ffentlich
bekannt zu machen - erst damit wird sie geman § 6 Abs.
5 BauGB wirksam.

Hinweis:

Die Anlagen des bevorstehenden Beschlusses kdnnen bei
Bedarf wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden im De-
zernat 3, Fachdienst Stadtplanung, Am Anger 26, Zi. 2_02.

Abwiagungsbeschluss zum Entwurf fir den
Bebauungsplan Nr. B-Zw 06 "Am Oelste —

Neues Wohnen Jena-Zwatzen"
- beschl. am 03.05.2017; Beschl.-Nr. 17/1232-BV

001 Uber die von den Biirgern wahrend der 6ffentli-
chen Auslegung des Entwurfes fir den Bebauungsplan
B-Zw 06 ,Am Oelste — Neues Wohnen Jena-Zwatzen*
bzw. von den Behdrden und sonstigen Tragern offentli-
cher Belange im Rahmen ihrer Beteiligung zu diesem
Planentwurf vorgebrachten Anregungen wird nach Abwa-
gung der Offentlichen und privaten Belange gegeneinan-
der und untereinander gemafR den Anlagen 1 und 2 so-
wie unter Berucksichtigung der bereits erfolgten Einarbei-
tung der zum Vorentwurf vorgebrachten Anregungen ge-
maR Anlage 3 entschieden.

Begriindung:

Einleitung

Mit dem Aufstellungsbeschluss des Stadtrats vom
10.07.2013 wurde das Areal planerisch vom Bebauungs-
planverfahren fur das Wohngebiet ,Zwatzen-Nord“ ent-
koppelt und die Einleitung des Verfahrens fiir die Ent-
wicklung eines neuen Stadtquartiers im Gebiet ,Am Oels-
te“ beschlossen.

Biirgerbeteiligung zu Planungsbeginn

Um vielen Birgern, dem Ortsteilrat Zwatzen und sonsti-
gen Akteuren friihzeitig die Mitwirkung bei der Entwick-
lung des Wohngebiets zu erméglichen, wurden zwei Ide-
enwerkstatten am 12. und 26. November 2013 durchge-
fuhrt. In den sehr gut besuchten Veranstaltungen wurden
zusammen mit Blrgern und Interessierten des Immobili-
enbereichs mdgliche stadtebauliche Zielstellungen debat-
tiert.

Die Ergebnisse wurden protokolliert und in den weiteren
Entwurfsprozess einbezogen.

Begleitend dazu hat die Stadt die Internetseite www.ide-
enwerkstatt.jena.de eingerichtet. Hier sind sowohl die
Ideenwerkstatten dokumentiert als auch das nachfolgen-
de Planverfahren.

Stadtebaulicher Rahmenplan, Vorentwurf zum Bebau-
ungsplan

Anhand der erarbeiteten Ergebnisse entwickelte das Pla-
nungsbiro Klaus Theo Brenner, Stadtarchitektur, Berlin
zusammen mit dem Landschaftsarchitekten Ulrich Boock,
Jena den stadtebaulichen Masterplan ,Neues Wohnen
Jena Zwatzen®, dessen Arbeitsstiande in der Offentlichkeit
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im September 2014 sowie Marz 2015 debattiert wurden.
Der fertige Masterplan wurde am 11. Juni 2015 im Stadt-
entwicklungsausschuss vorgestellt.

Dieser Rahmenplan bildet das stddtebauliche Grundge-
rist fir das Bebauungsplanverfahren und die zukunftige
Vermarktung. Parallel dazu wurden grinordnerische Ide-
en entwickelt, der Baugrund naher betrachtet, aufgrund
des Grundwasserstands die hydrologischen Verhaltnisse
naher untersucht und zukunftsweisende Ansatze fur das
energetische Konzept und die Siedlungswasserwirtschaft
entwickelt.

Aufbauend auf der Endfassung des stadtebaulichen Rah-
menplans vom Juni 2015 wurde der Vorentwurf zum Be-
bauungsplan erstellt. Fir die benétigten naturschutzfach-
lichen Ausgleichs-malRnahmen erfolgte die Einbeziehung
eines groRen Areals nordlich des geschutzten Land-
schaftsbereiches ,Im Oelste” in die Planung.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Trager offentlicher Belange

In der Zeit vom 09.11.2015 bis einschlief3lich 20.11.2015
wurden der stadtebauliche Masterplan, der Vorentwurf
zum Bebauungsplan, ein Gutachten zur hydrologischen
und hydrogeologischen Standortsituation des Baugrun-
des sowie der Vorentwurf fiir die 7. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Offentlichkeit vorgestellt. Hin-
weise und Anregungen wurden hierzu nicht vorgebracht.
Parallel dazu wurde eine erste schriftliche Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange vor-
genommen. Diese ergab etliche Anregungen und Hinwei-
se, die Eingang in das Planverfahren gefunden haben.

Die zur frihzeitigen Trager- und Behérdenbeteiligung ein-
gegangenen Anregungen sowie Art und Weise ihrer Ein-
arbeitung sind in Anlage 3 dokumentiert.

Entwurf fiir den Bebauungsplan, ErschlieBungspla-
nung

Parallel zur Einarbeitung der zur friihzeitigen Trager- und
Behordenbeteiligung eingegangenen Anregungen wurde
die Planung der verkehrlichen wund technischen
Infrastruktur sowie der Ausgleichsmallnahmen fiir das
geplante Baugebiet vertieft.

Daraus resultierte die Notwendigkeit der direkten Ver-
knlpfung von Bauflachen und Ausgleichsflache, wodurch
der jetzige Geltungsbereich unter Einbeziehung von Tei-
len der bereits hergestellten Ausgleichsflachen des
Wohngebietes ,Himmelreich® entstand.

Dies filhrt zu einer teilweisen Uberlagerung bestehender
grinordnerischer Festsetzungen des Bebauungsplanes
B-Zw 04 ,Himmelreich, Teil |, 1. und 2. BA* mit neuen
Festsetzungen. Die sich daraus ergebenden Folgen sind
in der Begrindung zum Bebauungsplan sowie im zuge-
hérigen Umweltbericht dargelegt.

Das stadtebauliche Konzept entspricht auch weiterhin
dem im Vorfeld erstellten Rahmenplan. Hier machten sich
im Zuge der Vertiefung der Planung nur geringfligige Ver-
anderungen erforderlich.

Die Erfordernisse der technischen Infrastruktur und ihrer
Zuganglichkeit fur Wartungsarbeiten beeinflussten die
Bemessung der geplanten Verkehrsanlagen. Weiterhin
wurde die Einordnung einer Flache firr ein Regenriickhal-
tebecken im Anschluss an das geplante Baugebiet erfor-
derlich, nachdem sich die zunachst angestrebte naturna-
he Riickhaltung des Niederschlagswassers als nicht reali-
sierbar erwies.
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In den friihen Planungsphasen wurden fir Plangebiet und
Bauvorhaben zwei vollkommen unterschiedliche Begriffe
verwendet. Diese wurden in der neuen Bezeichnung B-
Zw 06 ,Am Oelste — Neues Wohnen Jena-Zwatzen“ zu-
sammengefihrt.

Parallelverfahren zur Anderung des Flichennut-
zungsplanes

Um das neue Wohngebiet realisieren zu kénnen, muss
der Flachennutzungsplan in seinen Darstellungen fiir das
Bebauungsplangebiet geandert werden. Die Bauflachen
innerhalb des Areals sollen kinftig im Flachennutzungs-
plan mit der Darstellung ,Wohnbauflache® erfasst werden.
Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt gemaR
§ 8 Abs. 3 BauGB in inhaltlicher und zeitlicher Abstim-
mung parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes.

Abgleich mit weiteren stiadtebaulichen bzw. verkehrli-
chen Planungen

Das Plangebiet grenzt im Siiden direkt an das Gebiet des
ebenfalls in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes
,Zwatzen-Nord“. Beide Planverfahren erfolgen in enger
inhaltlicher Abstimmung, ebenso das Planfeststellungs-
verfahren fir die Verlangerung der StraRenbahn Zwéatzen
— Himmelreich. Die geplante Trassierung sowie der be-
gleitende Ausbau der Naumburger Strafle wurden nach-
richtlich in den Bebauungsplanentwurf Gbernommen.

Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager 6ffent-
licher Belange

Der Planentwurf wurde am 28.10.2016 durch den Stadt-
rat gebilligt und in der Zeit vom 18.11. bis einschlieBlich
19.12.2016 offentlich ausgelegt. Parallel dazu wurden die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit
Schreiben vom 07.12.2016 beteiligt. Am 12.12.2016 fand
eine Offentliche Sitzung des Ortsteilrates Zwatzen statt,
auf der die Planungsinhalte durch die Stadtverwaltung
vorgestellt und anschlieend in 6ffentlicher Diskussion er-
ortert wurden.

39 Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange
haben eine Stellungnahme zum Planentwurf abgegeben.
Von 18 weiteren, ebenfalls angeschriebenen Tragern of-
fentlicher Belange ist keine Stellungnahme zum Planent-
wurf eingegangen. 5 davon hatten sich allerdings im Rah-
men der friihzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf des Pla-
nes geaulert.

Im Vorfeld der Planung bzw. in Begleitung des Planungs-
prozesses wurden verschiedene umweltbezogene Gut-
achten bzw. Untersuchungen erstellt, die ebenfalls Ge-
genstand der 6ffentlichen Auslegung waren.

Die Inhalte der Anregungen zum Planentwurf und die Art
der Abwagung sind in den Anlagen 1 und 2 tabellarisch
dargestellt.

In der Anlage 1 wurden die Anregungen und Hinweise
der Behorden und sonstigen Tragern oéffentlicher Belange
inhaltlich zusammengefasst.

In der Anlage 2 wurden die von Blrgern vorgebrachten
Belange ebenfalls inhaltlich zusammengefasst.

In den Anlagen werden Anregungen und Hinweise aufge-
fihrt. Nur die vorgebrachten AuRerungen, welche sich
auf konkrete Planinhalte beziehen, sind tatsachlich abwa-
gungsrelevant. Diese werden in den Tabellen als Anre-
gungen gefiihrt. AuRerungen zu Themen oder Sachver-
halten, die nicht im Katalog des § 9 BauGB aufgefiihrt
und damit nicht festsetzbar sind, werden als Hinweise be-

handelt. Sie sind nicht abwagungsrelevant.

Die Begriindungen fiir die einzelnen Abwagungsvorschla-
ge sind zugunsten einer leichteren Nachvollziehbarkeit
den Abwéagungsvorschlagen in den Anlagen 1 und 2 bei-
gefugt.

Das Ergebnis der Abwagung wird unter Angabe der Griin-
de den Betreffenden mitgeteilt. Das Ergebnis der Abwa-
gung wird in den Bebauungsplan und dessen Begrin-
dung eingearbeitet.

Hinweis:

Die Anlagen des bevorstehenden Beschlusses kénnen bei
Bedarf wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden im De-
zernat 3, Fachdienst Stadtplanung, Am Anger 26, Zi. 2_21.

Satzungsbeschluss fiir den Bebauungsplan
Nr. B-Zw 06 "Am Oelste — Neues Wohnen

Jena-Zwatzen"
- beschl. am 03.05.2017; Beschl.-Nr. 17/1233-BV

001 Satzung Uber den Bebauungsplan B-Zw 06
»Am QOelste — Neues Wohnen Jena-Zwitzen“ (Stadt
Jena, Gemarkung Zwitzen)

Aufgrund der §§ 19 Abs. 1 und 22 Abs. 3 der Thiringer
Gemeinde- und Landkreisordnung — Thiringer Kommu-
nalordnung (ThirKO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 28. Januar 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt gean-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Dezember
2016 (GVBI. S. 558), in Verbindung mit § 10 BauGB in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)
sowie § 83 Thiringer Bauordnung (ThirBO) vom 13.
Méarz 2014 (GVBI. S. 49), zuletzt gedndert durch das Ge-
setz vom 22. Marz 2016 (GVBI. S. 153), beschliel3t der
Stadtrat der Stadt Jena in seiner Sitzung am 03.05.2017
folgende Satzung:
§1

Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich der Satzung ergibt sich
aus der Planzeichnung (Lageplan) des Bebauungsplanes
vom 07.04.2017.
Er erstreckt sich im einzelnen auf folgende Flurstlicke der
Stadt Jena:
Gemarkung Zwatzen, Flur 3:
Flurstiicke Nr. 1/1 (teilweise), 3 (teilweise), 8/54 (teilwei-
se) und 13 (teilweise) sowie
Gemarkung Zwatzen, Flur 4:
Flurstiicke Nr. 31/4 (teilweise), 37 (teilweise), 38 (teilwei-
se), 39 (teilweise), 40/3 (teilweise), 41 (teilweise), 43 (teil-
weise), 44 (teilweise), 45 (teilweise), 46 (teilweise), 50/2,
50/3 (teilweise), 51 und 52 (teilweise).

§2
Bestandteile der Satzung
Die Satzung besteht aus dem Bebauungsplan B-Zw 06
»,Am Oelste — Neues Wohnen Jena-Zwatzen“ mit inte-
griertem Grinordnungsplan vom 07.04.2017 in Gestalt
der Planzeichnung mit Textlichen Festsetzungen und Hin-
weisen.

Der Satzung beigefugt ist die Begriindung in der Fassung
vom 07.04.2017 mit den Anlagen Umweltbericht, MaR-
nahmenblatter fur die grinordnerischen Malinahmen und
Stadtebauliches Konzept.

§3
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Inhalt der Satzung
Ein Vorhaben im rdumlichen Geltungsbereich dieser Sat-
zung ist in bauplanerischer Hinsicht zulassig, wenn es
dem Bebauungsplan und dem integrierten Griinord-
nungsplan nicht widerspricht sowie die ErschlieBung ge-
sichert ist.

§4
Inkrafttreten
Die Satzung Uber den Bebauungsplan B-Zw 06 ,Am
Oelste — Neues Wohnen Jena-Zwéatzen® tritt mit ihrer Be-
kanntmachung in Kraft.

002 Die Begrindung zum Bebauungsplan B-Zw 06
LAm Oelste — Neues Wohnen Jena-Zwéatzen” in der Fas-
sung vom 07.04.2017 wird gebilligt.

003 Der Oberbirgermeister wird beauftragt, die Sat-
zung entsprechend § 21 Abs. 3 Thiringer Kommunalord-
nung beim Thiringer Landesverwaltungsamt anzuzeigen.
Nach Ablauf der Einspruchsfrist ist die Satzung ortstblich
bekannt zu machen. Dabei ist auch anzugeben, wo der
Plan mit Begriindung wahrend der Dienstzeiten eingese-
hen und wo Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden
kann.

Begriindung:

Einleitung

Mit dem Aufstellungsbeschluss des Stadtrats vom
10.07.2013 wurde das Areal planerisch vom Bebauungs-
planverfahren fir das Wohngebiet ,Zwatzen-Nord“ ent-
koppelt und die Einleitung des Verfahrens fiir die Ent-
wicklung eines neuen Stadtquartiers im Gebiet ,Am Oels-
te“ beschlossen.

Biirgerbeteiligung zu Planungsbeginn

Um vielen Burgern, dem Ortsteilrat Zwatzen und sonsti-
gen Akteuren friihzeitig die Mitwirkung bei der Entwick-
lung des Wohngebiets zu ermdéglichen, wurden zwei Ide-
enwerkstatten am 12. und 26. November 2013 durchge-
fuhrt. In den sehr gut besuchten Veranstaltungen wurden
zusammen mit Blrgern und Interessierten des Immobili-
enbereichs mdgliche stadtebauliche Zielstellungen debat-
tiert.

Die Ergebnisse wurden protokolliert und in den weiteren
Entwurfsprozess einbezogen.

Begleitend dazu hat die Stadt die Internetseite www.ide-
enwerkstatt.jena.de eingerichtet. Hier sind sowohl die
Ideenwerkstatten dokumentiert als auch das nachfolgen-
de Planverfahren.

Stadtebaulicher Rahmenplan, Vorentwurf zum Bebau-
ungsplan

Anhand der erarbeiteten Ergebnisse entwickelte das Pla-
nungsbiro Klaus Theo Brenner, Stadtarchitektur, Berlin
zusammen mit dem Landschaftsarchitekten Ulrich Boock,
Jena den stadtebaulichen Masterplan ,Neues Wohnen
Jena Zwétzen*, dessen Arbeitsstiande in der Offentlichkeit
im September 2014 sowie Marz 2015 debattiert wurden.
Der fertige Masterplan wurde am 11. Juni 2015 im Stadt-
entwicklungsausschuss vorgestellt.

Dieser Rahmenplan bildet das stadtebauliche Grundge-
rust fir das Bebauungsplanverfahren und die zukinftige
Vermarktung. Parallel dazu wurden griinordnerische Ide-
en entwickelt, der Baugrund naher betrachtet, aufgrund
des Grundwasserstands die hydrologischen Verhaltnisse
naher untersucht und zukunftsweisende Ansatze fur das
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energetische Konzept und die Siedlungswasserwirtschaft
entwickelt.

Aufbauend auf der Endfassung des stadtebaulichen Rah-
menplans vom Juni 2015 wurde der Vorentwurf zum Be-
bauungsplan erstellt. Fir die bendtigten naturschutzfach-
lichen Ausgleichs-malRnahmen erfolgte die Einbeziehung
eines grolRen Areals nordlich des geschitzten Land-
schaftsbereiches ,Im Oelste” in die Planung.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Trager offentlicher Belange

In der Zeit vom 09.11.2015 bis einschlief3lich 20.11.2015
wurden der stadtebauliche Masterplan, der Vorentwurf
zum Bebauungsplan, ein Gutachten zur hydrologischen
und hydrogeologischen Standortsituation des Baugrun-
des sowie der Vorentwurf fir die 7. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Offentlichkeit vorgestellt. Hin-
weise und Anregungen wurden hierzu nicht vorgebracht.
Parallel dazu wurde eine erste schriftliche Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange vor-
genommen. Diese ergab etliche Anregungen und Hinwei-
se, die Eingang in das Planverfahren gefunden haben.

Entwurf fiir den Bebauungsplan, ErschlieBungspla-
nung

Parallel zur Einarbeitung der zur friihzeitigen Trager- und
Behdrdenbeteiligung eingegangenen Anregungen wurde
die Planung der verkehrlichen wund technischen
Infrastruktur sowie der Ausgleichsmallnahmen fiir das
geplante Baugebiet vertieft.

Daraus resultierte die Notwendigkeit der direkten Ver-
knipfung von Bauflachen und Ausgleichsflache, wodurch
der jetzige Geltungsbereich unter Einbeziehung von Tei-
len der bereits hergestellien Ausgleichsflachen des
Wohngebietes ,Himmelreich® entstand.

Dies fiihrt zu einer teilweisen Uberlagerung bestehender
grunordnerischer Festsetzungen des Bebauungsplanes
B-Zw 04 ,Himmelreich, Teil I, 1. und 2. BA* mit neuen
Festsetzungen. Die sich daraus ergebenden Folgen sind
in der Begrindung zum Bebauungsplan sowie im zuge-
hérigen Umweltbericht dargelegt.

Das stadtebauliche Konzept entspricht auch weiterhin
dem im Vorfeld erstellten Rahmenplan. Hier machten sich
im Zuge der Vertiefung der Planung nur geringfuigige Ver-
anderungen erforderlich.

Die Erfordernisse der technischen Infrastruktur und ihrer
Zuganglichkeit fur Wartungsarbeiten beeinflussten die
Bemessung der geplanten Verkehrsanlagen. Weiterhin
wurde die Einordnung einer Flache fir ein Regenriickhal-
tebecken im Anschluss an das geplante Baugebiet erfor-
derlich, nachdem sich die zunachst angestrebte naturna-
he Rickhaltung des Niederschlagswassers als nicht reali-
sierbar erwies.

In den frihen Planungsphasen wurden fir Plangebiet
und Bauvorhaben zwei vollkommen unterschiedliche
Begriffe verwendet. Diese wurden in der neuen
Bezeichnung B-Zw 06 ,Am Oelste — Neues Wohnen
Jena-Zwatzen* zusammengefuhrt.

Parallelverfahren zur Anderung des Flichennut-
zungsplanes

Um das neue Wohngebiet realisieren zu kénnen, muss
der Flachennutzungsplan in seinen Darstellungen flr das
Bebauungsplangebiet geandert werden. Die Bauflachen
innerhalb des Areals sollen kiinftig im Flachennutzungs-
plan mit der Darstellung ,Wohnbauflache* erfasst werden.
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Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt gemaR
§ 8 Abs. 3 BauGB in inhaltlicher und zeitlicher Abstim-
mung parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes.

Abgleich mit weiteren stadtebaulichen bzw. verkehrli-
chen Planungen

Das Plangebiet grenzt im Siiden direkt an das Gebiet des
ebenfalls in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes
,Zwatzen-Nord“. Beide Planverfahren erfolgen in enger
inhaltlicher Abstimmung, ebenso das Planfeststellungs-
verfahren fur die Verlangerung der Strallenbahn Zwatzen
— Himmelreich. Die geplante Trassierung sowie der be-
gleitende Ausbau der Naumburger StraRe wurden nach-
richtlich in den Bebauungsplanentwurf ibernommen.

Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager 6ffent-
licher Belange

Der Planentwurf wurde am 28.10.2016 durch den Stadt-
rat gebilligt und in der Zeit vom 18.11. bis einschlieRlich
19.12.2016 offentlich ausgelegt. Parallel dazu wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit
Schreiben vom 07.12.2016 beteiligt. Am 12.12.2016 fand
eine offentliche Sitzung des Ortsteilrates Zwatzen statt,
auf der die Planungsinhalte durch die Stadtverwaltung
vorgestellt und anschlieend in 6ffentlicher Diskussion er-
ortert wurden.

39 Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange
haben eine Stellungnahme zum Planentwurf abgegeben.
Von 18 weiteren, ebenfalls angeschriebenen Tragern 6f-
fentlicher Belange ist keine Stellungnahme zum Planent-
wurf eingegangen. 5 davon hatten sich allerdings im Rah-
men der friihzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf des Pla-
nes geaulert.

Im Vorfeld der Planung bzw. in Begleitung des Planungs-
prozesses wurden verschiedene umweltbezogene Gut-
achten bzw. Untersuchungen erstellt, die ebenfalls Ge-
genstand der 6ffentlichen Auslegung waren.

Die Abwagung Uber die eingegangenen Anregungen und
Hinweise ist mit Beschluss der Stadtrates vom
03.05.2017 erfolgt.

Das Ergebnis der Abwagung wird unter Angabe der Griin-
de den Betreffenden mitgeteilt.

Satzung

Das Ergebnis der Abwagung wurde in den Bebauungs-
plan und dessen Begriindung einschlieflich deren Anla-
gen eingearbeitet.

Hinweis:
Die Anlagen des bevorstehenden Beschlusses kénnen bei

Bedarf wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden im De-
zernat 3, Fachdienst Stadtplanung, Am Anger 26, Zi. 2_21.

Offentliche Bekanntmachungen

Tagesordnung der 34. Sitzung des
Stadtrates Jena

Am Mittwoch, dem 07.06.2017, um 17:15 Uhr findet im
historischen Rathaus, Markt 1, die 34. Sitzung des
Stadtrates statt.

Tagesordnung, Offentlicher Teil:

4. Bestatigung der Niederschrift Gber die 32. Sitzung

des Stadtrates am 05.04.2017 - ¢ffentlicher Teil -

5. Bestatigung der Niederschrift Gber die 33. Sitzung
des Stadtrates am 03.05.2017 - &ffentlicher Teil -

6. Fragestunde

7. Grolie Anfrage der Fraktion Biindnis 90/Die Griinen
"Jena auf dem Weg zur digitalen Stadt"

8. Beschlussvorlage Oberbirgermeister - Weiteres
Vorgehen - Umsetzung des Rahmenplans
"Eichplatzareal”

9. Beschlussvorlage Oberburgermeister -
Mobilitatskonzept Jena-Zentrum und Jena-West

10. Beschlussvorlage Herr Dr. Nitzsche -
Grundsatzbeschluss Westtangente

11. Beschlussvorlage Oberbilrgermeister - Billigungs-
und Auslegungsbeschluss fir den 3. Entwurf zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan VBB-Am 02.1
"Betriebserweiterung der Jenaer Antriebstechnik"

12. Beschlussvorlage Oberblrgermeister - Grundsatze
des Vergabeverfahrens Ful3ballarena

13. Beschlussvorlage Oberbiirgermeister - Richtlinie zur
kommunalen Kulturférderung der Stadt Jena -
Kulturférderrichtlinie

14. Beschlussvorlage Ortsteilblirgermeister Zwatzen -
Aufhebung des Beschlusses des Stadtrates vom
03.05.2017 Nr. 17/1231-BV  "Billigungs- und
Auslegungsbeschluss fir den 4. Entwurf zum
Bebauungsplan B-Zw 01 "Zwatzen-Nord"

15. Berichtsvorlage Oberblrgermeister - Priorisierung
von stadtischen Investitionen ab 2019

16. Berichtsvorlage  Oberburgermeister -  Zentraler
Steuerungsbericht zum 31.03.2017 (Quartalsbericht
1/2017)

Die Fortsetzung der 34. Sitzung des Stadtrates findet
bei Nichtabarbeitung der Tagesordnung am
Donnerstag, 08.06.2017, 17:00 Uhr im Rathaus, Markt
1 statt.

Der Oberbiirgermeister

Nichtoffentliche Versammlung der Jagdge-
nossenschaft Untere Wollmisse

Die nichtoffentliche Versammlung der Jagdgenossen-
schaft Untere Wollmisse findet am 23.6.2017, 19.00 Uhr,
in der Gaststatte ,Talschanke” in Wollnitz statt. Die Einla-
dung gilt fir Eigentiimer von Grundstiicken, auf denen
die Jagd ausgelibt werden darf, der Gemarkungen Dra-
ckendorf, lmnitz, Lobeda und WodlInitz, begrenzt durch
die StralRe Pennickental verlangert tiber Unterdorfstralle
und der FuB-und Radwegbriicke Uber die Stadtrodaer
Stral3e bis zur Saale. Jeder Jagdgenosse kann sich ent-
sprechend der gesetzlichen Bestimmungen vertreten las-
sen.

Tagesordnung:
. BegruBung

. Bericht des Vorstandes

. Bericht der Rechnungsprifer
. Berechnung des Reinertrages
. Diskussion

. Entlastung des Vorstandes

. Bericht der Jagdpachter

8. Allgemeines

NO O WN -

E.-M. Meyer
Vorsteherin
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Offentliche Bekanntmachung
Ausschusssitzungen

- BRJENA

Am 06.06.2017, 17:00 Uhr findet im grofen Beratungs-
raum des Gefahrenabwehrzentrums (01.03_52) Am Anger
28, 3. Etage die nachste Sitzung des Ausschusses fiir
Finanzen und Beteiligungen statt.

Tagesordnung, 6ffentlicher Teil:

1. Tagesordnung

2. Protokollkontrolle vom 02.05.2017

3. 10 Jahre Kooperation Jena-Panyu, Finanzierung und
Organisation des Jena-Tages in Panyu 2017, Beauf-
tragung der Deutsch-Chinesischen Gesellschaft Jena
e.V.

4. Sonstiges

Der Ausschussvorsitzende

Offentliche Ausschreibungen

kommunal service jena
EIN UNTERNEHMEN DER STADT JENA

Offentliche
Ausschreibung

Hinweis auf die Bekanntmachung einer 6ffentlichen
Ausschreibung, nach VOB/A

Die Stadt Jena, vertreten durch den Kommunalservice
Jena, schreibt folgende Baumafnahme auf der Internet-
seite des KSJ (www.ksj.jena.de/ausschreibungen) und
auf www.bund.de unter der Kennziffer: 1962119 offentlich
aus.

Vorhabensbezeichnung:
Deckensanierung Asphalt - Stadtgebiet
Jena - 2017

Art des Vorhabens: StralRenbauarbeiten
_ -5 JENA Offentliche
= T LIcHTSTADT, Ausschreibung

Offentliche Ausschreibung nach § 3 Abs. 1 Satz 1
VOL/A

a. Auftraggeber:

Stadt Jena, Jugendamt, Team Schulverwaltung, Medien-
zentrum, Paradiesstr. 5, 07743 Jena, E-Mail:
mz@jena.de

b. Vergabeart: 6ffentliche Ausschreibung

c. Art und Umfang der Leistung:
Lieferung von All-in-one PC, Notebooks,
Beamer

d. Aufteilung in Lose: 3 Lose

e. Ausfihrungsfrist: August 2017
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f. Fur die Ausschreibungsunterlagen wird ein Entgelt von
5 € erhoben, das nicht zurlickerstattet wird und vor Abho-
lung der Unterlagen auf das Konto des Auftraggebers bei
der Sparkasse Jena-Saale-Holzland, BLZ: 83053030,
Konto-Nr. 574 unter Benennung des Zahlungsgrundes
20000.11000 MZ einzuzahlen ist. Die Ausschreibungsun-
terlagen sind nur gegen den Nachweis Uber die Einzah-
lung beim Auftraggeber ab dem 6.6.2017, Mo.-Fr. von 9
bis 15 Uhr im Sekretariat des Bildungsservice — Am An-
ger 13, Zi.2-19 — Hr. Vater erhaltlich. Der Versand der Un-
terlagen erfolgt nach schriftlicher Aufforderung sowie Zu-
sendung des Einzahlungsnachweises per Mail Uber
mz@jena.de.

g. Ablauf der Angebotsfrist: 21.6.2017, 12 Uhr Die Ange-
bote sind auf dem Postwege oder direkt bei der oben an-
gegebenen Stelle einzureichen. Das Angebot kann nicht
per Fax oder auf elektronischem Wege abgegeben wer-
den.

h. Die Zahlungsbedingungen sind den Verdingungsunter-
lagen zu entnehmen.

. Dem Angebot sind folgende Unterlagen beizufligen:

Informationen zur Rechtsform des Bieters und Firmen-

hauptsitz;

- Gewerbezentralregisterauszug oder eine gleichwertige
Auskunft des Herkunftslandes bei ausléandischen Bie-
tern;

- je eine Bescheinigung des Finanzamtes und bei lokalen
Anbietern, der Stadtkasse (Gemeindesteuerkasse),
dass aus steuerlichen Griinden keine Bedenken gegen
die Erteilung offentlicher Auftrage bestehen. Diese Be-
scheinigungen dirfen nicht alter als ein Jahr sein;

- eine Unbedenklichkeitsbescheinigung der gesetzlichen
Krankenkasse, die nicht alter als acht Wochen sein
darf;

- eine Unbedenklichkeitsbescheinigung der zustandigen
Berufsgenossenschaft, die nicht alter als sechs Monate
sein darf;

- Nachweis einer Betriebshaftpflichtversicherung;

Referenzliste Gber ausgefiihrte Auftrage aus den letzten

3 Jahren, die nachweislich in Art und Umfang mit die-

sem Auftrag vergleichbar sind nebst Ansprechpartner

j. Bindefrist: 30.8.2017.

k. Eine Ruckinformation nach § 19 Abs. 1 VOL/A erfolgt
nur bei Vorlage eines entsprechenden Antrages. Das An-
gebot wurde nicht berlicksichtigt, wenn zum Ablauf der
Zuschlagsfrist kein Auftrag erteilt wurde.
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