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Beschllisse des Stadtrates

Verwaltungsvereinbarung Inselplatz
- beschl. am 19.06.2019, Beschl.-Nr. 19/2295-BV

001 Der in Anlage beigeflugten
Verwaltungsvereinbarung mit ihren Anlagen (ber die
Zusammenarbeit des Freistaats Thiringen und der Stadt
Jena bei der Bebauung des Inselplatzes wird zugestimmt.

002 Die Kosten fir Planung und Bau des
Parkhauses sowie der nicht geférderte Anteil der
Herstellungskosten der 6ffentlichen Verkehrsanlagen sind
teilweise bereits in den Wirtschaftsplanen 2017/2018 und
2019/2020 eingestellt (Eigenanteil offentliche
Verkehrslagen 530 T€, Parkhaus 4.135 T€). Weitere
erhebliche Eigenanteile sind in die Wirtschaftsplane 2021
bis 2025 einzustellen.

Begriindung:

Der Freistaat Thiringen (Freistaat) und die Stadt Jena
(Stadt) werden ab dem Friihjahr 2020 gemeinsam den
Inselplatz  bebauen. Der Freistaat errichtet einen
Universitats-Campus (Campus), die Stadt ein Parkhaus
und die offentlichen Verkehrsanlagen. Die
Verwaltungsvereinbarung (VV) regelt den Inhalt und das
Verfahren der zur Umsetzung dieser Baumafinahmen
erforderlichen Zusammenarbeit der beiden Bauherren.

Baugrube

Parkhaus und Rechenzentrum grenzen unmittelbar
aneinander. Ab Inbetriebnahme des Rechenzentrums
muss dieses aus technischen Griinden erschutterungsfrei
bleiben. Deshalb missen Baugrube und Tiefbauarbeiten
zeitgleich mit dem Rechenzentrum hergestellt werden.
Aufgrund der Nachbarschaft der beiden Gebaude wird es
keine getrennten, sondern eine gemeinschaftliche
Baugrube geben.

Ziff. 4. der VV sieht vor, dass Freistaat und Stadt die
Baugrube gemeinsam planen, ausschreiben und von
dem selben Werkunternehmer herstellen lassen. Die
Errichtung der Gebaude ubernimmt dann wieder jeder
Vertragspartner gesondert.

Die Einzelheiten der Zusammenarbeit sind in Anlage 4.1
der VV  (Durchfihrungsbestimmungen  Baugrube)
geregelt.

Verkehrs- und Freianlagen

Der Bebauungsplan setzt auf dem Inselplatz 6ffentliche
Verkehrsanlagen (StraRen, Wege und Platze) fest,
welche die Stadt herstellen soll. An die Verkehrsflachen
grenzen private Wege und Platze des Freistaats an,
deren Herstellung Sache des Freistaats ist. Die
Oberflachengestaltung  beider  Anlagen soll  ein
einheitliches Erscheinungsbild aufweisen.

Ziff. 1. der VV sieht vor, dass Freistaat und Stadt ihre
jeweiligen Verkehrs- und Freianlagen gemeinsam planen,
ausschreiben und von demselben Werkunternehmer
herstellen lassen.

Die Einzelheiten der Zusammenarbeit sind in Anlage 1.1

der \AY (Durchflihrungsbestimmungen
Verkehrs-/Freianlagen) geregelt.
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Der Abwasserkanal auf dem Inselplatz wird vom Freistaat
auf der Grundlage eines ErschlieRungsvertrages mit dem
Zweckverband JenaWasser hergestellt. Die &ffentlichen
Verkehrsanlagen sollen aus Mitteln der
Stadtebauférderung mit einem Eigenanteil der Stadt
finanziert werden.

Die Versorgung der Gebdude des Campus mit
elektrischer Energie und Fernwarme soll dergestalt
erfolgen, dass die Stadtwerke Jena Netze GmbH (fir
ELT) und Stadtwerke Energie Jena-PoRneck GmbH (fir
Fernwarme) mit dem Freistaat Ubergabestellen am
Rande des Inselplatzes festlegen und der Freistaat hinter
der Ubergabestelle eine private Unterverteilung zu seinen
Gebauden vornimmt. Zu diesem Zweck raumt die Stadt
dem Freistaat das Recht ein, unterhalb der PlanstralRen
einen Sammelkanal (Kollektorgang) anzulegen und zu
betreiben (Ziff. 2.7).

Sondernutzungen/Gestattungen
Zur  Umsetzung der BaumaRfnahmen st die

Inanspruchnahme von 6ffentlichem Verkehrsraum um
den Inselplatz herum erforderlich. Sie erfolgt
voraussichtlich fir Teile der Verkehrsflachen fiir die Dauer
von bis zu 5 Jahren.

Mit Ziff. 2. der VV werden dem Freistaat die hierfir
benétigten  Sondernutzungserlaubnisse in  Aussicht
gestellt.

Zur Errichtung des Bauzauns und von
Baustelleneinrichtungen werden die an das Baufeld
angrenzenden Gehwege Am Anger und am Lutherplatz
vollstandig zur Verfigung gestellt. FuRganger und
Radfahrer nutzen die jeweils gegeniiberliegenden
FuBwege. Zur Querung der Wiesenstrale wird fir die
Dauer der Bauarbeiten eine Ampelanlage errichtet.

Ein provisorischer Geh- und Radweg am Ldbdergraben
wird in den jetzigen Grinstreifen verlegt, der bisherige
Weg vom Freistaat wahrend der Bauphase genutzt (Ziff.
2.2, Anlage 1.3).

Fir Baustelleneinrichtungen werden ferner der Parkplatz
Gerbergasse, der Parkplatz am Eisenbahndamm
(Anliegerstrale am Anger) und der Platz an der Ecke
Wiesenstralle/Am Anger vorgehalten (Ziff. 2.1.2, Anlage
1.3).

Zur Andienung der Baustelle wird es in besonders
materialintensiven Bauphasen (z.B. fir Betongange)
erforderlich sein, eine Spur einer der den Inselplatz
umgebenden Stralle kurzzeitig zur Aufstellung von LKW
zu nutzen (Ziff. 2.5.).

Baustellenzufahrten sollen vom Lutherplatz, vom Anger
und vom Steinweg her zulassig sein (Ziff. 2.6, Anlage
1.3).

Neben dem unter Verkehrs- und Freianlagen bereits
angesprochenem Kollektorgang ist die Inanspruchnahme
der zwischen dem zukiinftigen Rechenzentrum auf dem
Inselplatz und der Strafle Am Steiger liegenden Strallen
zur  Verlegung eines IT-Kabels (Backbone-Netz)
erforderlich (Ziff. 2.7.3).
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Die Auflagen und Bedingungen der jeweiligen
Sondernutzungen, die der Freistaat einzuhalten hat, sind
in Anlage 2.7 dargestellt. Da zum jetzigen Zeitpunkt
weder der genaue Zeitpunkt des Beginns noch des
Umfangs der jeweiligen Sondernutzung bestimmt
werden kann, ist in Anlage 2.7 ein Verfahren zur
spateren Konkretisierung beschrieben.

Hinzuweisen ist ferner darauf, dass die vom Freistaat zu
entrichtenden Sondernutzungsgebihren um 35 % im
Vergleich zu den im Geblhrenverzeichnis genannten
reduziert werden sollen. Diese Reduktion ist im Wege der
erweiternden Auslegung von § 1 Abs. (7) der
Sondernutzungsgebihrensatzung angezeigt. § 21 Abs.
(1) Satz 2 ThurStrGbestimmt, dass bei der Bemessung
der Gebuhren u.a. der ,wirtschaftliche Vorteil“ fir den
Nutzer berlcksichtigt werden kann. Die Rechtsprechung
schliet daraus, dass der wirtschaftliche Vorteil im Falle
einer Sondernutzung im Offentlichen Interesse stets
geringer sein muss, als derjenige im privaten Interesse.
Der Bau von Einrichtungen der Universitat erfolgt im
offentlichen Interesse, damit auch die Inanspruchnahme
offentlicher Verkehrsflachen. Die dem Freistaat damit fiir
die Baumalnahme zu gewahrende Reduktion resultiert
aus einer juristisch angezeigten Abstandswahrung
gegenuber der Reduktion rein  gemeinnltziger
BaumaRnahmen (50%).

Im Ubrigen wird auf den Wortlaut der VV und ihrer
Anlagen verwiesen.

Hinweis:

Die Anlagen des vorstehenden Beschlusses kénnen bei
Bedarf wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden im
Biro des Stadtrates, Am Anger 15, Zi. 00_14/00_15 und sind
unter https://rathaus.jena.de/de/sitzungskalender abrufbar.

Einleitungsbeschluss zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan VBB-J
41 "Steinweg Tower" - Verldngerung der
Auslegungsfrist und Erganzung der

Auslegungsunterlagen
- beschl. am 19.06.2019, Beschl.-Nr. 19/0004-BV

001 Zur Veranschaulichung der geplanten Bebauung
entsprechend des Vorhabens Steinweg-Tower wird ein
malfstabsgerechtes Modell des Vorhabens in das Jenaer
Stadtmodell eingefugt.

002 Die Auslegungsunterlagen werden  durch
bildliche Darstellungen des Vorhabens in angemessenem
Format (A0) mit Blickrichtungen aus der
StralBenraumperspektive von markanten Orten der
Umgebung (Camsdorfer Briicke, Ostliches Saaleufer,
Kupferhiitchen, ...) erganzt.

003 Nach Realisierung der Punkte 0001 und 0002
wird die Auslegungsfrist um mindestens 14 Tage
verlangert.

Begriindung:

Der geplanten Steinweg-Tower wird mit seiner massiven
Kubatur und seiner Hohe wie kein anderes Gebaude seit
dem Bau des Uni-Turms vor 50 Jahren das Stadtbild
Jenas, insbesondere der 6stlichen Innenstadt verandern.
Der gegenwartig ausliegende Vorentwurf erfullt zwar die

formalen Anforderungen der ,frihzeitigen Unterrichtung
der Offentlichkeit®, wird der Bedeutung des Vorhabens
aber nicht gerecht.

Der vorliegende Beschluss soll die Blrgerbeteiligung am
Planungsprozess beférdern.

Zweckvereinbarung zwischen Jena und

Rothenstein
- beschl. am 03.07.2019, Beschl.-Nr. 19/0012-BV

001: Der offentlich-rechtlichen Vereinbarung
zwischen der Stadt Jena und der Gemeinde Rothenstein
zur Planung und ErschlieBung des gemeinsamen
Gewerbegebiets an der B 88 in Rothenstein (Anlage 1)
wird zugestimmt.

002: Der Oberbirgermeister wird beauftragt, die
genannte Vereinbarung mit der Gemeinde Rothenstein
abzuschlieRRen.

Begriindung:

Ziel und zentrales Anliegen sowohl der Stadt Jena als
auch des Saale-Holzland-Kreises ist es, die bereits
bestehenden engen und wechselseitigen Beziehungen
beider Gebietskorperschaften zu starken und weiter zu
intensivieren. So bestehen in zahlreichen Bereichen
bereits enge Verflechtungen. Dies Dbetrifft die
Pendlerverflechtungen sowohl nach Jena als auch in den
Landkreis, die Verflechtungen im Bereich der Schulen
und  Kindertagesstatten oder auch die enge
Zusammenarbeit im  Bereich des  Offentlichen
Personennahverkehrs.

Dem Leitgedanken einer vertieften Zusammenarbeit
beider Kreise folgend und vor dem Hintergrund der
wirtschaftlichen Dynamik der Stadt Jena, der begrenzten
Anzahl an groRen zusammenhangenden freien
Gewerbeflachen und der hohen Nutzungskonkurrenzen
am Standort, besteht auch im Bereich der gewerblichen
Bauflachen ein erhohtes Interesse der Stadt Jena an
einer Intensivierung der interkommunalen Zusam-
menarbeit.

Insbesondere im nachgefragten Jenaer Stdraum besteht
dabei die Mdglichkeit, perspektivisch zusatzliche
Gewerbeflachen im strategisch glnstig gelegenen
Saaletal-Korridor entlang der Saalbahn, der
Bundesautobahn 4 und der Bundesstral’e 88 (B 88) zu
mobilisieren.

Eine giinstig gelegene Gewerbeflache befindet sich in der
Gemarkung Rothenstein an der B 88. Diese zeichnet sich
durch die unmittelbare Nahe zur Stadt Jena aus und bie-
tet aufgrund ihrer GréRe ausreichend Raum fur die
Ansiedlung neuer, die Nahe zu Jena suchenden oder
aber fir die Erweiterung vorhandener Unternehmen.

Mit notariellem Kaufvertrag vom 19.04.2017 hat die
JenA4 GmbH Grundsticke in der Gemarkung
Rothenstein in Grofte von ca. 65.538 gm erworben. Die
JenA4 GmbH ist nunmehr Eigentiimerin der Flurstiicke
509, 510, 511, 512, 513 (teilweise), 514 (teilweise), 515
(teilweise), 516 (teilweise), 517 (teilweise) und 519/1
(teilweise) (siehe Lageplan, Anlage 1 der Anlage 1). Dem
Grundstickserwerb wurde durch einen Aufsichts-
ratsbeschluss der Stadtwerke Jena GmbH am
13.12.2016 zugestimmt.
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Der Kauf der Grundstlicke erfolgte, um diese im Sinne
einer interkommunalen Zusammenarbeit fir eine
Ansiedlung von produzierendem Gewerbe zu beplanen
und zu erschlieBen, um sie anschlieRend an
Unternehmen zu verkaufen. Mit der Vermarktung der
Flachen soll der Bedarf an Gewerbeflachen in und um
Jena befriedigt und das Gewerbegebiet an der B 88
entwickelt werden. Die JenA4 mdochte hierfur die Erschlie-
Rung (und Planung) des Gebiets libernehmen.

Da die erworbenen Flachen im Gemeindegebiet von
Rothenstein liegen und der Gemeinde die kommunale
Planungshoheit obliegt, bedarf es zur Verwirklichung
dieser einer Zweckvereinbarung.

Durch die Zweckvereinbarung zwischen der Stadt Jena
und der Gemeinde Rothenstein soll die regionale
Wirtschaftsstruktur geférdert werden, um Arbeitsplatze zu
schaffen bzw. zu sichern. Zur Verfolgung dieser Ziele
werden beide kommunalen Partner gemeinsam mit der
JenA4 GmbH das interkommunale Gewerbegebiet an der
B 88 in der Gemarkung Rothenstein entwickeln.

Die ErschlieBung des Gebiets soll durch JenA4 GmbH
erfolgen, wobei sich die Stadt Jena aufgrund ihrer
100%igen Anteilhabe an ihrer Tochtergesellschaft durch
die Vereinbarung verpflichten wird, darauf hinzuwirken,
dass zwischen der Gemeinde Rothenstein und der JenA4
GmbH ein ErschlieBungsvertrag zustande kommt,
wonach fir die Gemeinde Rothenstein weder Planungs-
noch ErschlieBungskosten entstehen.

Die zu erzielende Gewerbesteuer fir die Nutzung dieser
Flachen soll unter den Vertragspartnern aufgeteilt
werden, wobei 65 Prozent der Gewerbesteuer der Stadt
Jena zuflielt. Die Gemeinde Rothenstein profitiert mit der
Vereinbarung davon, zuséatzliche gewerbliche Flachen im
Gemeindegebiet tUber den eigenen gemeindlichen Bedarf
in Kooperation mit der Stadt Jena zu mobilisieren. Die
Grundsteuer soll zudem vollstdndig bei der Gemeinde
Rothenstein verbleiben. Die Zusammenarbeit bietet damit
Vorteile fur beide Vertragspartner.

Die ErschlieBung und Vermarktung der im Eigentum der
JenA4 GmbH befindlichen Flachen soll so erfolgen, wie
dies im Gewerbegebiet JenA4 in Jena-Lobeda geschah.
Vor jedem Verkauf an Investoren wird die Stadt Jena
daflir Sorge tragen, dass die JenA4 GmbH die Gemeinde
Rothenstein anhért und ihr dabei die wesentlichen Punkte
des vorgesehenen Kaufvertrages mitteilt sowie ihr
Gelegenheit zur Stellungnahme gibt.

Hinweis:

Die Anlagen des vorstehenden Beschlusses kénnen bei
Bedarf wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden im
Biro des Stadtrates, Am Anger 15, Zi. 00_14/00_15 und sind
unter https://rathaus.jena.de/de/sitzungskalender abrufbar.
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