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Satzung des Eigenbetriebs Kommunale Immobilien Jena (KIJ)

vom 29.06.2023
veroffentlicht im Amtsblatt Nr. 33/23 vom 17.08.2023, S. 238

Auf Grund der §§ 19 Abs. 1 Satz 1, 20 Abs. 2 Nr.1, 76 der Thiringer Kommunalordnung (ThirKO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 05.10.2022 (GVBI. S. 414, 415) und der Thuringer
Eigenbetriebsverordnung (ThurEBV) vom 06.09.2014 (GVBI. S. 642 ff.), zuletzt gedndert durch
Verordnung vom 17.11.2020 (GVBI. S. 565) hat der Stadtrat in der Sitzung am 29.06.2023 die
folgende Satzung beschlossen:

§1
Eigenbetrieb, Name, Stammkapital und Zuordnung von Wirtschaftsgiitern

(1) Zur qualitativen Sicherung und optimalen Organisation der Tatigkeitsfelder der Stadt Jena, teilt
sich diese in verschiedene Organisationseinheiten auf, deren Ziel die optimale Erbringung ihres
individuellen o6ffentlichen Zwecks im Rahmen der Daseinsvorsorge und o6ffentlichen
Vermogensverwaltung ist. Diese Organisationseinheiten agieren dabei sowohl miteinander als
auch gegenuber Dritten stets im Sinne des gemeinsamen Verbunds.

(2) Der Eigenbetrieb wird als organisatorisch, verwaltungsmafRig und finanzwirtschaftlich
gesondertes wirtschaftliches Unternehmen ohne eigene Rechtspersonlichkeit (Eigenbetrieb)
der Stadt Jena geflhrt.

(3) Der Eigenbetrieb fihrt den Namen ,Kommunale Immobilien Jena“. Die Stadt Jena tritt in
Angelegenheiten des Eigenbetriebes unter diesem Namen im gesamten Geschafts- und
Rechtsverkehr auf. Die Kurzbezeichnung des Eigenbetriebes lautet ,KIJ“.

(4) Das Stammkapital des Eigenbetriebes ,Kommunale Immobilien Jena betragt 25.000,00 €.

(5) Die Stadt Jena hat ihre Grundsticke in das Sondervermdgen ihrer Eigenbetriebe eingelegt. In
das Sondervermdgen des Eigenbetriebes ,Kommunale Immobilien Jena“ sind insbesondere
samtliche Grundstlicke, die der offentlichen Daseinsvorsorge dienen und / oder vermarktbar
sind, eingelegt. Davon ausgenommen sind folgende Grundsticke:

Grundstucke, die der Verkehrsinfrastruktur dienen,

offentliche Grinanlagen und nicht vermarktbare Grundstlicke,

Friedhofe,

Forstflachen,

Flachen, die naturschutzrechtlichen Auflagen unterliegen,

Spielplatze, die nicht einer Sozialimmobilie zugeordnet sind,

vom KSJ genutzte Gebaude und Betriebsgrundstiicke einschlie3lich des ,Schottplatzes®.
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Dartber hinaus sind im Eigenbetrieb ,Kommunale Immobilien Jena“ die kommunalen
Denkmaler eingelegt. Zukunftig eingelegt werden alle erworbenen Grundstlcke, welche eine
Nutzung im Sinne des Satzes 2 aufweisen. Aullerdem werden zukunftig alle Grundstucke
eingelegt, bei denen sich die Nutzung im Sinne des Satzes 2 andern wird, zu dem Zeitpunkt, zu
dem die vorherige Nutzung endet.
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(6) Die Stadt Jena hat ihre Beteiligungen an Unternehmen, deren Unternehmensgegenstand
vorrangig in der Unterstlitzung der Leistungserbringung des Eigenbetriebs im Sinne seines
Zwecks gemal § 2 liegen, in das Sondervermdgen des Eigenbetriebs ,Kommunale Immobilien
Jena“ eingelegt.

§ 2

Gegenstand und Zweck des Eigenbetriebs
(1) Die Aufgaben des Eigenbetriebs ,Kommunale Immobilien Jena“ sind:

a. die Bereitstellung, Bewirtschaftung und Unterhaltung samtlicher kommunal genutzter
Gebaude mit Inventar und Grundsticke mit Ausnahme der Grundstiicke fur o6ffentliche
und nicht 6ffentliche Verkehrsflachen und der Waldgrundstiicke,

b. der Erwerb und die Veraulierung von Grundstlicken fiir stadtebauliche Malihahmen,

c. die Veraulerung oder Vermietung/Verpachtung von nicht oder nicht mehr fir die
Erfillung kommunaler Aufgaben bendétigter bebauter und nicht bebauter kommunaler
Grundstucke.

(2) Der Eigenbetrieb ,Kommunale Immobilien Jena“ kann samtliche Tatigkeiten ausuben, die
seinem Gegenstand und Zweck nach Abs. 1 dienen. Er hat seine Tatigkeiten am Bedarf der
Stadtverwaltung und der Ubrigen Eigenbetriebe der Stadt Jena unter Beachtung des Standes
der Technik und unter Beachtung des Grundsatzes der Wirtschaftlichkeit auszurichten. Die
Veraulerung von Grundstiicken im Sondervermdgen anderer Eigenbetriebe der Stadt Jena,
insbesondere der Grundsticke des Eigenbetriebs ,Kommunalservice Jena“ nach Abs. 1
Buchst. a) erfolgt auf der Grundlage einer entgeltlichen Geschaftsbesorgung fir Rechnung des
jeweiligen anderen Eigenbetriebs.

(3) Der Eigenbetrieb ,Kommunale Immobilien Jena“ kann im Rahmen der Gesetze die in Absatz 1
bezeichneten Aufgaben auch fur Dritte erbringen.

§3

Organe des Eigenbetriebes

Die fur die Angelegenheiten des Eigenbetriebes ,Kommunale Immobilien Jena“ zustandigen
Organe sind:

Werkleitung (§ 4 )
Werkausschuss ( § 5)
Stadtrat (§ 6)
Oberburgermeister (§ 7).

§4
Werkleitung

(1) Der Stadtrat der Stadt Jena bestellt zur Leitung des Eigenbetriebes eine Werkleitung. Diese
setzt sich aus dem(n) Werkleiter(n) und dem(n) Stellvertreter(n) zusammen. Diese werden im
Amtsblatt bekannt gemacht.

(2) Die Werkleitung fihrt die laufenden Geschafte des Eigenbetriebes auf der Grundlage des
Wirtschaftsplanes entsprechend § 76 Abs. 1 ThirKO. Laufende Geschéfte sind insbesondere:

a. die selbststandige verantwortliche Leitung des Eigenbetriebes einschlielllich Organisation
und Geschaftsleitung,
b. wiederkehrende Geschafte,
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c. unter Beachtung des § 24 ThirGemHV-Doppik:

c.i. die Veraulerung von Grundstliicken bis zu einem Verkehrswert von 75.000 € unter
Beachtung des § 6 (2),

c.ii. die Begrindung von Erbbaurechten an Grundstlcken bis zu einem nicht indizierte
Wert des Erbbauzinses Uber die gesamte Laufzeit von 100.000 €,

c.iii. die Vermietung bzw. Verpachtung von bebauten oder unbebauten Grundstlicke bis zu
einer Laufzeit von 15 Jahren im Rahmen des Wirtschaftsplanes, gleiches gilt fur die
Anmietung oder Anpachtung,

c.iv. der Erwerb von Grundstlicken, soweit der Wert des Geschéaftes nicht den Betrag von
250.000 € Ubersteigt,

c.v. die Belastung von Grundstlicken bei Verkauf bis zur Hohe des Kaufpreises, soweit die
Werkleitung fir den Verkauf zustandig ist, sowie in unbegrenzter Hohe, sobald der
Stadtrat einem Verkauf bereits zugestimmt hat.

d. der Personaleinsatz,
e. Personalangelegenheiten, die im Rahmen von Verfigungen des Oberbilrgermeisters
nach § 29 ThiarKO auf die Werkleitung Ubertragen sind; insbesondere:

e.i. Einstellung, Eingruppierung, Abordnung, Versetzung und Entlassung,
e.ii. dienstrechtliche Malnahmen, soweit es fiir Personalentscheidungen nicht der
Zustimmung des Stadtrates/des Werkausschusses bedarf,

f. unter Beachtung des § 24 ThirGemHV-Doppik der Abschluss von Vertradgen bis zu
einem Wert von 500.000 € im Einzelfall - im Rahmen des Wirtschaftsplanes,

g. Durchfiihrung von Vertragen, wie Anderungen, Nachtrage, Kiindigungen etc. unabhangig
vom Wert und der Zustandigkeit flir den urspringlichen Abschluss des jeweiligen
Vertrages,

h. den Erlass von Forderungen, Stundungen und der Abschluss von gerichtlichen und
aullergerichtlichen Vergleichen, soweit der Gegenstandswert im Einzelfall bis zu 100.000
€ betragt,

i. die Einleitung eines Rechtsstreits (Aktivprozess) bis zu einem Streitwert von 100.000 € im
Einzelfall,

j.  Mehrausgaben flr einzelne Vorhaben des Vermdgensplanes (§ 15 Abs. 6 ThUurEBV) bis
zur Grenze gemal § 5 Abs.5 Buchstabe e).

(3) Die Werkleitung bereitet in Angelegenheiten des Eigenbetriebes die Beschlisse des Stadtrates
und des Werkausschusses in Abstimmung mit der Stadtverwaltung, insbesondere mit dem fir
Finanzen zustandigen Dezernat vor. Stadtrat und Werkausschuss geben ihr in
Angelegenheiten des Eigenbetriebes die Moglichkeit zum Vortrag.

(4) Die Werkleitung hat dem Oberburgermeister und dem Werkausschuss dritteljahrlich Uber die
Entwicklung der Ertrage und Aufwendungen sowie uber die Abwicklung des Wirtschaftsplanes
schriftlich zu berichten.

§5

Werkausschuss

(1) Der Stadtrat der Stadt Jena bestellt einen Werkausschuss. Die Zusammensetzung regelt die
Geschaftsordnung fur den Stadtrat und die Ausschiisse der Stadt Jena.

(2) Der Werkausschuss Uberwacht die Werkleitung. Er kann jederzeit von der Werkleitung tber
den Gang der Geschéafte und die Lage des Eigenbetriebes einen Bericht verlangen.
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(3) Die Mitgliedschaft im Werkausschuss endet im Falle einer Abberufung; jedenfalls aber mit dem
Verlust des kommunalen Mandates.

(4) Der Werkausschuss ist als vorberatender Ausschuss in allen Angelegenheiten des
Eigenbetriebes tatig, die dem Beschluss des Stadtrates unterliegen.

(5) Der  Werkausschuss  entscheidet als  beschliellender  Ausschuss  Uber alle
Werksangelegenheiten, soweit nicht die Werkleitung (§ 4), der Stadtrat (§ 6) oder der
Oberburgermeister (§ 7) zustandig sind, insbesondere uber:

a. den Erlass einer Geschaftsordnung fur die Werkleitung,

b. den Abschluss von Vertragen im Rahmen des Wirtschaftsplanes, wenn der
Gegenstandswert im Einzelfall Gber 500.000 € liegt,

c. den Erlass von Forderungen, Stundungen und der Abschluss von gerichtlichen und
aullergerichtlichen Vergleichen, sofern der Gegenstandswert im Einzelfall zwischen
100.000 € und 400.000 € betragt,

d. die Einleitung eines Rechtsstreits (Aktivprozess), soweit der Streitwert Gber 100.000 € im
Einzelfall liegt,

e. Mehrausgaben fir einzelne Vorhaben des Vermoégensplanes (§ 15 Abs. 6 ThUurEBV), die
15 % des Ansatzwertes, mindestens jedoch den Betrag von 200.000 € nicht jedoch den
Betrag von 400.000 € an Eigenmitteln Ubersteigen,

f. Erfolgsgefahrdende Mehraufwendungen (§ 14 Abs. 3 ThUrEBV) bis zu einem Betrag von
400.000 €,

g. den Vorschlag an den Stadtrat, den Jahresabschluss festzustellen, die Werkleitung zu
entlasten und Uber die Behandlung des Ergebnisses zu entscheiden,

h. Entscheidungen Uber die Zustimmung in Personalangelegenheiten nach § 29 Abs. 3 Satz
3 ThirKO.

§6
Zustindigkeit des Stadtrates

(1) Der Stadtrat beschliel3t Gber:

a. den Erlass und die Anderung der Betriebssatzung,

b. die Bestellung des Werkausschusses mit seinen Mitgliedern,

c. die Bestellung und Abbestellung der Werkleitung sowie die Regelung dieser
Dienstverhaltnisse,

d. die Feststellung und Anderung des Wirtschaftsplanes,

e. die Bestellung des Prifers fur den Jahresabschluss,

f. die Feststellung des gepriften Jahresabschlusses, Verwendung des Jahresgewinns,
Behandlung des Jahresverlustes sowie die Entlastung der Werkleitung,

g. die Festsetzung von Abgaben und privatrechtlichen Entgelten,

h. Mehrausgaben fiir einzelne Vorhaben des Vermogensplanes (§ 15 Abs. 6 ThUurEBV), die
25 % des Ansatzwertes, mindestens jedoch den Betrag von 400.000 € an Eigenmitteln
Ubersteigen,

i. erfolgsgefahrdende Mehraufwendungen (§ 14 Abs. 3 ThurEBV) soweit sie einen Betrag
von 400.000 € Ubersteigen

j- den Erlass von Forderungen, Stundungen und der Abschluss von gerichtlichen und
aullergerichtlichen Vergleichen, sofern der Gegenstandswert im Einzelfall 400.000 €
Ubersteigt,

k. wesentliche Anderungen des Betriebsumfanges und des Zwecks des Eigenbetriebes
,Kommunale Immobilien Jena*, insbesondere die Ubernahme von neuen Aufgaben,

I. Angelegenheiten, zu deren Erledigung die Stadt der Genehmigung der
Rechtsaufsichtsbehérde oder sonstiger staatlicher Zustimmung bedarf.

m. die Anderung der Rechtsform des Eigenbetriebes ,Kommunale Immobilien Jena*“.
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(2) Dem Stadtrat wird ein VerauRBerungsgeschaft zur Entscheidung vorgelegt, wenn der
Verkehrswert des Grundstiicks den Betrag von 75.000 € Ubersteigt oder der Verkauf oder
Tausch unter dem vollen Verkehrswert erfolgt. Soll ein Grundstiicksgeschaft mit Mitgliedern des
Stadtrates sowie dessen Ausschissen oder des Ortsteilrates oder hauptamtlich Bediensteten
oder Ehrenbeamten der Stadt oder Personen, die in einem Dienst- oder Treueverhaltnis zu
einer Korperschaft, Anstalt, Stiftung oder Gesellschaft stehen, an der die Stadt unmittelbar oder
mittelbar mit mehr als 50 v. H. beteiligt ist oder den von den eben genannten Personen
vertretenen naturlichen oder juristischen Personen abgeschlossen werden, wird dieses dem
Stadtrat zur Entscheidung vorgelegt, sofern es einen Betrag von 20.000 € Ubersteigt.

§7

Zustandigkeit des Oberbiirgermeisters

(1) Der Oberburgermeister ist oberste Dienstbehdrde der Beschaftigten/Beamten des
Eigenbetriebes ,Kommunale Immobilien Jena“, Vorgesetzter und Dienstvorgesetzter der im
Eigenbetrieb eingesetzten Bediensteten, soweit er seine Befugnisse nicht auf die Werkleitung
Ubertragen hat.

(2) Der Oberburgermeister entscheidet anstelle des Stadtrates und des Werkausschusses in
Angelegenheiten, deren Erledigung nicht ohne Nachteile fiir den Eigenbetrieb ,Kommunale
Immobilien Jena“ bis zu einer Sitzung des Stadtrates oder des Werkausschusses
aufgeschoben werden kénnen.

§8

Beauftragung von Dienststellen der Stadtverwaltung

Die Werkleitung kann mit Einverstandnis des Oberbirgermeisters Fachdienststellen der
Stadtverwaltung mit der Bearbeitung einschlagiger Geschéaftsvorfalle betrauen.

§9

Vertretungsbefugnis

(1) Die Werkleitung vertritt die Stadt in Werkangelegenheiten gerichtlich und auf3ergerichtlich,
soweit es sich um laufende Geschafte des Eigenbetriebes nach § 4 Abs. 2 handelt. In dartber
hinausgehenden Angelegenheiten unterzeichnet die Werkleitung nach Bevollmachtigung des
Oberburgermeisters mit dem Zusatz ,in Vertretung®.

(2) Jedes Mitglied der Werkleitung ist allein vertretungsberechtigt. Die Einzelheiten werden mit
Wirkung fir das Innenverhaltnis in einer Geschéaftsordnung geregelt.

(3) Verpflichtende Erklarungen bedurfen der Schriftform.
(4) Die Werkleitung kann ihre Vertretungsbefugnisse fur bestimmte Angelegenheiten allgemein
oder im Einzelfall auf Beschaftigte des Eigenbetriebes Ubertragen. Diese Bediensteten

unterzeichnen mit dem Zusatz ,im Auftrag®.

(5) Bei Erklarungen Dritter in Angelegenheiten des Eigenbetriebes gegeniber der Stadt Jena
genugt die Abgabe gegeniber dem Werkleiter.
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§ 10
Wirtschaftsfiihrung, Wirtschaftsjahr und Gesamtabschluss

(1) Der Eigenbetrieb ,Kommunale Immobilien Jena“ ist nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten zu
fihren. Die Leistungen sind so gut und preiswert wie maglich zu erbringen. Im Ubrigen gelten
die Vorschriften der Thiringer Eigenbetriebsverordnung uber Wirtschaftsfihrung und
Rechnungswesen. Von der Befreiungsmdglichkeit nach § 2 Abs. 1 Satz 1 ThiurEBV wird kein
Gebrauch gemacht.

(2) Das Wirtschaftsjahr des Eigenbetriebes ,Kommunale Immobilien Jena“ ist das Kalenderjahr.

(3) Die Stadt Jena stellt jahrlich einen Gesamtabschluss auf. Der Eigenbetrieb ,Kommunale
Immobilien Jena“ wirkt an dessen Erstellung vollumfanglich mit. Die entsprechende
Richtlinienkompetenz liegt hierbei beim zustandigen Dezernenten der Stadtverwaltung Jena.

§11
Gleichstellung

Status- und Funktionsbezeichnungen in dieser Satzung gelten jeweils in der weiblichen und der
mannlichen Form.

§12
Bekanntmachung

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die Betriebssatzung
fur den Eigenbetrieb ,Kommunale Immobilien Jena — KIJ“ vom 21.11.2001 (Amtsblatt Nr. 3/02 vom
24.01.2002, S. 23), zuletzt geandert durch Satzung vom 22.04.2009 (Amtsblatt Nr. 25/09 vom 25.
Juni 2009, S. 247) auler Kraft.
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