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1 Anlass und allgemeine Ziele der Planung

Die Vorhabentragerin Wohnungsgenossenschaft ,Carl Zeiss“* eG beabsichtigt die Erweiterung der
Wohnanlage ,Erlenhéfe® noérdlich der Karl-Liebknecht-Strale. Angesichts des steigenden Bedarfs an
Wohnraum besteht die Notwendigkeit, weitere Wohnbauflachen auszuweisen und neue Wohnungen zu bauen,
um die Wohnungsmarktsituation in der Stadt Jena zu entspannen. Damit entspricht die Planung des
Vorhabentragers den Stadtentwicklungszielen der Stadt Jena, Wohnraum fir unterschiedliche
Bevolkerungsgruppen bereit zu stellen.

Die neue Bebauung soll den Ostlichen Abschluss des Baugebietes nordlich der Karl-Liebknecht-Strale im
Ortsteil Wenigenjena bilden. Zu den 140 Wohnungen des Wohngebietes ,Erlenhéfe sollen im
Erweiterungsgebiet ungefdhr 28 Wohneinheiten bzw. Nutzungseinheiten unterschiedlicher Gréfen und
Typologien (u.a. barrierefrei) entstehen kénnen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan (VBB) Wj-20 ,Erweiterung Wohnen nérdlich der Karl-Liebknecht-
StralRe” wird mit dem Ziel aufgestellt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung von einzel-
nen Mehrfamilienhdusern mit Wohnungen in unterschiedlichen GréRen zu schaffen und eine hohe stadtebau-
liche und architektonische Qualitat zu sichern. Ein Planerfordernis liegt vor, da sich die ehemals als Garten-
anlage genutzte Flache des Plangebietes im planungsrechtlichen Au3enbereich befindet. Mit dem Bebau-
ungsplanverfahren wird Baurecht geschaffen und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gesteuert. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan gibt im Zusammenhang mit dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan einen
stadtebaulichen Rahmen vor und bildet die Grundlage fir die Erschliefung des Gebietes.

2 Bebauungsplanverfahren

Am 16.11.2022 erfolgte durch den Stadtrat der Beschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes VBB-
Wij-20 ,Erweiterung Wohnen nérdlich der Karl-Liebknecht-Stralte”. Der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes umfasst die Flurstiicke 12 (teilweise), 19/2 (teilweise) und 7/6 (teilweise) der Flur 11 in der Gemarkung
Wenigenjena.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes diente der Umsetzung folgender Planungsziele:

— Schaffung der planerischen Voraussetzungen fir die Errichtung von einzelnen Mehrfamilienhdusern
mit Wohnungen in unterschiedlichen GréRen und Sicherung einer hohen stadtebaulichen und archi-
tektonischen Qualitéat;

— Begriinung der Dachflachen;

— Unterbringung der notwendigen Stellplatze in einer Tiefgarage mit Einfahrt von Westen

—  Erhalt, Aufwertung und Sicherung der Griinzone entlang des Gembdenbaches;

— Sicherung der ErschlieRung, einschliel3lich des Radverkehrs, fir den spateren Ausbau entlang der
Karl-Liebknecht-Strale;

—  Schaffung und Sicherung der fuBlaufigen Durchléssigkeit des Areals fiir die Offentlichkeit.

Der Bebauungsplan sollte im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB durchgefuhrt werden. Zwischen-
zeitlich wurde die Norm vom Gesetzgeber zum 01.01.2024 aufgehoben. Um auf der Rechtsgrundlage des §
13b begonnene Bebauungsplane weiterhin im beschleunigten Verfahren rechtssicher abschlielen zu kénnen,
hat der Gesetzgeber mit der letzten Anderung des Baugesetzbuches am 01.01.2024 den § 215a eingeflhrt.
In diesem ist geregelt, dass § 13a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit§ 13 Abs. 3 Satz 1 sowie 13a Abs. 2 Nr. 4
dann angewendet werden darf, wenn in einer Vorprifung des Einzelfalls zu der Einschatzung gelangt wird,
dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die in der Abwagung zu
berucksichtigen waren. Anderenfalls ist das Planverfahren als Normalverfahren weiter zu fiihren, also mit Um-
weltbericht und naturschutzfachlichen Ausgleich.
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Nach Einschatzung der unteren Umweltschutzbehdrde bestehen fir die Schutzgulter Klima, Mensch, Tiere,
Pflanzen, Wasser und Boden Anhaltspunkte, die darauf schlieen lassen, dass abwagungserhebliche Um-
weltauswirkungen zu erwarten oder zumindest nicht auszuschlielen sind. Die Voraussetzungen fur die Wei-
terfuhrung des bisherigen Planverfahrens als beschleunigtes Verfahren ohne Umweltprifung liegen nicht vor.
Somit wird das Bebauungsplanverfahren als Normalverfahren bzw. als regulares Verfahren durchgefihrt und
eine Umweltprifung durchgefihrt.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungen wurden insbesondere folgende Sachverhalte thematisiert:
— Anmerkungen und Hinweise zur technischen Infrastruktur sowie Ver- und Entsorgung
— Hinweis auf Trinkwasserversorgungsleitung
— Hinweis auf ErschlieBungsvertrage
— Anregung zur Begriinung der Fassaden
— Hinweis Mindestabstand Gemdenbach
— Hinweis auf Bewertung des Vogelschlag-Risikos
— Anmerkungen zu den Verkehrsflachen
— Anmerkungen und Ergdnzungen zum Schallschutz
— Hinweis auf MaRnahmen des Uberflutungsschutzes und Erstellung (iberschléglicher Uberflutungs-
nachweis
— Anregungen zur fuRlaufigen Durchlassigkeit des Gebietes.

Die Ergebnisse des frihzeitigen Beteiligungsverfahren wurden in die Abwagung eingestellt. Im Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VBB-WJ 20 werden die vorgetragenen Hinweise, Erfordernisse und
Anregungen berucksichtigt.

Aufstellungsverfahren

Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 21.09.2022
(§ 12 Abs. 2 BauGB)

Aufstellungsbeschluss 16.11.2022
Ortslibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlich- 27.07.2023
keit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB 14.08. bis 01.09.2023
Frihzeitige Unterrichtung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 14.08. bis 01.09.2023
BauGB

3 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans VBB-Wj 20 "Erweiterung Wohnen nérdlich der Karl-
Liebknecht-StralRe" befindet sich im Osten der Stadt Jena, im Ortsteil Wenigenjena. Westlich schlie3t direkt
das Wohngebiet ,Erlenhéfe” an. Das westliche Flurstlick 7/6 wird in den Geltungsbereich teilweise einbezogen,
da hier die Voraussetzungen fir die ErschlieRung der Erweiterungsflache in Form von zwei Privatstrallen ge-
schaffen wurden. Mit der Uberplanung des in diesem Bereich rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans VBB-Wj 18 sollen die festgesetzten Privatstraf3en in 6ffentliche Verkehrsflachen Gberfihrt werden.
Die geplante Verbindung beider StralRen fiihrt zum Ringschluss der westlichen ErschlieBung. In direkter 6stli-
cher Nachbarschaft grenzt eine Gartnerei an das Plangebiet. Stdlich wird das Plangebiet von der Karl-Lieb-
knecht-Stralle begrenzt. Seine ndrdliche Grenze liegt mit einem Abstand von 7,0 m zur Béschungsoberkante
des Gembdenbaches. Dieser Bereich wird nicht in den Geltungsbereich einbezogen, da er als Schutzstreifen
des Uferbereiches fungiert. Er liegt im planungsrechtlichen Auflenbereich nach § 35 BauGB. Der raumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine Gréf3e von ca. 0,43 ha und wurde Uberwiegend gartnerisch
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genutzt. Der raumliche Geltungsbereich umfasst Teile der Flurstliicke 12, 19/2 und 7/6 der Flur 11 in der Ge-
markung Wenigenjena.

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist zum Aufstellungsbeschluss ge-
ringflugig verandert, da die Lage und Breite der ErschlieBungsstrallen und -wege im Zuge der weiteren Pla-
nung fortgeschrieben und verandert wurde. So sind weitere Teile des Flurstiicks 7/6 in den Geltungsbereich
einbezogen worden.

Abbildung 1: Abgrenzung Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VBB-Wj 20 mit
Darstellung des im Bau befindlichen Wohngebietes ,,Erlenhofe
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Quelle: Kartengrundlage: Stadt Jena, Geoinformation, Stadtkarte von Jena auf Grundlage des Liegenschaftskatasters
vom Landesamt flir Vermessung und Geoinformation (TLVermGeo).
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4 Ausgangssituation und Planungsgrundlagen
4.1 Gegenwartige Nutzung

Die Flache des Plangebietes wurde als Garten genutzt (Flurstick 12). Das am 11.09.2013 durch den Stadtrat
beschlossene Gartenentwicklungskonzept sieht fur die im Plangebiet befindlichen Flachen eine Aufgabe der
Gartennutzung zu Gunsten der Entwicklung von Bauland vor. Die Gartenflachen wurden bisher als Privatgar-
ten verpachtet und waren im Besitz einer Erbengemeinschaft. Sie sind nicht ersatzpflichtig im Sinne des Bun-
deskleingartengesetzes. Die Garten wurden bewirtschaftet und intensiv genutzt. Im Zuge der Bauarbeiten im
schon genehmigten Wohngebiet ,Erlenhéfe” wurde das Plangebiet bis zur Boschung an der Karl-Liebknecht-
Stralle von Gartenlauben sowie Uberwiegend ausgewachsenen Obstbdumen und Koniferen berdumt. Nun
dient die Flache als provisorische Baustrale und Baustelleneinrichtung, jeweils befristet bis Oktober 2024.
Hierfur liegt eine Baugenehmigung (Baugenehmigung B-8/2023 vom 21.02.2023 und 09.03.2023) vor.

Als Erweiterung des westlich vom Plangebiet entstehenden Wohngebietes bestehen mit dem Plangebiet enge
Verflechtungen. Die ErschlieBung des Plangebiets wurde bereits im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
VBB-Wj 18 bertcksichtigt und vertraglich geregelt. Die beiden westlichen Planstralen des VBB-Wj 18 sollen
zur leitungstechnischen und verkehrlichen ErschlieRung genutzt werden. Es ist beabsichtigt, die Planstrallen
3 und 4 ringférmig zu schlieen. Alle notwendigen Stellplatze fir die neue Bebauung sollen in einem gemein-
samen Garagengeschoss untergebracht werden, deren Einfahrt von Westen geplant ist. Dartiber hinaus sind
Wegeverknupfungen mit dem benachbarten Wohngebiet ,Erlenhéfe” fir den FuR- und Radverkehr vorgese-
hen.

Nordlich des Plangebietes befinden sich ndrdlich des Gembdenbaches weitere Gartenflachen der gréeren
Vereinsanlage "Am Jenzig".

Die 6stlich angrenzende Gartnerei wird durch gartnerische Anbauflachen und gartenbauliche Anlagen, aber
auch GroRRbaumbestand gepragt. Hinsichtlich der Nutzung gibt es keine Wechselwirkungen mit dem Plange-
biet. Die Erschlielfung der Gartnerei erfolgt (iber eine separate Zufahrt zur Karl-Liebknecht-Stralle 6stlich vom
Plangebiet.

Im Siden erstreckt sich entlang der Sidseite der Karl-Liebknecht-Stral3e die locker bebaute Schlegelsberg-
siedlung mit berwiegender Wohnnutzung. Die dem Plangebiet gegenlberliegende Bebauung wird direkt von
der Karl-Liebknecht-Stralle erschlossen und weist einen heterogenen, teilweise villenartigen Charakter auf.
Die Gebaude - trauf- oder giebelsténdig - stehen zum Teil von der StralRe zurickgesetzt innerhalb der Haus-
garten und - entsprechend der topografischen Situation - erhoht Giber dem Stra3enniveau. Sie wirken deshalb
massiver und grofer als ihre Ein- bis Dreigeschossigkeit mit ausgebauten Sattel- und Walmdachern vermuten
lasst. Ihre Gebaudehdhe bewegt sich zwischen 10 und 15 m Uber dem Niveau der anliegenden Strale.

4.2 Okologische Bedingungen und Freiraum

Das Plangebiet liegt im Gembdenbachtal am Ful3e des Jenzigs, der sich jenseits des Gembdenbachs als stark
ansteigender Stdhang mit gartnerischer Nutzung sowie sich dariber anschliefenden Steilhangbereichen er-
hebt. Hier befindet sich das Naturschutzgebiet ,Hufeisen Jenzig“, das zu Teilen auch vom FFH-Gebiet ,GroRer
Gleisberg — Jenzig“ Uberlagert wird. Aul3erhalb des Geltungsbereichs verlauft nérdlich der Gembdenbach.
Dieser ist weiter stlich, in Hohe der alten Lébichauer Stralle geschitzter Landschaftsbestandteil (GLB). Der
Abschnitt des Gembdenbachtals nérdlich, auRerhalb des Plangebietes zeichnet sich durch Naturndhe und
eigendynamische Entwicklung aus. Vereinzelt reichen die Griinstrukturen bis an das Plangebiet.
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Abbildung 2: Hohenprofil des Plangebietes
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Quelle: Thiiringer Ministerium fiir Infrastruktur und Landwirtschaft, Geoproxy 2023.

Das Bebauungsplangebiet befindet sich in einer nach Norden steil abfallenden Hanglage. Es weist zwischen
Karl-Liebknecht-StralRe und Gembdenbach ein starkes Gefalle von bis zu 10 % auf. Die Héhenlinien verlaufen
fast parallel zur Stral3e.

4.3 Stadtebauliches Konzept und stadtraumliche Einordnung

Das Bebauungskonzept strebt eine kleinteilige und aufgelockerte Bebauung mit hoher Durchgrinung an. Da-
bei nimmt es Bezug auf die Bebauungsstruktur des Wohngebietes ,Erlenhéfe” im Westen und auf die Hohen-
linien entlang der Karl-Liebknecht-Strale und des Gembdenbaches. So kann sich eine ost-westlich ausge-
richtete Durchgriinung des gesamten Bereiches entwickeln. Mit der Erweiterung des Wohngebietes nérdlich
der Karl-Liebknecht-StraRe wird auch die erforderliche Infrastruktur effektiv genutzt.

Der Hohenzug des Jenzigs mit einer Héhe von 385 m G. NHN ist pragend fiir den gesamten Ortsteil. Er stellt
eine markante Blickbeziehung aus den verschiedenen bebauten Stadt- und Siedlungsbereichen der Umge-
bung des Plangebietes und aus dem Gebiet selbst nach Norden dar. Umgekehrt wirken die Sichtbeziehungen
vom Jenzig und den Wanderwegen zurilick auf die Stadt, den Stadtteil Wenigenjena und die kiinftige Bebauung
des Plangebietes. Durch die Lage im Gembdenbachtal und den damit verbundenen Héhenunterschied zur
Karl-Liebknecht-StralRe sowie die geplante kleinteilige Bebauung werden die Sichtbeziehungen zum und vom
Jenzig nicht in fur das Stadtbild relevanter Weise beeinflusst.

Das Plangebiet ist verkehrsgiinstig gelegen und gut mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln an das Stadtzentrum an-

gebunden. Haltestellen des offentlichen Nahverkehrs liegen unmittelbar an der Karl-Liebknecht-Strale. Von
der Haltestelle ,Jenzigweg“ wird mit der Strallenbahn das Stadtzentrum in etwa 10 min erreicht.
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Abbildung 3: Lage des Plangebietes im Stadtgebiet
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Quelle Kartengrundlage: Thiiringer Ministerium fiir Infrastruktur und Landwirtschaft, Geoproxy 2023.

Westlich des Wohngebietes ,Nordlich der Karl-Liebknecht-Straflte” sind mit dem ,,Ostbad” und der Sportanlage
»,Am Jenzig“ Sport- und Freizeiteirichtungen nahe gelegen. Sie liegen in einem Freiraumbereich, der eine di-
rekte Verbindung zur Saaleaue herstellt, sodass naturraumliche Vernetzungen gegeben sind. Die hier verlau-
fenden Rad- und Wanderwege bieten Verbindungen zur Innenstadt und in die Landschaft entlang des Saale-
tals.

44 Bodendenkmalpflege und Archaologie

Im Bereich einer Geldndeerhebung, die heute durch das Gebaude Karl-Giinther-Stral3e 24 bebaut ist (stdlich
der Karl-Liebknecht-Stral3e) lag ein friihmittelalterlicher Begrabnisplatz. Das Areal grenzt nicht direkt an das
Plangebiet an. Aus dem Planungsgebiet sind bereits archaologische Funde (Bodendenkmale) der vorrémi-
schen Eisenzeit sowie der romischen Kaiserzeit bekannt.

4.5 Verkehrliche Situation und ErschlieBung

Motorisierter Individualverkehr

Das Plangebiet liegt an der verkehrlich stark belasteten Karl-Liebknecht-Stral3e, die als Bundesstralle 7 die
Stadt Jena mit Blrgel und Eisenberg verbindet. Auch wenn mit der Entstehung weiterer Saalequerungen die
Hauptverkehrsachsen in Richtung Stiden mit der Bundesstrae 88 Uber die Paradiesbricke und in Richtung
Osten mit der B 7 Uber die Wiesenbriicke/Jenzigweg ausgebaut wurden, stellt die Karl-Liebknecht-Strafl3e im
Bereich des Bebauungsplanes weiterhin die Hauptverkehrsachse in Richtung Osten dar, die u. a. durch eine
hohe Pendlerzahl gekennzeichnet ist. Fiir die Karl-Liebknecht-Stral’e wird im Bereich des Bebauungsplans
eine prognostische Verkehrsstarke - DTV - von 11.200 Kfz/h zugrunde gelegt.' Die Anbindung des Plangebie-
tes an die Karl-Liebknecht-Stralle erfolgt Giber die Strallen des benachbarten Wohngebietes ,Erlenhéfe”.

" Sehlhoff GmbH (2019): Verkehrsuntersuchung Kreuzung Karl-Liebknecht-Str. — Am Erlkénig — Jenzigweg im Zuge der Baumafinahme
Erlenhéfe, Stand: Juli 2019, S. 12.
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Ruhender Verkehr
Stellplatze sind gegenwartig innerhalb des unmittelbaren Plangebietes nicht vorhanden, allerdings ist vorge-
sehen die notwendigen Stellplatze in einem Garagengeschoss im Plangebiet unterzubringen.

Ful3- und Radverkehr
Die fuRlaufige Erschliefung des Plangebietes ist Uber die Verkehrsflachen sowie den barrierefreien Hauptzu-
gang der Erlenhéfe zur der Karl-Liebknecht-Stralke gewahrleistet.

Das Plangebiet liegt unmittelbar an den regional und lberregional bedeutenden Wegeverbindungen zur Saa-
leaue und zum Jenzig als nachstgelegene Wander- und Erholungsgebiete. Sport- und Freizeiteinrichtungen,
das ,Ostbad®, Bildungs- und Kinderbetreuungseinrichtungen, aber auch Handels- und Versorgungseinrichtun-
gen an der sudlichen Karl-Liebknecht-Stral3e sind fuRlaufig zu erreichen.

Die direkte fuRlaufige Anbindung des Plangebietes an die Karl-Liebknecht-Stral3e (B7) mit einer verkehrsrecht-
lich geordneten Querung zur Haltestelle ,An der Trebe® ist nicht realisierbar, da fur eine geordnete Querung
der Karl-Liebknecht-Strale missten zwei Fulgangerinseln in den bestehenden Strallenquerschnitt eingefigt
werden. Zudem bendtigt die Aufbindung einer Treppenanlage (Béschung) eine regelkonforme Vorflache von
mindesten 2 m Breite. Dies héatte einen umfassenden Ausbau der bestehenden Karl-Liebknecht-Stralle im
Bereich der Querung zur Folge, einhergehend mit der Herstellung einer Stitzwandkonstruktion fir die not-
wendige Verbreiterung der Verkehrsflache um ca. 4,5 m. Die Kosten fir einen derartig umfangreichen Eingriff
in die Verkehrsanlage stehen in keinem vertretbaren Verhaltnis zum Aufwand fir eine untergeordnete Ful3-
gangerquerung.

Die konzeptionellen Grundlagen des Radverkehrskonzeptes 2012 werden mit dem Radverkehrsplan Jena
2035+ gerade uberarbeitet. Im Sommer 2023 lag der Entwurf des ,Radverkehrsplans Jena 2035+ vor. In
Folge werden die Gremien beteiligt. Die Beschlussfassung durch den Stadtrat soll nach Méglichkeit bis zum
Jahresende 2023 erfolgen.2-Aufgrund der hohen Zielsetzung der Férderung des innerstadtischen Radverkehrs
- verbunden mit einer Erhéhung des Radverkehrsanteils am Transportaufkommen der verschiedenen Ver-
kehrsmittel (Modal Split) - ist diesem Belang mit Vorrang zu begegnen. Ziel ist es, innerhalb des Stadtgebietes
einen sicheren und zligigen Radverkehr zu ermdglichen, um den Stadtteil optimal an das Stadtzentrum anzu-
schlieBen bzw. wichtige Ziele wie Bildungs- und Kinderbetreuungseinrichtungen sowie Arbeitsstatten zu errei-
chen. Die Karl-Liebknecht-Strale wird dabei als Gibergeordnete Hauptverbindung ausgewiesen. Entlang der
Nordseite der Karl-Liebknecht-Stralle ist gegenwartig kein strallenbegleitender FulRweg oder Radweg vorhan-
den. Fur die Umsetzung einer Fahrradfihrung am nérdlichen Fahrbahnrand der Karl-Liebknecht-Strale ist
einhergehend mit der Neuordnung des StralRenraumes eine vertiefende Prifung erforderlich.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das innerstadtische OPNV-Netz wird durch die Jenaer Nahverkehrsgesellschaft betrieben. Das Plangebiet ist
durch den OPNV sehr gut erschlossen. Die eingleisig ausgebaute Stralenbahn auf der Siidseite der Karl-
Liebknecht-Strale verbindet mit den Linien 2 (Winzerla und Jena Ost) und 33 (Ernst-Abbe-Platz und Jena-
Ost) sowohl die Kernstadt als auch Winzerla mit Jena Ost. Die sich direkt im Kreuzungsbereich Karl-Lieb-
knecht-Stral3e/Jenzigweg/Am Erlkdnig befindende Haltestelle ,Jenzigweg“ ist durch das entstehende Wohn-
gebiet ,Erlenhdfe” in einer Entfernung von ca. 250 m vom Plangebiet zu erreichen. Diese Haltestelle wird auch
von den Buslinien 410 (Eisenberg) und 411 (GroRlébichau) bedient.

Die Zuganglichkeit vom Wohngebiet zur Haltestelle "Jenzigweg"/Karl-Liebknecht-Strale ist durch die Ver-
kehrsflachen und die barrierefreie FulRgangerachse des westlich angrenzenden Gebietes Erlenhéfe gegeben.

2 Homepage Stadtverwaltung Jena (2023): Veréffentlichungen zum Stand des Radverkehrsplan Jena 2035+.
(https://mobilitaet.jena.de/de/radverkehrsplan-jena-2035)
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4.6 Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgung

Elektroenergie
Die Elektroenergieversorgung des Planungsgebietes ist gesichert und kann durch die Anbindung an das Netz

im benachbarten Wohngebiet ,Erlenhofe” erfolgen. Anschlussleitungen befinden sich in den westlichen Plan-
stralen des Wohngebiets. Die Verlegung von privaten Versorgungsanlagen in 6ffentlichen Flachen wird ver-
traglich geregelt.

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektroenergie wird Uiber ein innovatives Energieversorgungsmodell
durch Eigenerzeugung von Elektroenergie Uiber das regionale Energienetz der ,Erlenhéfe” sichergestellt (al-
ternative Energieversorgung). Der Strom aus den Photovoltaik-Anlagen auf den Dachern und dem Blockheiz-
kraftwerk wird Gber ein Stromnetz (Kundenanlage) den Mietern direkt zur Verfiigung gestellt. Mit dieser Eigen-
erzeugung von Strom sollen dauerhaft niedrige Nebenkosten fir die Bewohner sichergestellt werden.

Da das Quartier dezentral mit Strom versorgt wird und der Vorhabentréager den Strom nicht selbst erzeugt und
die Anlagen nicht selbst betreibt, hat er die Erzeugung und Versorgung der Rautal Gebdudemanagement
GmbH als Betreiber tibergeben. Der Betrieb der Erzeugungsanlagen und die Versorgung der Bewohner Uber
eine Kundenanlage wird durch den Betreiber sichergestellt werden. Um die Erzeugung, die Versorgung und
den Anlagenbetrieb zu gewahrleisten, werden vertragliche Regelungen getroffen. Das Recht der Bewohner
auf freie Wahl des Elektroenergielieferanten wird nicht eingeschrankt.

Fernwarme/Nahwarme

Wie fur die Elektroenergieversorgung ist fur die Warmeversorgung des Plangebietes die Anbindung an das
regionale Energienetz des benachbarten Wohngebietes ,Erlenhéfe” vorgesehen. Die Versorgung mit Warme
ist damit gesichert.

Die Warme fiir Heizen und Warmwasserbereitung im Plangebiet wird durch erneuerbare Energien (Bioenergie)
gewonnen und damit ein Beitrag zur politisch angestrebten Energiewende geleistet. Die kommunale Gartnerei
in der StralBe ,Am Erlkdnig” erzeugt durch Pflegemalinahmen Biomasse, welche in einem vom Beauftragten
betriebenen Biomassekessel vor Ort energetisch genutzt wird. Dieser Kessel liefert iber ein Nahwarmenetz
die Warmegrundlast fur die Wohnungen der benachbarten Erlenhéfe und des Plangebietes. Der Vorhabentra-
ger erzeugt und verteilt die Warme nicht selbst und betreibt ebenso die Anlagen nicht selbst, sondern hat die
Erzeugung und Versorgung der Rautal Gebdudemanagement GmbH Ubergeben.

Informationstechnik
Telekommunikationsleitungen befinden sich im benachbarten Wohngebiet ,Erlenhéfe. Uber die westlichen
Planstral’en des Wohngebiets kann das Plangebiet angeschlossen werden.

Trinkwasser

Fur die Versorgung mit Trinkwasser ist die Anbindung an das Leitungsnetz des benachbarten Wohngebiets
,Erlenhofe” méglich. Uber die westlichen PlanstraRen des Wohngebiets kann das Plangebiet angeschlossen
werden. Die trinkwasserseitige ErschlieBung kann aufgrund der Dimensionierung im Bereich Erlenhéfe aus
der vor Hausnummer 9/10 verlegten Trinkwasserleitung erfolgen. Zur ordnungsgemafien ErschlieRung des
Plangebietes (ibernimmt der zustandige Zweckverband die ErschlieRungsanlagen. Die Ubernahme ist vertrag-
lich bereits geregelt.

Abwasser

Die Ableitung von Schmutz- und Regenwasser erfolgt im benachbarten Wohngebiet ,Erlenhéfe” im Trennsys-
tem. Die Dimensionierung der Kanale Iasst eine Anbindung des Plangebiets in den westlichen Planstraften zu.
Der Schmutzwasserkanal verlauft vom Wohngebiet im freien Gefalle in Richtung ,Ostbad®, wo eine Einbindung
in eine Schmutzwasserpumpanlage erfolgt. Das Regenwasser wird in einem Regenriickhaltebecken gesam-
melt und auf eine Abflussspende von maximal 5 I/s*ha gedrosselt zum Gembdenbach geleitet. Der Einleite-
punkt liegt unterhalb des Wohngebiets. Die Versickerung von Niederschlagswasser von unbelasteten Wegen
oder sonstigen befestigten Flachen des Gebietes wird gepruft.
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Loschwasser

Zur Versorgung mit Léschwasser muss nach DVGW Arbeitsblatt mindestens eine Léschwasserkapazitat von
96 m3h Uber einen Zeitraum von zwei Stunden zur Verfigung stehen. Die Léschwasserbereitstellung fir das
Plangebiet in den erforderlichen Mengen ist aus dem Trinkwassernetz moéglich. Im Rahmen der ErschlieBungs-
planung wird berlcksichtigt, dass der maximale Abstand zwischen Loschwasserentnahmestelle und den ge-
planten Gebauden nicht mehr als 80-100 m betragt.

Gas

Im stdlichen Bereich befindet sich eine Versorgungsleitung erhéhter Niederdruck am Stra3enrand der Karl-
Liebknecht-Stralle, von der allseitig ein Schutzstreifen von 2 m einzuhalten ist. Nérdlich des Gembdenbaches
aulerhalb des Plangebietes verlauft eine Hochdruck-Versorgungsleitung. Eine Anbindung des Plangebietes
ist nicht erforderlich.

5 Ubergeordnete Planungen
5.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung (LEP 2025)

Die verfolgten Planungsziele stehen im Einklang mit der zentralortlichen Einordnung der Stadt Jena als Ober-
zentrum (Z 2.2.5) im Landesentwicklungsprogramm Thiringen (LEP 2025)3. Die in Tab. 1 des LEP 2025 be-
schriebene voraussichtliche Bevilkerungsentwicklung prognostiziert fir die Stadt Jena einen Anstieg um 4,27 %
im Jahre 2025 gegenuber 2010, das bedeutet einen Zuwachs von 4.488 Einwohnern. Damit gehért Jena zu
den wenigen Stadten in Thiringen mit Bevolkerungszuwachs (Karte 1, Entwicklung der Bevolkerung Thiringer
Gemeinden 2004 bis 2012). Tatsachlich ist die Bevdlkerung seit 2010 (Stand 31.12.2010, Quelle: TLS) von
105.129 Einwohnern bis 2022 (Stand 30.06.2022, Quelle: TLS) bereits auf 111.099 Einwohner angestiegen.
Dies entspricht bereits einem Wachstum von 5,68 %.

Die Planungsziele stehen in Ubereinstimmung mit den Vorgaben der Raumordnung zur Siedlungsentwicklung,

zum Wohnen und zur wohnortnahen Infrastruktur. Die im LEP unter 2.5 formulierten Leitvorstellungen werden

mit der vorliegenden Planung umgesetzt. Das sind insbesondere:

— die Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum unter dem Aspekt des demografischen Wandels, des Um-
welt- und Klimaschutzes sowie der Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen,

— Angebot barrierearmer bzw. barrierefreier Wohnformen in gemischten Quartieren,

— Optimierung des Wohnraumangebots unter Berlcksichtigung des stadtentwicklungspolitischen Ziels des
urbanen, flichensparenden Bauens und Wohnens; u. a. Sicherung der Férderung im Bereich Mietwohn-
raum.

5.2 Ziele des Regionalplanes Ostthiiringen 2024

Die im Regionalplan Ostthiiringen RP-OT neu# formulierten Ziele der Raumordnung werden beachtet. Das
Plangebiet ist in der Raumnutzungskarte West als Siedlungsgebiet ausgewiesen. Die Planung entspricht dem
Grundsatz G 2-6 der Siedlungsentwicklung, wonach neue Siedlungsflachen vorrangig im Siedlungs- und Ver-
sorgungskern der Zentralen Orte und Gemeinden konzentriert werden sollen. Gemafl dem raumordnerischen
Grundsatz weist der Standort an der Karl-Liebknecht-StraRe eine besondere Eignung fiir Wohnbauentwick-
lung auf, da eine rdumlich geblindelte Versorgung mit 6ffentlichen und privaten Gltern, sowie eine bedarfs-
gerechte verkehrstechnische ErschlieBung durch 6ffentliche Verkehrsmittel, gewahrleistet ist.

SFreistaat Thiiringen, TMBLYV, LEP 2025, verdffentlicht im GVBI. Nr. 6/2014 v. 04.07.2014.
4 Regionale Planungsgemeinschaft Ostthiiringen, Regionalplan Ostthiiringen, Genehmigungsvorlage des neuen Regionalplans
Ostthiiringen (RP-OT-neu, Beschluss-Nr. PLV 30/01/24 vom 19.04.2024)
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Das unter Z 4-1 verbindlich vorgegebene und in der Raumnutzungskarte zeichnerisch bestimmte Vorrangge-
biet Freiraumsicherung FS-58 ,Grof3er Gleisberg, Jenzig, Hufeisen* sowie das unter Z 4-2 aufgefiihrte Vor-
ranggebiet Hochwasserrisiko HW-31 ,Saale — Zeutsch bis Wenigenjena“ befinden sich in unmittelbarer Nahe
des Plangebiets. Beide Vorranggebiete werden durch die Planung nicht bertihrt. Weitere Ziele der Raumord-
nung sind nicht betroffen.

Auch das unter G 4-8 bestimmte Vorbehaltsgebiet Hochwasserrisiko hw-17 ,Saale — Jena® wird durch die
Planung nicht berthrt.

Abbildung 4: Regionalplan Ostthiiringen, Raumnutzungskarte - Westteil (2024), Ausschnitt
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Quelle: Regionalplan Ostthiiringen, Raumnutzungskarte - Westteil (2024)

5.3 Vorbereitender Bauleitplan — Flachennutzungsplan

Mit der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) wurde der Bereich ,Nérdlich der Karl-Liebknecht-
StralRe”, in dem sich das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans VBB-W;j 20 befindet, als Wohn-
bauflache ausgewiesen. Die 8. Anderung des FNP ist seit Juni 2021 rechtskréftig. Mit der Planung wird damit
dem Grundsatz nach § 8 Abs. 2 BauGB entsprochen, dass Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan

zu entwickeln sind.
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Abbildung 5: Anderungsblatt zur 8. Anderung des Flachennutzungsplans (Ausschnltt)
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Quelle: Stadtverwaltung Jena, Ausschnitt 8.Fldchennutzungsplanénderung

5.4 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan® der Stadt Jena in der Fassung vom 31.03.2016 trifft flir den Standort des vorhabenbe-

zogenen Bebauungsplanes folgende planungsrelevante Aussagen:

— flachensparende Siedlungsentwicklung und mafvolle Innenentwicklung (lbergeordnete, gesamtstadti-
sche MaRnahme),

— Erhalt der Luftzuleitung im Gembdenbachtal zur Verbesserung der Durchliftung in belasteten Gebieten
(Ubergeordnete MaRnahme),

— Aufbau und Pflege Gewasserschutzstreifen (5 m an Gewassern Il. Ordnung) entlang des Gembdenbachs,

— potenzielle Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(dunkelbraun gekennzeichnet) im Anschluss an den Gembdenbach.

Abblldung 6: Landschaftsplan (Fassung 31.03.201 6) Karte B Entwmklungskarte bearbeiteter Ausschnltt
& 7 A
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QueIIe Stadt Jena Fachdlest weltschufz (2016) adscnaftsplan der Stadt Jena Stand 31. 03 2016

SStadt Jena. Fachdienst Umweltschutz (2016): Landschaftsplan der Stadt Jena, Stand: 31.03.2016
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5.5 Weitere stiadtische Zielsetzungen, Planungen und Konzepte
5.5.1 Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2030+°¢

Im 2016 aufgestellten Konzept wird dem Wohnen eine herausragende Bedeutung fir die individuell empfun-
dene Lebensqualitat zugeschrieben. Die Verfligbarkeit von ausreichenden und differenzierten Wohnungsan-
geboten ist angesichts der Bevolkerungsentwicklung ein standiges Thema der Stadtentwicklung. Trotz der seit
1990 neu geschaffenen 10.200 Wohnungen besteht noch ein angespannter Wohnungsmarkt in Jena. Der
Leerstand betrug 2016 mit 1,7% der Grof3e, die firr eine notwendige Umzugsreserve erforderlich ist. Bis 2022
wurde ein Zuwachs von 1.300 neuen Wohneinheiten erwartet, der bis zum Jahr 2030 durch weitere 1.100
Wohneinheiten erganzt werden soll. Fir die Errichtung weiterer 2.500 bis 2.700 Wohnungen bis zum Jahr
2030 wurden verfugbare Wohnbauflachen und Baullickenpotenziale identifiziert.

Fur den Bereich Wohnen werden folgende Handlungsfelder hervorgehoben:

— Mobilisierung, qualitatsvolle tendenziell lineare Verdichtung sowie Nach- und Umnutzung von Flachen un-
ter Berlcksichtigung der Aspekte Stadtklima, Anpassung an den Klimawandel und identitatsstiftendes
Stadtbild

— Einzigartigkeit der Ortschaften und Ortskerne erhalten und sichern

— Erhalt und Sicherung bezahlbarer Wohnraumangebote

— Offensive Ausweisung von Wohnbauflachen, deren Erschlielung und Mobilisierung bei gleichzeitiger Frei-
haltung und Entwicklung von Grinflachen und Klimaoasen (doppelte Innenentwicklung)

— Wohnraumsicherung und -entwicklung unter Bericksichtigung verschiedener Zielgruppen wie Familien,
Senioren und Studierende

— Schaffung neuer urbaner Qualitaten durch neue Wohnformen, Nutzungsmischung und fuRgéngerfreund-
liche Gestaltung

— Vielfaltigkeit von Nutzungen und Funktionen in den Stadtlagen sichern und entwickeln

— Bewahrung einer sozialen Mischung in allen Stadtteilen

— Stadtbildpragende und wohnungsnahe Nutzungen integrieren Wohnumfeldverbesserung.

Dem Stadtgebiet um die Karl-Liebknecht-Stral3e, in dem auch das Plangebiet liegt, wird hinsichtlich der rAum-
lichen Entwicklungsziele die Sicherung der Schwerpunktfunktion Wohnen zugeschrieben.

5.5.2 Wohnbauflichenkonzeption Jena 20357

Die Wohnbauflachenkonzeption Jena 2035 kommt zu dem Schluss, dass mit dem Ziel, Uber ausreichend
Wohnraum zu verfiigen und letztendlich die Anspannungen am Jenaer Wohnungsmarkt weiter zu reduzieren,
fur Neubauprojekte weitere Wohnbauflachen benétigt werden. Auf bewerteten Wohnbauflachen und mobili-
sierbaren Baullicken steht in Jena fir den Zeitraum von 2019 bis 2035 ein Potenzial von ca. 4.830 Wohnungen
zur Verfugung. Die Nutzung der Wohnbauflachenpotenziale in der Stadt durch planungsrechtlich gesicherte
und geplante Wohnbauflachen bzw. Baullcken setzt jedoch voraus, dass die geplanten Standorte zlgig ent-
wickelt und an den Markt gebracht werden.

In der Wohnbauflachenkonzeption Jena 2035 ist das Plangebiet als 6stliche Erweiterung zu B13 ,Nérdlich der
Karl-Liebknecht-StralRe“ als geplanter Wohnungsbaustandort fir Mehrfamilienhduser mit 25 Wohneinheiten
aufgefiihrt. Die Entwicklung des Standortes und die Baurechtschaffung ist somit ein wichtiges Stadtentwick-
lungsziel von Jena.

6 Stadt Jena. Dezernat Stadtentwicklung und Umwelt (2018): Jena 2030+.Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Stadt Jena, Stand:
Oktober 2018

7 Timourou Wohn- und Stadtraumkonzepte (29.05.2020): Wohnbauflachenkonzeption 2035, Stadtratsbeschluss Nr. 20/0468-BV vom
15.10.2020.
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5.5.3 JenKAS - Klimawandelgerechte Stadtentwicklung®

Die Jenaer Klimaanpassungsstrategie JenKASstellt eine gesamtstadtische Strategie zum Umgang mit den
Auswirkungen des Klimawandels dar. Die Handlungsempfehlungen fiir den Ortsteil Wenigenjena (S. 109 ff)
weisen explizit auf die Wichtigkeit des Gembdenbachtals als Luftleitbahn zur Versorgung des Stadtteils mit
Kaltluft hin, um der zunehmenden Warmebelastung zu begegnen. Vor allem die bebauten Areale entlang der
B 7 bzw. des Gembdenbaches profitieren davon. Es wird empfohlen, diese Luftleitbahn zu erhalten und Be-
eintrachtigungen durch Emissionen zu reduzieren. Zur Reduzierung der zunehmenden Warmebelastung wird
allgemein auch auf die Schaffung abkihlender Elemente, wie offene Wasserflachen, Griinelemente oder Hof-
und Fassadenbegriinungen verwiesen. Den Bereichen am Gembdenbach wird zudem eine Betroffenheit bzgl.
Hochwassergefahrdung zugesagt. Am Gembdenbach kam es in der Vergangenheit bereits zu Hochwassersi-
tuationen. Bei hohen Abfliissen kann es zu Uberschwemmungen der unterhalb gelegenen Nutzungen (Cam-
pingplatz, Sportstatten) kommen.

5.5.4 Stadt- und StraBenbdume im Klimawandel °

Die Konzeption ,Stadt und Straflenbdume im Klimawandel® ist am 27.04.2016 vom Stadtrat der Stadt Jena als
kommunale Leitlinie und Handlungsgrundlage fiir Fachplanungen bestatigt worden. Als stadtische Planungs-
hilfe zeigt sie auf, wie der stadtische Baumbestand vital und funktional trotz der Auswirkungen des Klimawan-
dels erhalten werden kann. Es werden aulerdem Baumarten fiir die Neupflanzung vorgeschlagen, die den
kiinftigen klimatischen, standértlichen sowie gestalterischen Kriterien und Anspriichen im jeweils konkreten
StralRenraum Rechnung tragen. Das Konzept besitzt Relevanz fur die Festsetzung von Baumarten im Plan-
gebiet und insbesondere im Anschluss an die Karl-Liebknecht-Stralie.

5.5.5 "formatio jenensis" - Standard fiir die Gestaltung des 6ffentlichen Raums (2013)"°

Das Plangebiet ist entsprechend dem Gestaltungshandbuch dem Raumtyp 2A "Stadterweiterungssiedlungen
ab 1990" zuzuordnen. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung und -arbeiten sind die entsprechenden Empfeh-
lungen zu berlicksichtigen.

5.5.6 Gartenentwicklungskonzept - Teil Entwicklungsperspektiven und zeitliche Umsetzung!

Von 2011 bis 2013 lieR® die Stadtverwaltung ein erstes Gartenentwicklungskonzept fur Jena erstellen. Das
Konzept wurde 2013 durch den Stadtrat als Handlungsgrundlage der Stadtverwaltung bestétigt. Das fortge-
schriebene Gartenentwicklungskonzept wurde vom Stadtrat am 21.03.2024 beschlossen. Es beinhaltet eine
umfassende und langfristige Strategie fur die weitere Entwicklung und Ausgestaltung des Gartenbestandes
der Stadt unter Berlicksichtigung der prognostizierten demografischen Entwicklung und sozialer, 6kologischer
und stadtebaulicher Gesichtspunkte. Dem Bereich des Plangebietes "Nordlich der Karl- Liebknecht-Stralie"
wird die Kategorie E - ,Aufgabe der Gartennutzung zu Gunsten von Bauland“ — zugeordnet.

8Think. Thiiringer Institut fir Nachhaltigkeit und Klimaschutz GmbH (2012): Handbuch. Klimawandelgerechte Stadtentwicklung fiir Jena.
ExWoSt-Modellprojekt. Jenaer Klimaanpassungsstrategie JenKAS, Stand: September 2012

9Think. Thuringer Institut fir Nachhaltigkeit und Klimaschutz GmbH (2016): Bdume in Jena. Stadt- und StraBenbaume im Klimawandel.
Stadtbaumkonzept, Stand: April 2016

10Stadt Jena. Dezernat Stadtentwicklung und Umwelt (2013): formatio jenensis. Standard fiir die Gestaltung des 6ffentlichen Raumes,
Stand: 2013

"Quaas-stadtplaner (2024): Gartenentwicklungskonzept Stadt Jena. Ergebnisbericht, Stand: 19.01.2024
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Abbildung 7: Gartenentwicklungskonzept, Karte Entwicklungsperspektive, Ausschnitt

F

Gartenanlagen:
0 A. Aufgabe der Gartennutzung zu Gunsten einer Renat urierung
I B. Extensivierung der Gartennutzung bzw. Entwicklun g zu landschaftstypischen Nutzungsformen wie Streuo bstwiesen und Kleinteiligen Weinbauparzellen
C.(1) Erhalt landschaftstypischer und/oder natursch utzfachlich wertvoller Nutzungsformen wie Streuobstwiesen und kleinteiligen Weinbauparzellen
B C.(2) Fortsetzung der bestehenden gartnerischen Nut zung .
Il C.(3) Fortsetzung der bestehenden gértnerischen Nut zung fiir Gemeinschaftsprojekte (Gemeinschaftsgrten , Urban Gardening, Grabeland)
B8 D. Intensivierung der Gartennutzung
[ E. Aufgabe der Gartennutzung zu Gunsten von Bauland
HHH Potentielle Flachen fiir die Neuausweisung von Garten

Quelle: Quaas-stadtplaner (2024): Gartenentwicklungskonzept Stadt Jena. Ergebnisbericht, Stand: 19.01.2024

5.5.7 Integriertes Stadtteilentwicklungskonzept Planungsraum Ost (2016) "2

Aufbauend auf dem Gartenentwicklungskonzept wird das Plangebiet im Stadtteilentwicklungskonzept fir den
Planungsraum Ost der Gebietskategorie "Potenzielle Bauflache" zugeordnet. Griinde fiir die Einordnung sind
das Vorhandensein einer gréReren zusammenhangenden Flache fir Wohnbebauung und die gute infrastruk-
turelle Erschlieung.

e

s Stadtteilentwicklungskonzept — Planungsraum Ost, Auszug
' Lt = _~ HANDLUNGSFELD STADTEBAU UND WOHNEN

RN

Bauflachen (nach Fldchennutzungsplan 2006)
B wohnbaufiache
I gemischte Bauflache

sonstige Siedlungsflache

Bauleitplanung

[] BPlan (rechtskrafiig)

D BPlan (Ubergeleitet; 1945-1990)

_‘:3 Planung im Verfahren

ﬁ/’/z Bauentwicklungsland (nach Gartenentwicklungskonzept)
D Potentialfldche (nach Flachennutzungsplan 2008)

Bezeichnungen

B-Wj01  Ganseberg

B-Wj02  Steinborn

B-Wj03  Hausberguiertel
B-Wj05C Beiden Fuchsléchem
B-Zh 03 An der Talschule
VBB-Wj 12 Sophienhdhe

2Quaas-stadtplaner (2013): Integriertes Staditeilentwicklungskonzept Planungsraum Ost, Stand: 22.06.2016
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5.5.8 Klima-Aktionsplan Jena: klimaneutral bis 2035 (KAP)"3

Gemal Stadtratsbeschluss vom 14. Juli 2021 soll die Stadt Jena bis zum Jahr 2035 klimaneutral werden.
Dazu hat die Stadt den Klima-Aktionsplan 2035 (KAP) entwickelt. Zielsetzung des KAP ist es, nach einer
Bewertung des Status quo, ein Klimaneutralitdts-Szenario zu berechnen, das den Weg hin zur maximalen
Treibhausgaseinsparung bis zum Jahr 2035 beschreibt und Malnahmen entwickelt, die zur Erreichung dieses
Ziels notwendig sind.

Das Klimaschutzkonzept der Stadt Jena (2015) findet in folgenden MaRnahmen seinen Niederschlag:

— Bessere Auslastung des OPNV
— Umsetzung des Radverkehrskonzeptes
— Erneuerbare Stromversorgung i.F. von PV-Anlagen auf dem Dach

Der Bebauungsplan dient der Umsetzung folgender MalRnahmensteckbriefe des vom Stadtrat Jena am
19.04.2023 bestatigten ,Klima-Aktionsplans: Jena klimaneutral bis 2035*:

— SM 04 Verbindliche Bauleitplanung (S.15)

— SM 08 Festsetzung von Klimaschutz-Standards im Neubau (S. 41)

— SM 16 Erarbeitung und Umsetzung der Warmenetzstrategie im Rahmen des ThirKlimaG (S. 100)
— LM 17 Verbesserung der Ful3-/Radwegeverkehrsinfrastruktur (S. 79)

— LM 31 Ausbau und Anpassung der Strom-Infrastruktur (S. 113)

— B 19 Férderung von Biodiversitat und Stadtgriin (S. 125).

6 Gutachten und gutachterliche Stellungnahmen zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan

6.1 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (07.2016) "

Zur Abklarung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgte 2016 eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
(saP). Hinweise auf das Vorkommen von streng geschutzten Pflanzenarten oder artenschutzrechtlich relevan-
ter Arten (Anhang II/IV FFH-RL und weitere national streng geschutzte Arten) aus anderen Artengruppen lie-
gen gemal Prifung nicht vor. Ein Vorkommen von geschiitzten Arten ist moglich. Dies sind 15 Arten der Ar-
tengruppe Fledermause, zwei Arten der Artengruppe Saugetiere und 46 Arten der Artengruppe Vogel. Ein
Eintritt von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BNatSchG kann unter Berlicksichtigung von Ver-
meidungsmafnahmen und, falls erforderlich, einer vorgezogenen Ausgleichsmal3nahme weitgehend verhin-
dert werden.

Vermeidungsmafnahmen sind die Einschrankung der Rodung von Gehdlzen auf den Zeitraum vom 15. Okto-
ber bis Ende Februar, die Prifung von Vorkommen essentiellen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten von Fleder-
mausen bzw. dauerhafte Niststatten von Héhlenbritern im Vorfeld von Rodungsmalinahmen sowie die Bereit-
stellung von Ersatzquartieren, vorzugsweise im Plangebiet. Des Weiteren sind Eingriffe in naturnahe Bereiche
des Gembdenbaches auflerhalb des B-Plangebietes zu vermeiden. Als vorgezogene AusgleichsmalRnahme
sind nach konkreten Befund Nisthilfen fur die Avifauna und Fledermauskasten zu installieren.

Die saP wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Noérdlich der Karl-Liebknecht-Stralle“ mit
Einleitungsbeschluss vom 23.03.2016 erstellt. Die Prifung erfolgte unter Berlicksichtigung der Planung eines
allgemeinen Wohngebietes in einem Untersuchungsgebiet, das auch das aktuelle Plangebiet mit umfasst. Mit
der Anderung des Verfahrens zu einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan bleiben die stadtebaulichen Ziele
identisch. Es soll auch weiterhin ein Wohngebiet im Sinne eines allgemeinen Wohngebietes entstehen. Auch

13 Target GmbH (2022): Klima-Aktionsplan Jena. Klimaneutralitat bis 2035, Stand Dezember 2022
"“Helk limplan GmbH (2016): Stadt Jena. Bebauungsplan B-Wj-18 ,Karl-Liebknecht-StraRe, Gemarkung Wenigenjena. Spezielle
artenschutzrechtliche Priifung, Stand Juli 2016
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die schrittweise Entwicklung der Wohngebietsnutzung am Standort lassen keine fir den Artenschutz nachtei-
ligen Auswirkungen erwarten. Im Zuge der Bauarbeiten im schon genehmigten Wohngebiet ,Erlenhéfe” wurde
das Plangebiet bis zur Béschung an der Karl-Liebknecht-Stral3e fir die Herstellung der Baustelleneinrichtung
bereits von Bewuchs und baulichen Anlagen freigerdumt. Hierflr liegt eine Baugenehmigung vor, in der ent-
sprechende Auflagen zum Umweltschutz gemacht werden. Insbesondere wird auf den Schutz des Gewasser-
randstreifens zum Gembdenbach verwiesen. Um zu vermeiden, dass naturschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande eintreten, erfolgte vorab eine Begehung zur Kontrolle auf artenschutzrechtlich relevante Artenvorkom-
men durch einen fachlich qualifizierten Sachverstandigen.

6.2 Baugrundgutachten zum Bauvorhaben Erlengriin Jena (12.07.2023)'5

Die Baugrundsituation im Plangebiet ist nach dem Baugrundgutachten aus 2023 als geeignet eingestuft. Ein-
zelne Homogenbereiche sind am Standort teilweise heterogen aufgebaut und unterliegen daher lokalen Mach-
tigkeitsschwankungen.

Im Plangebiet ist eine anthropogene Verdichtung des urspriinglich lockeren Materials durch die aktuellen Bau-
arbeiten und die Freimachung des Baufeldes vorzufinden. In einigen Bereichen sind Auffillungen bis 1,0 m
Méachtigkeit zu finden, die haufig dem aktuellen Baugeschehen zuzuordnen (Baustrafien) sind. Méglich sind
auch lokal begrenzte, tiefere Bereiche mit Auffiillungen von Kellern, Graben oder Schachten, die von der ehe-
maligen Bebauung der Gartenanlage herrihren.

Freies Grundwasser ist bis zur geplanten Grindungstiefe nicht zu erwarten. Entwasserungsmaflinahmen be-
schranken sich daher auf die Abfiihrung von Oberflachen- bzw. Schichtenwasser aus den Baugruben.

Da in den Baugruben von Bauwerken aufgrund des Gefélles des Baugrundes mit Schichtwasser, Staunasse
und Sickerwasser zu rechnen ist, sind fur alle erdberihrenden Bodenplatten und AuRenwéande (Keller, Gara-
gengeschoss) in Verbindung mit der Bauwerksentwasserung Mallnahmen zur Bauwerksabdichtung gegen
Bodenfeuchte und Sickerwasser erforderlich. Entsprechende MaRnahmen zur Drainage von Stau-, Sicker-
und Oberflachenwasser sind einzuplanen. Hier ist deren besondere Notwendigkeit auf der hangzugewandten
und ostlichen Seite der geplanten Bauwerke hervorzuheben.

Der Baugrund weist oberflachennah bis ca. 1 m Tiefe Aufflllungen und ca. 1 m Hanglehme auf. Darunter
stehen mit Hangschutt und Sandsteinzersatz deutlich besser durchldssige Boden in Machtigkeiten von 3,5 m
an, in denen die Versickerung von Oberflachenwasser maoglich ist.

Aufgrund ihrer bodenmechanischen Eigenschaften sind nur die Aushubbdden der Homogenbereiche 3
(Hangschutt) und 4 (Sandsteinzersatz) bei getrennter Entnahme und Zwischenlagerung zum Wiedereinbau
geeignet. Die Boden der Homogenbereiche HB 1 (Auffiillung) und HB 2 (Oberboden, Mutterboden, Hanglehm)
sind aufgrund ihrer Frostempfindlichkeit, Setzungsempfindlichkeit und schlechten Verdichtbarkeit fur Graben-
verflillungen unter Verkehrsflachen und Bauraumverfiillungen nicht geeignet, kdnnen jedoch zur Gelandemo-
dellierung verwendet werden.

Sollte Material von der Baustelle abtransportiert werden, ist dieses vorab je nach Chargengrofle entsprechend
der Ersatzbaustoffverordnung vom 9. Juli 2021, geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom 13. Juli 2023,
auf Schadstoffe zu untersuchen.

SJENA-GEOS-Ingenieurbiiro GmbH (2023): Baugrundgutachten, Erlengriin, Jena, Stand 12.07.2023
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6.3 Uberflutungsnachweis (17.04.2024 / 18.07.2024) ¢

Fir das Plangebiet wurde ein iberschlaglicher Uberflutungsnachweis geméaR der DIN 1986-100 Gleichung 20
gefuhrt. Dabei wurde das 30 jahrliche Regenereignis zu Grunde gelegt. In Abhangigkeit von einer mittleren
Geladndeneigung von >4% und einem Befestigungsgrad von >50% ergibt sich gemalk DWA-A 118: 2006 Ta-
belle 4 die kirzeste Regendauer von 5 Minuten. Die abflusswirksame Flache betragt 3.118 m2. Die mit den
Spitzenabflussbeiwerten geminderte Flache betragt 1.459 m2. Das berechnete zusatzliche Riickhaltevolumen
bei der Regenspende r 30/5 betragt 41 m3.

Fur den Fall, dass das Riickhaltevolumen im Regenriickhaltebecken des ersten Bauabschnittes nicht flir die
nach Formel 20 ermittelt Riickhaltemenge ausreicht, wurde der Uberschlégliche Uberflutungsnachweis alter-
nativ nach DIN 1986-100 Gleichung 21 geflhrt. Dabei wird die Gesamtflache von 3.118 m? unabgemindert
zum Ansatz gebracht. Nach der Formel 21 ergeben sich 13,36 m? zurtickzuhaltende Regenwassermenge bei
dem 30jahrlichen 5-min-Regen als mal3geblichem Regenereignis.

Der Uberschlagliche Uberflutungsnachweis wurde ebenfalls alternativ nach DIN 1986-100 Gleichung 22 ge-
fuhrt. Nach der Formel 22 ergeben sich 33,9 m? zuriickzuhaltende Regenwassermenge bei dem 30jahrlichen
5-min-Regen als maligeblichem Regenereignis.

Durch den Uberschlaglichen Uberflutungsnachweis auf Grundlage der geplanten versiegelten Grundflachen
sind Ruckhalteflachen ermittelt, die bei Starkregenereignissen geeignet sind, das anfallende Niederschlags-
wasser zurlck zu halten. Das Niederschlagswasser kann z.B. in einem Stauraumkanal oder einem unterirdi-
schen Tank schadlos zurtickgehalten werden.

6.4 Verkehrsuntersuchung (05.09.2024)"7

Die Verkehrsuntersuchung umfasst eine Verkehrsaufkommensabschatzung fir die geplante Wohnbebauung
der Erlenhéfe sowie die Bewertung der Verkehrsqualitdt am mafigeblichen Anbindepunkt zum Gbergeordneten
HauptstralRennetz dem Knotenpunkt (KP) B 7/ Karl-Liebknecht-Strale/ Am Erlkdnig. Zur Gewahrleistung der
verkehrlichen Erschlieung der ,Erlenhéfe” soll aufbauend auf der bereits vorliegenden Verkehrsuntersuchung
zur 1. Ausbauphase (VBB-W;j 18 ,Nérdlich der Karl-Liebknecht-StraRe®) die Verkehrsuntersuchung um die 2.
Ausbaustufe (VBB-Wj 20 ,Erweiterung Wohnen nérdlich der Karl-Liebknecht-StraRe“) angepasst werden.

Die Untersuchung berlicksichtigt ebenfalls die Erreichbarkeit im OPNV und Fuf- und Radnetz. Die rdumliche
ErschlieRungsqualitat wird sehr gut beurteilt. Die ndchstgelegene Haltestelle im OPNV ist die Haltestelle ,,Jen-
zigweg"“, die 200 m vom Plangebiet entfernt sind und damit die angestrebte Luftlinienentfernung von 300 m
unterschreitet. Aufgrund topografischer Gegebenheiten ist die Haltestelle ,An der Trebe® nicht erreichbar. Den-
noch ist Giber die Haltestelle ,Jenzigweg* die ErschlieRung mit dem OPNYV fiir das geplante Wohngebiet gesi-
chert.

Die Aufkommensabschatzung im Kfz-Verkehr fir die ca. 500 Einwohner (1. und 2. Ausbaustufe) betragt ca.
560 Kfz/ 24 h (Summe aus Quell- und Zielverkehr).

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die Leistungsfahigkeit des Knotenpunkts trotz Zunahmen
der taglichen Anzahl von Kraftfahrzeugen um 560 Kfz auch in den Spitzenstunden gewahrleistet bleibt: Die
Gesamtbelastung am Knotenpunkt ist in der Nachmittagsspitzenstunde mit 1.424 Kfz/ Sph deutlich héher als
in der Morgenspitzenstunde mit 947 Kfz/ Sph. Im Nachmittagszeitraum ist der Zielverkehr zu den ,Erlenhé-
fen“ am starksten ausgepragt. Zudem findet im HauptstraRennetz eine Uberlagerung von Einkaufs-, Freizeit-
und Berufsverkehr statt. Die Bewertungen der Verkehrsqualitat fir den KP B 7/ Karl-Liebknecht-StralRe/ Am
Erlkonig zeigt, dass der Knotenpunkt in der Morgenspitze die Qualitatsstufe B und in der Nachmittagsspitze
die Qualitatsstufe C erreicht und demnach auch mit den zusatzlichen Verkehren der ,Erlenhéfe* (1. und 2.
Ausbaustufe) in seiner bestehenden Dimensionierung leistungsfahig ist.

"6 Boock (2024): Jena -Erweiterung Erlenhéfe. Erlauterung zum Uberflutungsnachweis, Stand 17.04.2024 / 18.07.2024
7 IVAS Ingenieurbiiro fir Verkehrsanlagen und -systeme (2024): Erlenhéfe in Jena. Verkehrsuntersuchung, Stand 05.09.2024
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Das Plangebiet ist fuBlaufig gut Uber die Stralle ,Erlenhdfe” und weiter die Karl-Liebknecht-Stralle, Am Erlko-
nig und Kunitzer Stral’e angebunden. Schulen, Sportanlagen, Kindergéarten, ein Schwimmbad sowie Gastro-
nomie und Geschéfte sind leicht erreichbar. Durch die StraRenbahnlinie 2 des Jenaer Nahverkehrs und die
Buslinie 410 ist das Gebiet sehr gut an den Offentlichen Personennahverkehr angeschlossen. Es liegt zudem
glnstig im stadtischen und regionalen Radwegenetz (u.a. Kirchenradweg im Gembdental und Saaleradweg
im 500 m Entfernung).

6.5 Schalltechnische Untersuchung (17.09.2024)®

Die im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erarbeitete Schallimmissionsprog-
nose untersucht den aus Verkehrslarm, Gewerbelarm und Sportlarm resultierenden Auf3enlarm an der geplan-
ten Bebauung. Als Grundlage aller schalltechnischen Beurteilungen wird ein dreidimensionales schalltechni-
sches Berechnungsmodell erstellt. Dieses besteht aus einem Ausbreitungsmodell (Gelande, Bebauung) und
einem Emissionsmodell (Emittenten). Die Berechnungen der Schallausbreitung werden mit dem Programm
LimA durchgefuhrt. Grundlage fir die Berechnungen der Beurteilungspegel sind die RLS-19 fur StralRenver-
kehr und die Schall 03-14 fur StraRenbahnverkehr und VDI 3770 fir Sport- und Freizeitanlagen.

Das Plangebiet wird zunachst als allgemeines und reines Wohngebiet untersucht. Entsprechend werden flr
die Beurteilung der Schallimmissionen die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005-1, die Immis-
sionsrichtwerte der TA Larm sowie die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir allgemeine und reine Wohn-
gebiete herangezogen.

Da das Plangebiet als Erweiterung der bereits genehmigten Erlenhéfe geplant wird und beide Gebiete als
Einheit hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung und der ErschlieBung funktionieren, ist das Gebiet planerisch
ebenso einem allgemeinen Wohngebiet zuzuordnen und die Werte fir ein allgemeines Wohngebiet auch fur
das Plangebiet gelten:

Orientierungswerte der DIN 18005-1
Allgemeine Wohngebiete (WA)
tags: 55dB(A)

nachts: 45 dB(A)

Immissionsrichtwerte der TA Larm
Allgemeine Wohngebiete (WA)
tags: 55 dB(A)

nachts: 40 dB(A)

Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
Allgemeine Wohngebiete

tags: 59 dB(A)

nachts: 49 dB(A)

Die Immissionen von Sport und Freizeitanlagen sind nach der 18. BimschV (/19/) zu beurteilen.

Fir den Verkehrslarm wird konkret der StraRenverkehrslarm, der das Plangebiet umgebenden Stralen (Karl-
Liebknecht-Strale / Bundesstralle 7, Jenzigweg, Pestalozzistrale, Zillestrale) und der Verkehrslarm der Stra-
Renbahnstrecke entlang der Karl-Liebknecht-Stralle untersucht. Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis,
dass sowohl die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV als auch die Orientierungswerte der DIN 18005-1
durch den Verkehrslarm sowohl tags als auch nachts im Plangebiet stellenweise Uberschritten werden, die

18 Goritzka akustik. Ingenieurbiro fiir Schall- und Schwingungstechnik (2024): Immissionsschutz | Bauleitplanung.
Schallimmissionsprognose. Bebauungsplan Nr. VBB-Wj 20 ,Erweiterung Wohnen nérdlich der Karl-Liebknecht-Strake”, Stand
17.09.2024
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Gerauschsituation allerdings durch die Neubebauung des Gebietes deutlich verbessert werden kann. Weiter-
hin wird konstatiert, dass der Verkehrslarm im Untersuchungsgebiet nahezu ausschliellich durch den Stra-
Renverkehr bestimmt wird. Die Immissionspegel des Strallenbahnverkehrs sind in der GréRenordnung 10 dB
geringer als die Immissionspegel des Strallenverkehrs.

Zieht man fur die Beurteilung des Plangebietes die Orientierungs- und Immissionsgrenzwerte eines allgemei-
nen Wohngebietes heran, wird der Orientierungswert der DIN 18005-1 im Tagzeitraum von 55 dB(A) teilweise
Uberschritten. Der Immissionsgrenzwert (IGW) flir den Tagzeitraum von 59 dB(A) wird am sudlichsten Bau-
koérper, insbesondere an der Stidfassade im 2.0bergeschoss in Richtung der Karl-Liebknecht-Strale, um bis
zu 8,1 dB Uberschritten. Im Nachtzeitraum wird der Orientierungswert der DIN 18005-1 von 45 dB(A) ebenfalls
teilweise uberschritten. Der Immissionsgrenzwert (IGW) im Nachtzeitraum von 49 dB(A) wird an den beiden
sudlichen Baukérpern, insbesondere an der Stdfassade in Richtung der Karl-Liebknecht-Stral3e, deutlich um
bis zu 9,4 dB lberschritten.

Die rechtlich anerkannten Schwellenwerte der Gesundheitsgefdhrdung von tags = 70 dB(A) werden an den
Fassaden der Wohnbebauung in beiden Fallen unterschritten, wahrend die rechtlich anerkannten Schwellen-
werte der Gesundheitsgefahrdung von nachts = 60 dB(A) jeweils an der Stidfassade des sudlichen Baukorpers
erreicht bzw. geringfligig um bis zu 0,3 dB berschritten werden.

Die Errichtung einer Larmschutzwand ist geprtift und wird aufgrund stadtplanerischer Aspekte nicht umgesetzt.
Durch eine Larmschutzwand wird die Erlebbarkeit des Landschaftsraumes mit dem Jenzig eingeschrankt. Des
Weiteren bestehen Beschrankungen fiir den Standort einer Larmschutzwand durch den geplanten Ausbau der
Karl-Liebknecht-Stral’e. Zudem sind aufgrund der topgraphischen Verhaltnisse die notwendigen Hohen und
Uberstandslangen von AbschirmmafRnahmen nicht realisierbar.

Deshalb werden im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung folgende bauliche SchallschutzmaRnahmen
vorgeschlagen:

SchallschutzmaRnahmen an den AuRenbauteilen von Gebauden:

Fir schutzbedirftige Raume nach DIN 4109-1 sind Vorkehrungen zum Schutz vor AuRenlarm am Gebaude
zu treffen. Fir die Mindest-Dimensionierung ist das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mal R’w.ges der Au-
Renbauteile von schutzbedirftigen Rdumen nach der o0.g. Norm unter Anwendung fir den entsprechenden
Fassadenabschnitt eingetragenen resultierenden Aul3enlarmpegels Lares zu bestimmen.

Schutz von AuRenwohnbereichen:

AuRenwohnbereiche von Wohnungen im sudlichen Gebaude, die Uber keinen weiteren (larmabgewandten)
AuRenwohnbereich verfiigen, und eine Larmbelastung von > 63 dB(A) — herriihrend vom Verkehrslarm — tags
besitzen, sind durch ausreichend optimierte schallabschirmende MaRnahmen (z.B. vorgehangte Glasfassa-
den, Glaselemente oder andere bauliche, gleichwertige LarmschutzmalRnahmen) zu ertlichtigen.

Regelungen zur fensterunabhangigen Beluftung von Rdumen:

Fur Wohnungen gilt: Schutzbedirftige Rdume, die nur Fenster zu Fassaden mit einer Larmbelastung von >
50 dB(A) — herrihrend vom Verkehrslarm — nachts besitzen, sind mit schallgeddmmten fensterunabhangigen
Luftungseinrichtungen auszustatten. Auf dezentrale schallddmmende Luftungseinrichtungen kann verzichtet
werden, wenn das Gebdude mit einer zentralen Luftungsanlage ausgestattet ist und hierdurch ein ausreichen-
der und schallgeddmmter Luftaustausch gewahrleistet ist.

Zur Ermittlung der Immissionen von Sport- und Freizeitanlagen werden die westlich des Plangebietes ge-
legene Sportanlage ,Am Jenzig“ und das nordwestlich gelegene Freibad ,Ostbad Jena“ betrachtet.

Das Freibad ist bereits fir die Immissionsorte des benachbarten Bebauungsplanes (Bebauungsplan Nr. VBB-

Wj 18 ,Nordlich der Karl-Liebknecht-Stral3e®) nicht immissionsrelevant, da sich die Bebauung nicht im Einwirk-
bereich der Anlage befindet. Im Hinblick auf das Plangebiet des in gréRerer Entfernung zum Freibad liegenden
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Bebauungsplanes VBB-Wj 20 ,Erweiterung Wohnen nérdlich der Karl-Liebknecht-StraRe ist damit zu konsta-
tieren, dass hier ebenfalls nicht von einer Immissionsrelevanz des Freibades ,Ostbad Jena“ auszugehen ist.
Auch im Hinblick auf die Sportanlage werden die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV im Beurteilungszeit-
raum tags (06:00 bis 22:00 Uhr) eingehalten und um etwa 10 dB(A) unterschritten werden, sodass keine
schalltechnischen Konflikte im Plangebiet, herrGhrend vom Betrieb der Sportanlage zu erwarten sind. Dem-
nach sind keine Konflikte durch die die Nutzung der angrenzenden sportlichen Einrichtungen zu erwarten.

Hinsichtlich moglichen Gewerbeldarms ist zu konstatieren, dass keine gewerblichen Anlagen im Umfeld des
Bebauungsplanes bekannt sind, die das Potential in sich tragen, die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir ein
Allgemeines Wohngebiet zu Uberschreiten, sodass davon auszugehen ist, dass die Orientierungswerte der
DIN 18005 aufgrund von einwirkenden Immissionen, herriihrend von Gewerbebetrieben, tags und nachts ein-
gehalten werden.

Aus den Ergebnissen der Schallimmissionsprognose werden Festsetzungen fur den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan abgeleitet.

Die schalltechnische Untersuchung pruft auch, welchen Einfluss der planungsinduzierte Verkehr der geplanten
Wohnbebauung im Bebauungsplan Nr. VBB-Wj 20 ,Erweiterung Wohnen nérdlich der Karl-Liebknecht-
Stral3e” auf die vorhandene Wohnbebauung im Bebauungsplan Nr. VBB-Wj 18 ,Nérdlich der Karl-Liebknecht-
StralRe“ hat. Die Ergebnisse weisen aus, dass sich die Beurteilungspegel aufgrund der prognostischen Ver-
kehrszahlensteigerung durch die geplante Nutzung und Bebauung um maximal 1 dB erhéhen. Die Erhdhung
des Beurteilungspegels der Verkehrsgerausche liegt damit unter dem Grenzwert von 3 dB(A) und damit sind
keine Malinahmen organisatorischer Art erforderlich.

Fir die Gewahrleistung der verkehrlichen ErschlieBung im Kfz-Verkehr als auch bei der Verkehrsmittelnutzung
werden im Rahmen des Verkehrsgutachtens MalRnahmen empfohlen. Vordergriindig dienen die Malnahmen
dazu, die Pkw-Nutzung zu reduzieren und die Verkehrsmittel des Umweltverbundes zu férdern. Die empfoh-
lenen Malinahmen sind allerdings im Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VBB-Wj 18
~Wohnen nérdlich der Karl-Liebknecht-Stralte* verortet.

6.6 Gutachterliche Stellungnahme zum Vogelschlagrisiko (17.09.2024)1°

Im Rahmen der Vogelschlagrisikoanalyse erfolgt eine Einschatzung des artenschutzrechtlichen
Konfliktpotenzials der Gebaude auf Grundlage der baulichen Eigenschaften der geplanten Bauwerke und
deren Umgebung. Vogelkollisionen treten haufig nur an bestimmten Gebaudeteilen oder Fassadenabschnitten
auf. Diese besonders gefahrlichen Gebdudeelemente lassen sich oft vorhersagen, sodass bereits wahrend
der Realisierung des Vorhabens wirksame Vermeidungsmalinahmen ergriffen werden kdnnen. Die
Konfliktpotenzialabschatzung erfolgt anhand einer Checkliste fiir besonders gefahrliche oder sichere
Gebaudeelemente und dem Bewertungsverfahren des Vogelschlagrisikos an Glas der LAG VSW (2021).

Die Untersuchungen im Rahmen der Vogelschlagrisikoanalyse zeigen auf, dass bei den Hausern 1, 2 und 3
die Nord-, Ost-, West- und Sudfassaden jeweils Bereiche mit mittlerem Vogelschlagrisiko darstellen. Auch die
Ost-, Sud- und Westseite von Haus 4 weisen ein mittleres Vogelschlagrisiko auf.

Da die Nordseite von Wohnhaus 4 ein hohes Vogelschlagrisiko besitzt, kann das Vorhaben aus
naturschutzfachlicher Sicht unter Einhaltung von VermeidungsmalRnahmen in Bezug auf die betroffene Flache
umgesetzt werden. Aus den Ergebnissen der Vogelschlagrisikoanalyse werden Festsetzungen fir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan abgeleitet.

% Emys. Fachbiiro fir Naturschutz und Umweltplanung (2024): Wohngebiet ,Erlenhéfe. Vogelschlagrisikoanalyse, Stand 17.09.2024
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6.7 Stellungnahme zur Beeinflussung des Mikroklimas (17.09.2024)2°

Die Lage des geplanten Vorhabens in unmittelbarer Nahe zur bedeutsamen Kaltluftleitbahn des Gembdentals
und die grundlegende Anderung der bisherigen Nutzungsform (als Kleingartenanlage) haben den Bedarf nach
einer Prufung des Bauvorhabens hinsichtlich der Einflisse auf das Mikroklima, speziell auf die
Kaltluftverhaltnisse hervorgerufen. Laut Jenaer Klimaanpassungsstrategie ist das Gembdental ,(...) eine
wichtige Luftleitbahn zur Versorgung Wenigenjenas mit Kalt- und Frischluft. Davon profitieren vor allem die
(bebauten) Areale entlang der B 7 bzw. des Gembdenbaches. Diese Luftleitbahn sollte daher erhalten bleiben,
Beeintrédchtigungen durch Emissionen sollten reduziert werden (...)"*2!

Die rein qualitative Betrachtung der Kaltluftsituation im Vorhabengebiet fiihrt zu dem Ergebnis, dass die hang-
parallele Anordnung der geplanten Bebauung in West-Ost Richtung der Strdomungsrichtung des Kaltluftstro-
mes im Gembdental entspricht. Die Ausrichtung der Gebaude fuhrt zu keiner signifikanten Erhéhung des Stro-
mungswiderstandes fir den Kaltluftstrom im Vergleich zur bisherigen Nutzung mit Kleingarten. Unabhangig
davon, wie stark der Kaltluftstrom insbesondere zu Beginn der Nacht ausgepragt ist (Stromungsgeschwindig-
keit und Kaltluftvolumen), wird es auch nach Umsetzung des Bauvorhabens zu einem spirbaren Eintrag von
Kaltluft in das Untersuchungsgebiet kommen. Dabei dienen die West-Ost verlaufenden Planstralen im Unter-
suchungsgebiet als Leitbahnen fir die Kaltluft, wenn auch deutlich schwacher ausgepragt als der Gembden-
bach bzw. die diesen begleitende Stralte ,Gembdental”. Sollten Strémungshindernisse quer zur Stromungs-
richtung errichtet werden, kénnten diese kleinraumig zur Ansammlung von Kaltluft fiihren, was besonders in
der Heizperiode zu unerwiinschten Effekten fuhrt. Auch bei einer schwacheren Auspragung der Kaltluftstrome
im Vergleich zu einer Idealnacht ist mit einer Durchstrémung der Erlenhéfe durch den Kaltluftstrom im Gemb-
dental spatestens 1h nach Sonnenuntergang zu rechnen, was insbesondere durch die angedachte Gebaude-
stellung gewahrleistet wird.

Wie bereits erlautert, kommt der Kaltluftstrom aus dem Gembdental bereits nach 2h bis 4h nach Sonnen-
untergang zum Erliegen, danach wird das Gebiet durch den Kaltluftstrom des Saaletals von sudlicher Richtung
Uberstromt. Dabei stellen die geplanten Gebaude (unabhangig von ihrer Héhe und Ausrichtung) keine rele-
vanten Strémungshindernisse dar.

Da sowohl zu Beginn der Nacht durch den Kaltluftstrom im Gembdental als auch im Laufe der Nacht durch
den Saaletalstrom keine Wohngebiete im Anschluss an den Untersuchungsstandort durch die genannten Kalt-
luftstrome durchflossen werden, ist mit keiner nennenswert negativen Beeinflussung durch das Bauvorhaben
hinsichtlich der Kaltluftstrdomungsverhaltnisse fir andere Gebiete (insbesondere Wohngebiete) auszugehen.
Auch bei von einer Idealnacht abweichenden Verhaltnissen haben die geplanten Bebauungsstrukturen einen
vernachlassigbaren Einfluss auf das Kaltluftgeschehen fiir den Standort bzw. dessen Umgebung.

Nur zu Beginn einer Idealnacht, wahrend es zur Auspragung des Kaltluftstroms im Gembdental kommt, ist mit
einer Erhéhung des Eintrages von Schadstoffemmissionen aus dem Verkehr der Karl-Liebknecht-Stral3e in
das Untersuchungsgebiet zu rechnen. Erreicht der Kaltluftstrom nach kurzer Zeit ein Niveau oberhalb der Karl-
Liebknecht-Strale, ist mit keinem zusétzlichen Eintrag von Schadstoffemissionen durch die Kaltluftstromung
zu rechnen. Dieser Effekt tritt jedoch unabhangig von der Nutzungsanderung bzw. der geplanten baulichen
Veranderungen im Untersuchungsgebiet auf.

Insofern beeinflusst das geplante Bauvorhaben die lokalen Kaltluftstrdmungsverhaltnisse nur kurzzeitig beim
Einsetzen der Kaltluftstrdomung nach Sonnenuntergang und es hat keine negativen Einfliisse auf die relevanten
Kaltluftstrome tber das Untersuchungsgebiet hinaus.

20 Emys. Fachbdro fur Naturschutz und Umweltplanung (2024): Wohngebiet ,Erlenhéfe”. Stellungnahme zur Beeinflussung des
Mikroklimas, Stand 17.09.2024

21 Think. Thuringer Institut fir Nachhaltigkeit und Klimaschutz GmbH (2012): Handbuch. Klimawandelgerechte Stadtentwicklung fur
Jena. ExWoSt-Modellprojekt. Jenaer Klimaanpassungsstrategie JenKAS, Stand: September 2012
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7 Planungskonzept
71 Allgemeine Planungsziele

Die funf prioritiren Themenkomplexe innerhalb des Planverfahrens zum Bebauungsplan ,Nérdlich der Karl-
Liebknecht-Stralle®, die aus Bestandsbeschreibung und -analyse sowie die Auswertung der libergeordneten
Planungen, der Fachbeitrage, Gutachten und sonstigen stadtischen Planungen abgeleitet wurden, haben auch
fur die Planung zur Erweiterung des Wohnens an diesem Standort zentrale Bedeutung.

1. Das Gebiet ist aufgrund der unmittelbar angrenzenden BundesstralRe larmvorbelastet. Es liegt eine Larm-
belastung vor, welche die Grenzwerte der 16. BImSchV (berschreitet. Zur Konfliktbewaltigung sind
SchallschutzmaRnahmen zu beriicksichtigen.

2. Die Ausrichtung bzgl. der Himmelsrichtung und die Starke der Hangneigung fliihren zwangslaufig zu Be-
sonnungs- bzw. Verschattungsverhaltnissen, die zur Wahrung gesunder Wohnbedingungen fiir jede
Wohneinheit in einem stadtraumlich gestalteten Umfeld unter Beachtung weiterer Belange (u. a. Zielset-
zung eines kompakten, flachensparenden, effizentes Bauens) und Funktionen einer differenzierten pla-
nerischen Auseinandersetzung bedurfen.

3. Qualitat von Stadtebau und Architektur bedeutet an diesem Standort Einpassung in das Orts- und insbe-
sondere in das Landschaftsbild, um die fir Jena typische, identitatsstiftende, herausragende Situation
der optischen und funktionellen Vernetzung von gebauter Umwelt und ihrer Einbettung in den umgeben-
den Landschaftsraum herauszustellen. Das vorliegende Bebauungskonzept strebt eine niedrige und kom-
pakte Bebauung mit Dachbegriinung an, durch welche sowohl die Potenziale des verkehrsgtinstig gele-
genen Standortes als auch die erforderliche Infrastruktur effektiv genutzt werden soll.

4. Energieeffiziente kompakte Bauweise unter Beriicksichtigung der besonderen 6kologischen Aspekte in
Hinblick auf die Luftleitbahn entlang des Gembdenbachs und die Vernetzung mit Kulturlandschaft und
Erholungsraum Saaleaue ist als Auftrag und als Beitrag zur klimawandelgerechten Stadtplanung unter
Berucksichtigung aller Belange zu verstehen und umzusetzen.

5. Preiswertes Wohnen setzt kostensparendes Bauen voraus. Stadtebaulich kann das Ziel mit Festsetzun-
gen zur Bebauungsstruktur als kompakte Mehrfamilienhausbebauung unterstiitzend wirken (§ 1 Abs. 6
Nr. 2 BauGB).

6. Begrinung der Dachflachen

7. Unterbringung der notwendigen Stellplatze in einem Garagengeschoss mit Einfahrt von Westen

8. Erhalt, Aufwertung und Sicherung der Griinzone entlang des Gembdenbaches (7 m Abstandszone zur
Hangbdschung)

9. Sicherung der ErschlieBung, einschliellich des Radverkehrs, fir den spateren Ausbau entlang der Karl-
Liebknecht-Strale;

10. Schaffung und Sicherung der fuRlaufigen Durchlassigkeit des Areals fiir die Offentlichkeit

Vorrangiges Ziel bei der Erweiterung des Wohngebietes ,Erlenhofe” ist die Berilicksichtigung der allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse - wie in § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB aufgefiihrt. Das bedeutet zu-
nachst eine Konfliktbewaltigung hinsichtlich der beiden erstgenannten, erheblichen Belange.

7.2 Vorhabenbeschreibung

Das Vorhaben umfasst die Errichtung von vier Geb&auden in Anbindung an das Wohngebiet "Erlenhéfe”. Ins-
gesamt sind etwa 28 Wohn- und Nutzungseinheiten unterschiedlicher Grofien (2 bis 5 Raume) und Typologien
(barrierefrei, Maisonette) vorgesehen. In den Wohngebauden sind Raume auch zur Kinderbetreuung, zur Be-
treibung der Gebaude (Sozial-, Hausmeister-, Havariedienste), fiir gemeinschaftliche Nutzung der Bewohner
ausfuhrbar. In Erganzung des Wohngebietes ,Erlenhéfe” soll ein breites Wohnangebot fiir unterschiedliche
Nutzergruppen (Ein-Personen-Haushalte, Familien, Senioren) geschaffen werden. Der Vorhabentrager baut
als Genossenschaft die Gebaude fur den genossenschaftlichen Bestand und vermietet diese den genossen-
schaftlichen Mitgliedern Uber Dauernutzungsvertrdge geman genossenschaftlicher Satzung.
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Die Erschlieung des Standortes erfolgt Giber das in Bau befindliche Wohngebiet ,Erlenhéfe”. Zu errichtende
Verkehrsflachen und technische Ver- und Entsorgungsleitungen werden so geplant, dass sie an die Anlagen
des Wohngebietes ,Erlenhéfe” anbinden. Zur Abdeckung des ruhenden Verkehrs ist ein Garagengeschoss
vorgesehen. Die Gestaltung der Freianlagen mit Aufenthalts- und Grinflachen sowie Gehdlzpflanzungen er-
folgt unter der MalRgabe, die Verknipfung mit dem Wohngebiet ,Erlenhéfe” und der umgebenden Landschaft
zu ermdglichen.

Notwendige Stellplatze nach § 52 ThirBO sollen im Plangebiet auf 1,0 Stellplatze pro Wohneinheit beschrankt
werden. Es ergeben sich 28 Stellplatze, die stadtebaulich vertraglich in einem Garagengeschoss unterge-
bracht werden. Dies entspricht der stadtischen Zielsetzung einer klimawandelgerechten Stadtplanung. In den
,Leitlinien Mobilitat in Jena 2030 wird als Handlungsziel fir Raumordnung und Stadtebau die Berlicksichti-
gung von verkehrsmindernden Nutzungs-, Bau-, Verkehrs- und Mobilitdtskonzepten in Bebauungsplanen und
Satzungen aufgeflhrt. Zur Schaffung eines stadtvertraglichen Verkehrs fir sich verandernde Mobilitatsbedurf-
nisse wird daneben auf die Steigerung des Anteils der Verkehrsarten der Nahmobilitat (Fu3, Rad) und die
Foérderung von nutzerfreundlichen Formen des Fahrzeugteilens orientiert.

Nach Thiringer Bauordnung sind notwendige Abstellplatze fir Fahrrader zu schaffen, wobei gemaf Nr. 49.5.2
VollzBekThurBO fir die Zahl der Fahrradabstellplatze die Gesichtspunkte fir die Ermittlung der erforderlichen
Kfz-Stellplatze sinngemal gelten. Fur die Neubebauung des Vorhabengebietes sollen zwei Abstellplatze je
Wohnung angenommen werden. Fur kurzfristig abgestellte Fahrrader werden zusatzlich 10 % dieser Abstell-
platze empfohlen. Damit ergeben sich fur das Vorhaben 62 Abstellplatze fir Fahrrader, wovon 46 Platze im
Garagengeschoss bzw. Kellern abgeschlossen untergebracht und vor jedem Gebaude jeweils 4 Abstellplatze
angeordnet werden.

7.3 Stadtebauliches Konzept

Der Standort bringt erhéhte stadtebauliche Anforderungen mit sich, die es in der Planung zu bertcksichtigen
gilt, um eine nachhaltige stéddtebauliche Entwicklung sicherzustellen. Nachfolgend werden diese besonderen
Anforderungen und die entsprechenden planerischen Mallnahmen dargelegt.

Stadtebauliche Anforderung

Stiadtebauliche Leitlinien

Stadtbildgestalterische Anforderungen am Ubergang
verschiedener Bebauungsstrukturen an der Ortsein-
gangssituation von Burgel/Eisenberg

Kleinteilige Bebauung mit einer nicht die des be-
nachbarten Wohngebiets Ubersteigenden Gebaude-
hohe, begrinte Flachdacher

Stadtbildgestalterische Anforderungen an ein Einfu-
gen in die stadtebauliche Bestandssituation (An-
schluss des Wohngebietes an eine dichte, stadti-
sche, griinderzeitliche Bebauung mit vielfaltigen Nut-
zungen, Angrenzen an wertvollen Landschaftsraum)

Realisierung einer eigenstandigen stadtebaulichen
Baukérperfigur im Ubergang zur dstlich angrenzen-
den lockeren Bebauung und zu Grinrdumen,
Umsetzung einer der Zentrumsnahe entsprechend
angepassten baulichen Dichte

Unmittelbare Lage an der BundesstralRe B 7 mit ho-
hen Larmpegelwerten

Umsetzung passiver SchallschutzmaRnahmen
(bauliche Vorkehrungen der Gebaude)

Starke Hanglage — stark abfallendes Gelande (Nord-
hanglage) und dadurch erhéhte Verschattungsprob-
lematik und héhere Aufwendungen fiir ErschlieRung,
Grundung und Gelénderegulierung

Umsetzung einer Bebauung, die den Gelandeverlauf
und die benachbarte Bebauung in ihrer Hohenent-
wicklung berlcksichtigt, Festsetzung von Flachda-
chern zur Minderung von Verschattungen

Stadtklimatische und dkologische Anforderungen am
Rande der Luftleitbahn Gembdenbachtal

Ausrichtung der Gebaude mit Bezug zum Kaltluft-
strom im Gembdenbachtal durch Fortsetzung der
Freirdume des benachbarten Wohngebietes, Be-
grenzung des notwendigen Stellplatzschlissels im
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Stadtebauliche Anforderung Stadtebauliche Leitlinien

Gebiet, Umsetzung einer offenen und zugleich kom-
pakten Bauweise und dadurch Schaffung wohnungs-
naher Freiflachen, Umsetzung von Dachbegriinung

Anbindung des Plangebietes an vorhandene Wege- |Anschluss an das Wegesystem des benachbarten
systeme Wohngebietes Uber das die Verbindung zur Karl-
Liebknecht-Stralle mit den dortigen FuR-/Radwege-
verbindungen realisiert wird

8 Begrindung der Planinhalte und Festsetzungen
8.1 Art der baulichen Nutzung

Festsetzung 1.1
Planungsziel ist die Schaffung der planerischen Voraussetzungen fur die Errichtung von einzelnen Mehrfami-

lienhdusern mit Wohnungen und Nutzungseinheiten in unterschiedlichen Gréfen. In Erweiterung des Wohn-
gebietes ,Erlenhdfe” sollen im Plangebiet Stadthauser mit attraktiven und differenziert angelegten Wohnungen
entstehen. Im Sinne der Entwicklung einer differenzierten wohnungsnahen Infrastruktur werden Anlagen zur
Kinderbetreuung zugelassen und allgemein zuldssig sein. Zusatzlich zur Wohnnutzung kénnen private Be-
treuungsangebote flr Kinder umgesetzt werden.

Festsetzung 1.2
Zur planungsrechtlichen Sicherung der vorgesehenen Nutzungen im geplanten Wohngebiet wird unter Anwen-

dung des § 12 Abs. 3 S. 1 BauGB abweichend von den Gebietskategorien der BauNVO das Gebiet mit kon-
kreter Nutzungsbeschreibung und die vorgesehene Nutzung festgesetzt. Ein Wohngebiet gemal BauNVO ist
nicht festgesetzt, da die zuldssigen Nutzungen zu breit gefachert sind und durch einen Ausschluss nicht zu-
Iassiger Nutzungen der Gebietscharakter eines Wohngebietes nach BauNVO nicht mehr gewahrt werden
wirde. Zulassig sind Wohngebaude und Anlagen zur Kinderbetreuung. In den Wohngebauden sind allgemein
auch bauliche Anlagen und Raume zul3ssig, die flir die Wohnbedirfnisse erforderlich sind und unter Wohn-
gebaude subsummieren sind, das sind z.B. Hausmeisterraume, Technikraume, Sozialrdume, Havarieraume,
Hausgemeinschaftsraume oder Begegnungsraume.

Weitere Nutzungen wie Schank- und Speisewirtschaften oder nicht stérende Handwerksbetriebe sollen nicht
zulassig sein, da sich diese Einrichtungen nicht in die homogene Struktur des Gebietes einfiigen. So lassen
sich diese Nutzungen nicht in die fur eine Wohnnutzung angepassten Grundrissen integrieren. Zudem ist bei
diesen Einrichtungen ein erhéhter Besucherverkehr zu erwarten, der u. a. auch einen erhéhten Stellplatzbe-
darf mit sich bringt. Die Uberlegungen zur Minimierung des ruhenden Verkehrs auf ein notwendiges MaR zu-
gunsten der Freiraumqualitat stehen diesen Anspriichen entgegen. Unzulassig sollen auch Anlagen fir sport-
liche Zwecke sein, da sich im Umfeld mit der Anlage ,Am Jenzig“ bereits eine gut ausgebaute Sportanlage
befindet.

8.2 MaR der baulichen Nutzung

Festsetzung 2.1 und 2.2

Die Planung orientiert sich bei der Bestimmung des Males der baulichen Nutzung an den Orientierungswerten
der BauNVO. Die fur die Grundflachenzahl mafigebliche Grundflache der geplanten baulichen Anlagen
umfasst ca. 1.900 m2. Das Baugrundstiick umfasst etwa 3.125 m2. Damit ergibt sich fiir das Gebiet ein Anteil
der Grundflachen der Hauptanlagen am Baugrundstiick von 60,8 % (GRZ 1). Der Orientierungswert fir
Wohngebiete von 0,4 wird Uberschritten. Im Hinblick auf die konkrete stadtebauliche Situation ist zu
berlicksichtigen, dass durch die anspruchsvolle Gelandesituation und die Einordnung des
Garagengeschosses die Grundflache des Garagengeschosses vollstandig in die GRZ | einzurechnen ist. Die
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Festsetzung des Nutzungsmalles erfolgt zum einen auf Grundlage der Orientierungswerte des § 17 BauNVO,
zum anderen unter Berucksichtigung der konkreten stadtebaulichen Situation und der Auswirkungen des
festgesetzten Nutzungsmalies.

Durch weitere bauliche Anlagen wird weitere Grundflache Uberdeckt. Bezogen auf das konkrete Vorhaben
.Erweiterung Wohnen nérdlich der Karl-Liebknecht-Stralle“ sind dies u.a. die Ein- und Ausfahrt des
Garagengeschosses, Wege, befestigte Freianlagen, Treppen und Mauern. Es ergibt sich ein Anteil der
Grundflachen der Nebenanlagen am Baugrundstuck von 13,4 % (GRZ I).

Die Uberschreitung des Orientierungswertes begriindet sich aus offentlichen und privaten Belangen, die ein
erhohtes Nutzungsmal rechtfertigen bzw. erfordern. Fir die Planung noérdlich der Karl-Liebknecht-Stralle sind
dies: die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung in der Stadt Jena sowie ein hoher Druck auf den Wohnungsmarkt,
das Ziel, eine kompakte und verkehrssparsame Siedlungsstruktur zu schaffen und der Grundsatz der
Innenentwicklung.

Die Uberschreitung der Orientierungswerte des § 17 BauNVO fiir Wohngebiete begriindet sich fir die Planung

durch folgende spezifische stadtebauliche Ziele, die mit dem Bebauungsplan verfolgt werden:

— Verdichtung des Stadtgefiiges im Osten Jenas zur besseren Ausnutzung vorhandener Infrastrukturen (z.B.
Gemeinbedarfseinrichtungen),

— Verdichtung von Wohnstatten an Knotenpunkten des o6ffentlichen Personennahverkehrs (StralRenbahn)
zur Minderung von Verkehrsproblemen,

— Optimale Nutzung von Baulandreserven mit guter Anbindung an technische Infrastruktur des vorhandenen
Wohngebietes ,Erlenhéfe”

— Nutzung des Lagevorteils zu angrenzenden Griinrdumen, die ausgleichend auf die Wohnqualitat wirken.

Die Obergrenze der Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO von 0,8 wird nicht erreicht. Die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) bleiben gewahrt. Die
bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsflachentiefen werden eingehalten. Die Abstandsflachen liegen
auf den Grundstiicken des Eigentiimers bzw. auf zuklnftig 6ffentlichen Verkehrs- bzw. Grinflachen. Somit
kann bei der Planung davon ausgegangen werden, dass die Anforderungen an eine ausreichende Belichtung,
Belliftung und Besonnung der Wohnungen, an ausreichende Sozialabstande im Sinne des Wohnfriedens
sowie an den Brandschutz erfiillt sind.
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Abbildung 9: Darstellung der bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen (griine Flachen = Abstandflachen)

© bb+p architekten

Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) gemaR § 9 Abs. Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
geht davon aus, dass die Vorschriften des § 17 BauNVO zur Orientierung herangezogen werden. So wird der
Orientierungswert fir Wohngebiete im Zuge der Planung als Orientierung angesehen, angesichts der
stédtebaulichen Besonderheit des Standortes wird aber eine Grundfldchenzahl von 0,75 als maximale
Obergrenze (GRZ | + GRZ Il) fir das Plangebiet festgesetzt.
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Zulassige Grundflache
Flache Baugrundstick (Grundsticksflache)
(einschlief3lich Freihalteflache fir Option der Durchfahrt zu Flurstlick 14/1) 3.125 m?
Grundflache Hauptanlagen gemaf § 19 Abs. 2 BauNVO gemaf Entwurf
(Gebaude, Terrassen, Aulientreppen, Garagengeschoss unterhalb Gelandeoberflache
und aulRerhalb der Gebaude) 1.900 m2
Anteil der Grundflachen Hauptanlagen am Baugrundstick 60,8 %
Grundflache Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO und Anlagen nach § 19 Abs. 4
BauNVO gemaf Entwurf (Zuwegungen, Zufahrten, Stellplatze) 420 m?
Anteil der Grundflachen Nebenanlagen am Baugrundstiick 13,4 %
Anteil der Grundflachen Haupt- und Nebenanlagen am Baugrundstiick 74,2 %
Festsetzung Grundflachenzahl (GRZ) gemaR § 19 Abs. 2 BauNVO 0,75
Uberschreitung § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO nicht zulassig

Festsetzung 2.3

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird fiir das konkrete Vorhaben und Baugrundstiick bestimmt. Die Geschoss-
flache ergibt sich nach den AuRenmalfien der Gebaude (ohne Balkone, Terrassen, Dachterrassen und Aufen-
treppen) in allen Vollgeschossen. Das Geragengeschoss stellt kein Vollgeschoss dar. Es ist bertcksichtigt,
dass die Geschossflache der Dachgeschosse eingerechnet wird. Die Geschossflache betragt ungefahr 3.460
mZ. Die daraus ermittelte Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,11 liegt damit unterhalb des Wertes des Orientie-
rungswertes fir Wohngebiete (GFZ 1,2). Fur das Gebiet wird die Geschossflachenzahl gemaf § 9 Abs. Nr. 1
BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO von 1,15 festgesetzt.

Die fir das Gebiet festgesetzte GFZ von 1,15 entspricht einer Flache von 3.590 m2. Damit besteht Spielraum
fur Anpassungen im Zuge der weiteren Planung im Bereich der Dachgeschosse/Dachterrassen. Grundsatzlich
gewabhrleistet die Geschossflachenzahl eine kompakte Bebauung, die durch eine begrenzte
Hohenentwicklung eine ausreichende Belichtung der Wohnungen und Freirdume auf dem Baugrundstick
zulasst.

Gleichzeitig bertcksichtigt die fir das Vorhaben festgesetzte GFZ, dass die Baugrundsticksflache, die der
GFZ zugrunde liegt, noch nicht vermessen ist. Die Flache des Baugrundstlcks betragt nach der Planung 3.125
mZ2. Auch nur unwesentliche Verringerungen dieser Flache von bis zu 50 m? bewirken, dass sich die GFZ bei
gleicher Geschossflache um 2 Prozentpunkte (von 1,11 auf 1,13) erhoht.

Zulassige Geschossflache

Geschossflache der

Auflentreppen ins

Geschossflache | Geschossflache | Geschossflache | Obergeschoss (im
im Erdgeschoss | im Obergeschoss | im Dachgeschoss | Sinne von Treppen-

Teilgebiet | Haus Breiteinm | Langeinm [in m? in m? in m? rdumen) im m?

W 2.1 4 12,75 245 313 313 213 18
W22 3 12,75 24,5 313 313 213 33
W23 2 12,75 24,5 313 313 213 18
W24 1 12,75 245 313 313 213 33
S 1.252 S 1.252 S 852 S 102
Geschossflache laut Entwurf > 3.458 m?
gerundet > 3.460 m?
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Zulassige Geschossflache

Flache Baugrundstick (Grundsticksflache) 3.125 m?

Geschossflache geman § 20 Abs. 2 BauNVO 3.460 m?

Anteil der Geschossflache am Baugrundstiick 110,7 %

Festsetzung Geschossflachenzahl (GFZ) gemal § 19 Abs. 2 BauNVO 1,15

Festsetzung 2.4 bis 2.5

Die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen stellen sicher, dass offentliche Belange, insbesondere ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnten. Die
Hohe baulicher Anlagen ist fur die Teilgebiete W 2.1 bis W 2.4 separat und mit Angabe in Meter Giber NHN
festgesetzt. Als unterer Bezugspunkt fiir die Hohen ist die Normalhéhen-Null (NHN im DHHN2016) bestimmt.

Aufgrund der anspruchsvollen Gelandesituation ist die HOhe baulicher Anlage als Héchstmalf} bestimmt, wobei
sich die Festsetzung dabei auf das héchste Bauteil des Gebdudes bezieht. Die festgesetzten Hochstmale der
baulichen Anlagen enthalten eine Toleranz von 1,5 m, um einen Spielraum zur Einordnung der Gebdude im
Gelande und bei der Gebaudehdhe zu eréffnen. Zudem ist das Mindest- und Héchstmall der Héhe der Ober-
kante des FertigfuBbodens des Garagengeschosses festgesetzt. Damit ist die hdhenmafige Einordnung der
einzelnen Gebaude im Gelande spezifisch mdglich. Die Hohenfestsetzungen entsprechen einer vom angren-
zenden Straflenraum wahrnehmbaren, maximalen baulichen Héhe von 10,5 m. Diese maximale Héhe stellt
sicher, dass Blickbeziehungen von der Bestandsbebauung stidlich der Karl-Liebknecht-Stralte zum Land-
schaftsraum am Jenzig erhalten werden, da diese durch Gelandeanstieg uber dem Niveau der geplanten
Wohnbebauung liegen. Aufgrund der Hanglage sind drei Vollgeschosse mdglich.

Festsetzung 2.6 bis 2.8

Das Héchstmald der Oberkante der baulichen Anlagen bezieht sich auf den obersten Abschluss der Aulen-
wand. Erforderliche Umgrenzungen (Attika) sind einzubeziehen. Damit ist sichergestellt, dass die maximale
bauliche Héhe auch der tatsachlich wahrnehmbaren Héhe entspricht. Aufbauten und technische Anlagen, wie
technische Aufbauten zur Be- und Entliftung, dirfen die maximale Hohe um bis zu 1 m Uberschreiten, da
diese Sonderbauteile i. d. R. technisch notwendig sind und nur untergeordnet wahrgenommen werden. Solar-
und Photovoltaikanlagen dirfen auf den Dachflachen die maximale Hoéhe um bis zu 1 m Giberschreiten, sofern
sie mit einer Dachbegriinung kombiniert sind. Diese allgemeine Zulassigkeit begriindet sich aus den Bestre-
bungen zum Klimaschutz und der Klimaanpassung.

8.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Festsetzung 3.1
Zur stadtebaulichen Einbindung in die Bebauungsstruktur des benachbarten Wohngebietes ,Erlenhéfe” und

zur Sicherstellung notwendiger Frei- und Grinflachen gemaR Gutachten zur Beeinflussung der Kaltluftstro-
mungsverhaltnisse erfolgt im Bebauungsplan eine baukdrperbezogene Festsetzung der tiberbaubaren Grund-
stiicksflachen durch Baugrenzen. Innerhalb dieser ist zum einen die Bebauung der einzelnen Teilgebiete mit
den Hauptbaukorpern méglich. Die Baugrenzen berlicksichtigen Au3entreppenanlagen und Rampen an den
ErschlieBungsseiten der Gebaude sowie die Terrassen.

Festsetzung 3.2 und 3.3

Die Baugrenzen sind so bestimmt, dass sie einen engen Rahmen fiir die Lage der kiinftigen Bebauung auf
den Grundstiicken bilden und somit die stadtebauliche Struktur erkennbar wird. Dabei Iasst diese baukorper-
nahe Ausweisung noch Spielraume fiir die entwurfliche Durcharbeitung des Bauprojektes. Eine Uberschrei-
tung der Baugrenzen ist da ausnahmsweise in Art und Umfang bestimmt, wo untergeordnete Bauteile wie
Terrassen und notwendige Treppen zum Gargengeschoss erforderlich sind. Dabei durfen Terrassen die Bau-
grenzen bis zu 3,0 m Uberschreiten, wenn die Gesamtlange der Terrassen weniger als die Halfte der jeweiligen
Fassadenlange betragt. Bei einer Fassadenlange von 24,5 m sind dies ca. 12 m, dies entspricht vier Terrassen
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mit Breiten von 3 m. Zudem dirfen notwendige Treppen ins Keller-/ Garagengeschoss die Baugrenzen bis zu
einer Breite von 2 m Uberschreiten.

8.4 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Festsetzung 4.1
Mit dem Ziel, eine hohe stadtebauliche Qualitat der privaten Freirdume trotz hohem Uberbauungsgrad zu ge-

wahrleisten, ist grundsatzlich fir das Gebiet bestimmt, dass Flachen fir Stellplatze nur im Garagengeschoss
eingeordnet werden. Zur Ordnung und Konzentration des ruhenden Verkehrs werden Festsetzungen zur Fla-
che des Garagengeschoss (GaG) getroffen, welche die Zulassigkeit von Stellplatzen auf speziell ausgewiese-
nen Flachen treffen. Mit der Festsetzung dieser Flachen werden die Belange des ruhenden Verkehrs berick-
sichtigt.

Festsetzungen zu Standplatzen fiir Abfallbehalter werden nicht getroffen, weil diese aufderhalb des Plangebie-
tes angrenzend gesichert untergebracht werden.

Festsetzungen zu Fahrradabstellplatzen werden nicht getroffen, weil diese im Keller- / Garagengeschoss un-
tergebracht werden. Teilweise finden sich in den Freianlagen einzelne Fahrradabstellplatze, die im Zug der
Planung der AuRenanlagen ndher bestimmt werden.

8.5 Offentliche Verkehrsflichen und Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsfliachen

Festsetzung 5.1
Zur optimalen ErschlieBung der geplanten Erweiterung des Wohngebietes ,Erlenhéfe” werden die westlichen

Stichstralen des Wohngebietes an der Grenze zum neuen Wohnquartier verbunden, sodass eine Ringstralle
entsteht. Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst diese Stralen und die Festsetzung &ffentlicher Ver-
kehrsflachen Uberplant deshalb an dieser den Bebauungsplan Nr. VBB-Wj18, da die urspriinglichen als private
Verkehrsflachen ausgewiesenen Stichstrallen zu &ffentlichen Verkehrsflachen umgewidmet werden. Die
Breite der 6ffentlichen Verkehrsflache der Planstra3en betragt 5,75 m und ist so bestimmt, dass Strallenquer-
schnitte entsprechend einer Mischverkehrsflache gemal} der Richtlinie RASt 06 mit einer Breite von 4,75 m
mdglich sind, die das zu erwartende Verkehrsaufkommen bewaltigen kdnnen. Die 6ffentliche Verkehrsflachen
beinhalten beidseitige Bankette von 0,5 m.

Die Verkehrsflachen sind so bemessen, dass sie als Mischverkehrsflachen umzusetzen sind. Das Befahren
der Verkehrsflache durch ein 3-achsiges Millfahrzeug ist sichergestellt. Die Verkehrsflachen werden daher
nicht in dem dargestellten MaR vollstandig versiegelt. In den 6&ffentlichen Verkehrsflachen sind grundséatzlich
Anlagen zur infrastrukturellen ErschlieRung zulassig.

Die o6ffentliche Verkehrsflache Karl-Liebknecht-StralRe ist innerhalb des Bebauungsplangebietes flachenmaRig,
gemal planerischer Zielvorstellung der Stadt Jena, vergroRert festgesetzt. Der StralRenplanung zum Ausbau
der Karl-Liebknecht-Stralke liegt ein vergroRerter Stralkenquerschnitt der Karl-Liebknecht-Stralte zugrunde,
der zusatzlich zur bestehenden Fahrbahn den Bau eines stralenbegleitenden Ful3-/ Radweges mit einer
Breite von 3,00 m und einen sich daran anschlieRenden Grinstreifen vorsieht. Insgesamt soll sich die Ver-
kehrsflache um ca. 7,5 m nach Norden vergréRern.

Festsetzung 5.2
Um den Verkehrsfluss der Bundesstralie Karl-Liebknecht-Strale durch den Ziel- und Quellverkehr des Wohn-

gebietes nicht zu beeintrachtigen und aufgrund der topografischen Situation (groRer Héhenunterschied zwi-
schen Oberkante Karl-Liebknecht-Stra3e und mittlerer Hohe Wohngebiet), sind Ein- und Ausfahrten des Plan-
gebietes Uber die Verkehrsflache Karl-Liebknecht-Stralle unzulassig.
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Festsetzung 5.3
Die Lage der Ein- und Ausfahrt des Garagengeschosses ist durch Festsetzung verortet, um die Erreichbarkeit

der Stellplatze zu sichern und Auswirkungen auf die Umgebung einschatzen und minimieren zu kénnen. Die
Ein- und Ausfahrt ist auch aufgrund der topographischen Verhaltnisse lagemaRig verortet. Damit soll eine
barrierefreie Erreichbarkeit des Garagengeschosses sichergestellt werden.

8.6 Flachen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser

Festsetzung 6.1
Flachen fir die Rickhaltung von Niederschlagswasser sind festgesetzt, um den Belangen des Schutzes vor

Uberflutung, auch benachbarter Flachen (Ostbad, Campingplatz usw.) bei Starkregenereignissen, gerecht zu
werden. Aufgrund der Hanglage des Plangebietes, des erhdhten Oberflachenabflusses durch planungsbe-
dingte Versiegelung bislang unversiegelter Flachen, der gering durchlassigen, staunadsseempfindlichen und
frostempfindlichen Boéden, der latenten Gefahr von Subrosionsprozessen und der Notwendigkeit eines gedros-
selten Einleitens von Niederschlagswasser in den Gembdenbach ist eine Flache zur Rickhaltung von Nieder-
schlagswasser mit der Zweckbestimmung ,Unterirdische Regenrlckhaltung” festgesetzt. Es ist eine Flache
von 60 m? bestimmt, auf der das erforderliche Rickhaltevolumen untergebracht werden kann.

Festsetzung 6.2
Der Regenriickhalteraum (z.B. Stauraumkanal, unterirdischer Tank) ist aus gestalterischen Aspekten und aus

Griunden der Qualitat des Freiraumes als Regenruckhalteraum unterirdisch unter den privaten ErschlieBungs-
wegen zu errichten.

8.7 MaBnahmen zur Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kilte aus
erneuerbaren Energien

Festsetzung 7.1 bis 7.2

Die Festsetzungen zu MaRnahmen zur Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte
aus erneuerbaren Energien werden bestimmt, um die Belange des Klimaschutz und Klimaanpassung insbe-
sondere auch in der Stadtentwicklung zu bertcksichtigen. Es ist eine Solarmindestflache bestimmt, wonach
mindestens die Halfte der nutzbaren Dachflachen mit Anlagen der Nutzung der einfallenden solaren Strah-
lungsenergie auszustatten sind. Zudem wird die Moéglichkeit erdffnet, die Verpflichtung auch an den Fassaden
umzusetzen. Dabei werden insbesondere auch kommunale Zielstellungen des Klimaschutzes in der Satzung
aufgenommen.

8.8 Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen sowie MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Die Festsetzungen zu Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen werden bestimmt, um
die Belange des Umweltschutzes, insbesondere die Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
(§ 1 Abs. 6 Ziffer 7 BauGB) zu berucksichtigen und Auswirkungen der Verkehrsimmissionen der Bundesstralie
auf das Wohngebiet zu minimieren.

Auf das Plangebiet wirken vor allem Gerauschimmissionen der sudlich angrenzenden, stark befahrenen Karl-
Liebknecht-Strale (B 7) inklusive der im StralRenverlauf integrierten eingleisigen StralRenbahn. Die Beurtei-
lungspegel des StralRen- und Schienenverkehrs Uberschreiten ohne Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen im gesamten Gebiet die Orientierungswerte flr allgemeine Wohngebiete, an denen
sich das Plangebiet orientiert.

Ostlich des Plangebietes liegen die Sportanlage ,Am Jenzig“ und das Freibad ,Ostbad”. Die Emissionen dieser
Einrichtungen und Anlagen, die in den Schalltechnischen Untersuchungen — Schallimmissionsprognose, B-
Plan Bebauungsplan Nr. VBB-Wj 20 ,Erweiterung Wohnen nérdlich der Karl-Liebknecht-Stral3e”, vom
12.06.2023 ermittelt wurden, fiihren nicht zur Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der 18. BimschV.

33757



Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
VBB-Wj 20 ,Erweiterung Wohnen nérdlich der Karl-Liebknecht-Straflie*
Begrundung Stand: 18.09.2024

Eine Aufgabe der Bauleitplanung ist es, Gebiete und Flachen in der raumlichen Planung einander so zuzuord-
nen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf schutzwirdige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.
Im vorbelasteten Plangebiet VBB-Wj 20 werden die schalltechnischen Orientierungswerte (Verkehrslarm) der
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® fur ein reines Wohngebiet von 50 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts auf
der gesamten Flache Uberschritten. Die Orientierungswerte stellen bei der Beurteilung Zielwerte dar. Im Bei-
blatt 1 der DIN 18005 heil3t es: ,In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, beste-
henden Verkehrswegen und in Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten. Wo im
Rahmen der Abwégung mit plausibler Begriindung von den Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil
andere Belange (iberwiegen, sollte méglichst ein Ausgleich durch andere geeignete MalRnahmen (z.B. geeig-
nete Gebdudeanordnung und Grundrissgestaltung, bauliche SchallschutzmalBnahmen — insbesondere fiir
Ré&ume, die zum Schlafen genutzt werden) vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden."

Deshalb sind in der planerischen Abwagung des Bebauungsplanes VBB-Wj 20 in Bezug auf den Immissions-
schutz die Prinzipien:

1. Trennungsgrundsatz

2. aktiver Schallschutz

3. passiver Schallschutz zu beachten und auf ihre Umsetzbarkeit zu prifen.

Trennungsgrundsatz

Der Grundsatz, dass die AuRBenschallpegel in einem neuen Wohngebiet die Orientierungswerte der DIN
18005-1 Schallschutz im Stadtebau nicht iberschreiten sollten, Iasst sich in verdichteten, grof3stadtischen
Raumen mit einem Netz belasteter Verkehrswege nicht vollumfanglich umsetzen. Die Einhaltung des Tren-
nungsgrundsatzes wuirde im Gebiet ,Erweiterung Wohnen nérdlich der Karl-Liebknecht-Stralle® bedeuten, die
schutzwirdigen Nutzungen von den Verkehrswegen rdumlich zu trennen. Es wirden Freiflachen entstehen,
die nicht angemessen nutzbar sind. Die Flachen wirden fir eine Siedlungsentwicklung nicht zur Verfligung
stehen. Auch vor dem Hintergrund des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden (§ 1 a
Abs. 2 Satz 1 BauGB) ist es unvermeidbar, mit der neuen Wohnbauflache dicht an die emissionsstarken Nut-
zungen der BundesstralRe heranzuriicken. Die Flache ,Erweiterungen Wohnen nérdlich der Karl-Liebknecht-
StralRe* wird dringend flr eine bauliche Entwicklung bendtigt, da auch durch die topografische Lage der Stadt
nur wenige Flachen fur eine Siedlungsentwicklung zur Verfligung stehen.

Hinzu kommt, dass die Bauflache aufgrund der Berucksichtigung umweltplanerischer und verkehrsplaneri-
scher Zielstellungen fir eine bauliche Entwicklung eng bemessen ist. Eine Verschiebung der Gebaude nach
Norden in Richtung Gembdenbach wird auf Grund von Umwelt- und Naturschutzbelangen nicht in Erwagung
gezogen. Der Bereich um den Gembdenbach soll sich naturnah entwickeln, um einerseits den Griinzug zu
stérken und anderseits einen rdumlichen Puffer zwischen Wohngebiet und natlrlichem Bereich herzustellen.
Fur einen geplanten Ausbau der Karl-Liebknecht-Stra3e wird die Verkehrsflache nach Norden erweitert, was
den Spielraum fur einen rdumlichen Abstand der Wohnbebauung ebenso beschrankt.

Aktive SchallschutzmaRnahmen

Aktive Schallschutzmaflinahmen an der Larmquelle, dem Stralen- und StralRenbahnverkehr an der Karl-Lieb-
knecht-Stral3e, sind aus stadtplanerischer Sicht nicht gewiinscht, da das gewlnschte Stadtbild nicht mehr
gegeben wére. Zudem sind notwendige Héhen und Uberstandslangen von AbschirmmaRnahmen (Walle,
Wande) aufgrund der Geb&udehdhe nicht realisierbar, sodass das Umsetzen effizienter, aktiver Schallschutz-
malnahmen nicht méglich ist.

Die Umsetzung einer Schallschutzwand als aktive SchallschutzmalRnahme wurde gepriift. Gegen den Bau
einer Larmschutzwand sprechen folgende Griinde:
— mangelnde Flachenverfiigbarkeit zwischen erster Baureihe und geplantem, neuem Ful3-/ Radweg,
— schwierige topographische Verhaltnisse — eine Larmschutzwand kénnte die Belichtungsverhaltnisse
in den unteren Geschossen der ersten Baureihe durch die Hanglage negativ beeinflussen,
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— eine Larmschutzwand impliziert eine raumliche Trennung — planerisches Ziel ist die Integration des
neuen Wohnquartiers mit dem Siedlungsbestand und die Ausbildung eines stadtischen Stral3enrau-
mes mit angebauten Hauserfronten.

Passive SchallschutzmalRnahmen
Um die Entwicklung des Wohnquartiers ,Erweiterung Wohnen nérdlich der Karl-Liebknecht-Stralle“ umsetzen
zu kénnen, sollen bauliche Vorkehrungen am Gebaude gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sicherstellen.
Dabei wurde geprift, durch andere geeignete Mal3nahmen (z.B. geeignete Gebaudeanordnung und Grund-
rissgestaltung, bauliche SchallschutzmalRnahmen — insbesondere fiir Raume, die zum Schlafen genutzt wer-
den) einen Ausgleich zu erreichen.

Mit der Planung werden durch eine schalltechnisch glinstige Gebaudeanordnungen parallel zur Verkehrslarm-
quelle positive Abschirmeffekte erzielt. Dariiber hinaus werden bauliche SchallschutzmaRnahmen abgeleitet.
Da die Planung eine Bebauung mit geringen Tiefen und Konzepten zum Durchwohnen verfolgt, sind Grund-
rissgestaltungen, die konsequent Schlafrdume zur larmabgewandten Seite konzipieren nicht umsetzbar.

Die getroffenen Festsetzungen wurden aus der ,Schalltechnischen Untersuchung — Schallimmissionsprog-
nose, B-Plan Bebauungsplan Nr. VBB-Wj 20 Erweiterung Wohnen nérdlich der Karl-Liebknecht-Strale* vom
17.09.2024 durch den Gutachter goritzka akustik Ing.-Biiro fiir Schall- und Schwingungstechnik Leipzig abge-
leitet.

Festsetzung 8.1 und 8.2: Larmschutzanforderungen an die Gestaltung der AufRenbauteile (Fassaden und
Déacher) von Gebauden

Zum Schutz vor Larmimmissionen sollen die zum Wohnen dienenden Gebaude schalldammend entsprechend
der DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau® errichtet werden. Die resultierenden AuRenlarmpegel bil-
den die Grundlage zur Dimensionierung der Auflenbauteile nach DIN 4109-2:2018-01. Die Festlegung der
Larmpegelbereiche und damit der erforderlichen Schallddmmmale der Auflenbauteile sind aus den Ermittlun-
gen und Berechnungen der schalltechnischen Untersuchung, Teil C vom 17.09.2024 hergeleitet (s. Anlagen
Bild C21 und C22).

Die malfigeblichen Auflenlarmpegel Lares werden im Gutachten nutzungsunabhangig fur den Tag- und
Nachtzeitraum auf Grundlage der berechneten Schallimmissionen der einzelnen Larmquellen entsprechend
der jeweiligen Berechnungsvorschrift

— Stralenverkehr Lrstr nach RLS-90
— StralRenbahnverkehr Lst nach Schall 03-14
— gewerblicher Larm Lrgewere - Immissionsrichtwerte (IRW) nach TA Larm

ermittelt. In der schalltechnischen Untersuchung sind die Schallimmissionen der Gerausche aus Stra3en- und
Strallenbahnverkehr sowie Gewerbe an den Gebaudefassaden gemafl den Berechnungsvorschriften fur die
Berechnungshdhe von 2,8 m (entsprechend Erdgeschoss), 5,8 m (entsprechend 1. Obergeschoss) und 8,8 m
(entsprechend Dachgeschoss) ermittelt worden. Die — gegebenenfalls — notwendige Addition von 10 dB auf
den Aulenlarmpegel im Beurteilungszeitraum ,nachts” ist bereits berlicksichtigt (pauschale Vergabe). Fur die
mafgeblichen AulRenlarmpegel erfolgt die Zuordnung zu den entsprechenden Larmpegelbereichen. Aus den
Larmpegelbereichen leiten sich die erforderlichen resultierenden Schallddmmmale R’wres der Aulenbauteile
nach DIN 4109 ab.

Als Festsetzung im Bebauungsplan erfolgt eine Regelung zur Ausgestaltung der Aulienbauteile (wie Fassaden
und Fenster) im Sinne der DIN 4109 von schutzbediirftigen Raumen. Schutzbediirftige Raume im Sinne der
DIN 4109 sind z. B. Wohn- und Schlafraume, Kinderzimmer, Arbeitsraume und Biiros sowie Unterrichts- und
Seminarrdume. Die erforderlichen Schallddmmmale sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart im Bau-
genehmigungsverfahren, im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren oder im Genehmigungsfreistellungs-
verfahren auf Grundlage der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® nachzuweisen.
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Die Festsetzung zur schallddmmenden Ausbildung der AuRenfassaden wird unter Bertcksichtigung der ge-
planten Geb&ude und sonstigen Festsetzungen zum Schallschutz getroffen. Dies bringt den Vorteil, dass mit
Umsetzung der Geb&ude und baulichen Anlagen bereits abschirmende Wirkungen erzielt werden kénnen, die
in die Berechnung einflieRen. Dazu zahlt das Gebaude Haus 1 an der Karl-Liebknecht-Stral’e, welches eine
Larmabschirmung fur davon nérdlich gelegene Gebaude im Plangebiet bewirkt. Da nachts die ermittelten,
resultierenden Aul3enlarmpegel Larestags im Plangebiet héher als tags ausfallen, werden diese als Beurtei-
lungsgrundlage herangezogen.

Die sich fir die Larmpegelbereiche 1l (zwei) bis 11l (drei) ergebenden Anforderungen an die Schallddmmung
werden von konventionellen AuRenwandkonstruktionen eingehalten. Ein Schalldamm-Maf3 von 30 - 35 dB
entspricht dem Stand der Technik und ist unter Berlicksichtigung der geltenden Energieeinsparbestimmungen
bei nahezu allen Baukonstruktionen zu erreichen. Die sich fiir die Larmpegelbereiche IV (vier) und V (finf)
ergebenden Anforderungen an die Schallddmmung sind in einem angemessen erhdhten Verhaltnis von Nut-
zen und Aufwand zu erreichen.

Festsetzung 8.3: Verwendung von schallgeddammten fensterunabhangige Liftungseinrichtungen

Eine Schalldammung der AuRenwande von zum Schlafen genutzten Rdumen entsprechend den festgesetzten
Larmpegelbereichen gewahrleistet dabei lediglich bei geschlossenem Fenster einen ausreichend geringen
Innenpegel im angrenzenden Raum. Es ist fir gesunde Wohnverhaltnisse auch sicher zu stellen, dass die
Méoglichkeit fur ausreichende Frischluftzufuhr besteht, ohne dass sich dadurch die Schallddmmung ver-
schlechtert. Deshalb ist die Festsetzung getroffen, dass schutzbedirftige Rdume, die nur Fenster in Fassaden
mit einer LArmbelastung von > 50 dB(A) — herriihrend vom Verkehrslarm — nachts besitzen, gemaR der Richt-
linie VDI 2719 mit schallgeddmmten fensterunabhangige Luftungseinrichtungen auszustatten sind.

Festsetzung 8.4: Schutz der AuBenwohnbereiche

Zu den schutzwirdigen AuRenwohnbereichen zahlen die auBerhalb von Wohngebauden vorhandenen Fla-
chen, sofern sie nicht bloRR der Verschénerung des Grundstiicks dienen, sondern in Erganzung der Gebaude-
nutzung fur ein Wohnen im Freien geeignet und bestimmt sind. Zu diesen Flachen gehéren Rasenflachen,
Garten, Terrassen, Balkone, Dachgarten und in ahnlicher Weise nutzbare sonstige Au3enanlagen. Nicht als
AuRenwohnbereich gelten Vorgarten, die aufgrund ihrer GroRe oder Beschaffenheit nicht fiir den regelmafi-
gen Aufenthalt geeignet sind sowie reine Nutzgarten und sonstige Flachen, die anderen Zwecken als der
Wohnnutzung im Freien dienen oder deren Nutzung fir das Wohnen im Freien nicht zuldssig ist. Allgemein
wird die ungestdrte Benutzung der AuRenwohnbereiche bis zu einem Beurteilungspegel von 60 dB(A) ange-
nommen, was einer ungestérten Kommunikation tber kurze Distanzen in normaler Lautstarke entspricht (s.a.
Kommentar zur BauNVO, Fickert/Fieseler, 2008).

Schallschutzmalinahmen zum Schutz der Aufienwohnbereiche sind im Plangebiet da erforderlich, wo der fur
den Tageszeitraum (6:00 — 22:00 Uhr) ermittelte Beurteilungspegel hoéher als 63 dB(A) ist. Nachts (22:00 —
6:00 Uhr) besteht fir Auenwohnbereiche kein Schutzbedurfnis. Die hdchsten Summenpegel werden an der
Sldfassade des suldlichsten Gebaudes entlang der Karl-Liebknecht-Stral3e erreicht und Uberschreiten den
Wert von 63 dB(A). In diesem Bereich sind Aullenwohnbereiche zu schitzen. Es wird eine Verglasung zur
Minderung der Immissionsbelastung empfohlen, sofern die Wohnungen nur tber diesen Aul3enwohnbereich
verfigen. An allen Ubrigen Baukdrpern bzw. Fassaden unterschreitet der Summenpegel den Wert von 63
dB(A).

Festsetzung 8.5: Bedingte Zuldssigkeit von Nutzungen

Da durch die Gebaudestellung des ersten Gebaudes an der Karl-Liebknecht-StralRe ein Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen erzielt wird und dieser Effekt bei der Ermittlung der resultierenden Au3enlarmpegel
berlicksichtigt wurde, ist es flr die Bewaltigung larmschutzbezogener Anforderungen notwendig, dass die tat-
sachliche Errichtung der Gebaude und baulichen Anlagen der ersten Baureihe vor Eintritt der Wohnnutzung
in zweiter, dritter und vierter Baureihe sichergestellt wird. Aus diesem Grund durfen die Gebaude in den Teil-
gebieten W 2.1 bis W 2.3 erst in Nutzung gehen, wenn im Teilgebiet W 2.4 die zulassigen baulichen Anlagen

36 /57



Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
VBB-Wj 20 ,Erweiterung Wohnen nérdlich der Karl-Liebknecht-Straflie*
Begrundung Stand: 18.09.2024

vollstéandig errichtet sind (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB). Dabei handelt es sich um eine Festsetzung zur aufschie-
bend bedingten Zulassigkeit von Nutzungen. Die Zulassigkeit der Nutzung ist erst dann gegeben, wenn der
im Bebauungsplan festgesetzte Umstand zur vollstandigen Errichtung der Gebdude und baulichen Anlagen
im Teilgebiet W 2.4 eingetreten ist.

Festsetzung 8.6: Abweichungen von den Festsetzungen zum Schallschutz
Fir den Fall des Nicht-Eintretens der ungiinstigsten Annahmen der Schallimmissionen sind die Festsetzungen
um eine Offnungsklausel ergéanzt, die im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Anwendung findet.

8.9 Anpflanzen von Baumen, Dachbegriinung und sonstige Bepflanzung

Festsetzung 9.1
Die Festsetzung von 7 Baumpflanzungen innerhalb der Flache des Gebietes soll dazu beitragen, eine gestal-

terische Qualitadt des halboffentlichen Raumes zu erreichen. Bdume verbessern das Stadtklima, indem sie
Aufheizeffekte reduzieren. Durch die Beschattung versiegelter Flachen sowie durch Verdunstung an der Blatt-
oberflache wird ein Abkuhleffekt erzielt, der besonders an heil’en Tagen spurbar ist. Dartiber hinaus ist auch
eine Verbesserung der Luftqualitat durch die Bindung von Feinstaub und die Filterung von Abgasen gegeben.
Die als G1 bestimmte Gestaltungsmalnahme wird auch im Rahmen der Eingriffsregelung beriicksichtigt.

Mit der Angabe der Mindestqualitdt der anzupflanzenden Baume (Stammumfang von mindestens 14 cm,
3mal verpflanzt, mit Drahtballierung, Hochstamm) soll bereits friihzeitig eine wahrnehmbare stadtebauliche
Wirkung abgesichert werden. Die Festsetzung, klein- bis mittelkronige Bdume anzupflanzen, orientiert darauf,
mdglichst viele Bdume durch optimale Nutzung der eingeschrankten Platzverhaltnisse anpflanzen zu kdnnen.
Die zeichnerisch festgesetzten Baumstandorte sind als Feststandorte zu verstehen, wobei eine maximale Ab-
weichung von 2 m vom festgesetzten Standort méglich ist.

Festsetzung 9.2
Die Festsetzung, dass zeichnerisch festgesetzte Baume, die abgangig sind, unmittelbar, spatestens in der

dem Abgang folgenden Pflanzperiode entsprechend den Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen zu er-
setzen sind, dient dazu die gestalterische Qualitat des halboffentlichen Raumes auch langfristig zu erhalten.
Darlber hinaus sollen die positiven Effekte durch die Pflanzungen im Hinblick auf das Klima langfristig erhalten
bleiben und gesichert sind.

Festsetzung 9.3
Die Regelung zur Bepflanzung des Garagengeschosses hat zum Ziel, die Gestaltung eines begrinten Woh-

numfeldes zu sichern und die klimatischen und dkologischen Ziele der Planung zu unterstitzen. Die Begri-
nung tragt zu einem attraktiven Ortsbild und zum Ausgleich des Mikroklimas im Stadtgebiet bei. Urbane Auf-
heizflachen werden reduziert und Verdunstungsflachen entstehen. Auch die Staubbindung und damit die Re-
duzierung von Feinstaub ist ein positiver Effekt dieser Festsetzung. Es ist eine Begriinung der nicht bebauten
Teile des Garagengeschosses zu 80 % festgesetzt, wobei auch die Terrassen der Erdgeschosse auf dem
Garagenschossdach bericksichtigt sind. Ausnahmen gelten ebenso fiir technische Ein- und Aufbauten, die
konstruktions- und betriebsbedingt notwendig sind. Es ist eine Dachbegrinung mit einer durchwurzelbaren
Schichtdicke von im Mittel 30 cm festgesetzt, um eine Bepflanzung aus Grasern, Stauden und Strduchern
realisieren zu kénnen. Durch die so entstehende begehbare Griinanlage wird eine hohe Wohnumfeld-Qualitat
geschaffen.

Festsetzung 9.4
Die Regelung zur Bepflanzung der Flachdacher der Gebaude hat zum Ziel, die Gestaltung eines begriinten

Wohnumfeldes zu sichern und die klimatischen und 6kologischen Ziele der Planung zu unterstiitzen. Die Be-
grinung tragt zu einem attraktiven Ortsbild und zum Ausgleich des Mikroklimas im Stadtgebiet bei. Urbane
Aufheizflachen werden reduziert und Verdunstungsflachen entstehen. Auch die Staubbindung und damit die
Reduzierung von Feinstaub ist ein positiver Effekt dieser Festsetzung. Es ist eine Begrtinung der Flachdacher
der Gebaude zu 80 % festgesetzt. Die festgesetzte Schichtdicke von mindestens 8 cm ist fur die Entwicklung
einer extensiven Dachbegriinung ausreichend und berticksichtigt gleichzeitig auch die Belastbarkeit und Statik
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des Daches und der Gebaude. Es ist eine Dachbegriinung mit einer durchwurzelbaren Schichtdicke von min-
destens 8 cm festgesetzt, um eine Bepflanzung realisieren zu kénnen. Die Festsetzung, dass die Dachbegri-
nung dauerhaft zu erhalten ist und auftretende Licken nachzuséen sind, dient der langfristigen Erhaltung der
begriinten Flachen und den davon ausgehenden positiven Effekten.

Die Malinahmen zur Dachbegriinung sind im MalRhahmeblatt M1 bestimmt und dienen im Rahmen der Ein-
griffsregelung zur Minimierung der Beeintrachtigung des Naturhaushaltes. In der Eingriffsregelung ist nur die
Dachbegrinung der Wohngebaude bericksichtigt. Die Dachbegrinung von Au3entreppen und Standplatzen
der Abfallbehalter ist nicht bestimmt, da diese Anlagen maglicherweise keine Dacher erhalten.

Festsetzung 9.5
Die Regelung zur Begriinung nicht bebauter Grundstiicksflachen dient der Verbesserung des Mikroklimas und

der Lufthygiene im Quartier und zur Absicherung einer hohen Wohnumfeldqualitat. Nicht bebaut sind dabei
alle Grundstiicksflachen, die nicht von Gebauden, ErschlieBungs- und baulichen Anlagen bedeckt werden.
Um einen klimatischen Effekt zu erzielen, ist eine Differenzierung bei der Begriinung vorgesehen. Dabei sollen
300 m? mit Stauden und Gehdlzen bepflanzt werden. Es sollen vorrangig heimische, standortgerechte Arten
verwendet werden. Die Festsetzung zur Begriinung der nicht bebauten Flachen sind auch im naturschutz-
rechtlichen Ausgleich bilanziert.

8.10  Ortliche Bauvorschriften

Festsetzung 10.1

Aufgrund verkehrlicher, wirtschaftspolitischer und stadtebaulicher Belange soll die Anzahl der auf den
Baugrundstlicken zu errichtenden Stellplatzen im Plangebiet beschrankt werden. Der Gber die nach Nr. 49.1.7
Vollzugsbekanntmachung zur Thiringer Bauordnung (VollzBekThirBO) ermittelte Richtwert fiir Stellplatze soll
an die gebietsspezifischen Besonderheiten angepasst werden.

Nach Punkt 49.1 VollzBekThiurBO muss der Bedarf an Stellplatzen unter Berlcksichtigung der ortlichen
Verhaltnisse konkretisiert werden. Um die Anzahl der notwendigen Stellplatze standort- und nutzungsbezogen
herzuleiten, sind auch die Pkw-Dichte, der Modal Split der Bevélkerung, die OPNV- und Radverkehrsangebote
sowie die Kfz-Verkehrsbelastung im Stadtteil zugrunde zu legen.

Bei der von den ortlichen Besonderheiten unabhangigen Ermittlung des Stellplatzbedarfs, unter Beachtung
der Verkehrsquelle bzw. der Art und des Mal3es der Nutzung, ergibt sich folgender Richtwert fir die Anzahl
der Stellplatze:

Wohnnutzung Mehrfamilienhauser 28 | Wohneinheiten
2.500 | m 2 Wohnflache

Sonstige Nutzungen offen
Richtwert fir den Bedarf an Stellplatzen nach Nr. 1-1,5| Stellplatze je Wohnung
49.1.7 VolizBekThurBO) 10 % | davon Anteil fur Besucher
Richtwert fir den Bedarf an Stellplatzen 28 - 42 | Stellplatze

davon flr Besucher 3 — 4| Stellplatze

Die ermittelte Stellplatzanzahl lasst relevante ortliche Gesichtspunkte und Belange fiir die geplante
Erweiterung der Wohnbebauung nérdlich der Karl-Liebknecht-Strale unberiicksichtigt.

Die Motorisierung und Pkw-Dichte variiert in den Stadtteilen erheblich. Die Stadt Jena weist gesamtstadtisch
mit 364 Pkw/1000 Einwohner (Stand: 31.12. 2019)% eine geringe Pkw-Dichte auf. Im angrenzenden Stadtteil

2Quelle: https://statistiken.jena.de/stadtbezirksstatistik.html
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Wenigenjena (um Karl-Liebknecht-Stralle und Timplingstral3e) mit vergleichbarer baulicher Struktur liegt die
Pkw-Dichte bei 347 Pkw/1.000 Einwohner bzw. bei 0,60 Pkw/Haushalt?3. Das ist ein Anhaltspunkt dafiir, dass
die notwendigen Stellplatzzahlen bei einer Orientierung an der heutigen Nachfrage niedriger anzunehmen
sind.

Auch der aktuelle Modal Split (Verteilung des Transportaufkommens auf die verschiedenen Verkehrsmittel)
weist fir die Stadt Jena einen hohen Anteil sogenannter umweltvertraglicher Verkehrsmittel auf: zu Ful? 39,3 %,
Fahrrad 10,3 %, OPNV 16,2 %. Je hdher die Modal Split-Anteile des Umweltverbunds (FuR, Fahrrad und
OPNV) bzw. je geringer die Anteile des motorisierten Individualverkehrs sind, desto geringer kénnen die
Stellplatzzahlen sein, da die Alternativen zum Kraftfahrzeug bereits gut genutzt werden.

Unter Beachtung verkehrlicher Belange wird bei der Anzahl der notwendigen Stellplatze die gute Erreichbarkeit,
die innenstadtnahe Lage, die optimalen Bedingungen fiur den Radverkehr und die Uberdurchschnittlich gute
Anbindung an den éffentlichen Personennahverkehr (OPNV) berticksichtigt und fiihrt zu einer Reduzierung
des theoretischen Stellplatzbedarfs.

Auch das Plangebiet als Erweiterung des Wohngebietes ,Erlenhdfe kann tberdurchschnittlich gut mit 6ffent-
lichen Verkehrsmitteln erreicht werden. Der Haltepunkt ,Jenzigweg*“ ist ca. 300 m entfernt. Wahrend der nor-
malen Nutzungszeiten werden sie in zeitlichen Abstanden von jeweils zehn Minuten angefahren. (vergleiche
auch Pkt. 49.1.6 VollzBekThirBO).

Haltepunkt ,Jenzig- | Erreichbarkeit Dichte der Ver- Leistungsfahigkeit Attraktivitat des
weg* kehrsmittel (Taktfolge werktags) Verkehrsmittels
Kriterium Mindesten§ eine Halte- | Bahnline 2 Takt max. 10 min Bus, StralRenbahn
stelle das OPNV in R = | Buslinie 41
max. 300m
Punkte je Kriterium 3 2 2 2
gesamt 9 von 12 Punkten

Ermittlung des OPNV-Faktors: 9 Punkte entspricht 75 % der ermittelten KFZ Stellplatze, Ansatz 66 % der
ermittelten KFZ-Stellplatze

Ebenfalls ist die Angebotsqualitat im Radverkehr zu beriicksichtigen. Das Wohngebiet liegt unmittelbar an
innerstadtischen Fahrradhauptrouten durch die Tiumplingstrale / Kunitzer StralRe und die Karl-Liebknecht-
Stralle und ist so optimal an das o6rtliche Fahrradnetz angeschlossen. Dichte Netze und gute Angebote sind
gute Alternativen zum Kraftfahrzeug.

Stadtebauliches Ziel ist es, mit dem Plangebiet eine attraktive Erweiterung des Wohngebietes ,Erlenhéfe” mit
Grin- und Freiflachen zu schaffen, die nur durch eine entsprechend dichte Bauweise auf der begrenzt zur
Verfugung stehenden Grundstiicksflache zu realisieren sind. Die Bauflachen sollen besser mit Wohn- statt
Stellplatzflachen ausgelastet werden. Eine hdhere Stellplatzanzahl ware somit ausschliellich zu Lasten des
Grunflachenanteils méglich, was zu einer damit einhergehenden weiteren Versiegelung von Flachen fuhrt.

Das Konzept zur eingeschrankten Stellplatzherstellung entspricht dartber hinaus der stadtspezifischen
Situation und der Zielsetzung einer klimawandelgerechten Stadtplanung der Stadt Jena.

Unter Bericksichtigung der értlichen, verkehrlichen und wirtschaftspolitischen Belange wird festgelegt, dass
im Gebiet die Herstellung von Stellplatzen auf 1,0 Stellplatz je Wohnung und einen Anteil fiir Besucher von 7
v.H. im Sinne des § 52 Abs. 1 Satz 1 ThurBO hergestellt werden.

Zebenda
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Herstellung von Stellplatzen 1,0 | Stellplatze je Wohnung

7 % | davon Anteil fir Besucher

Mit der Einschrankung der Herstellung von Stellplatzen nach Maligabe § 97 Abs. 1 Nr. 7 ThirBO werden in
im ausgewiesenen Wohngebiet folgende Stellplatze hergestellt:

Stellplatze in Garagengeschoss 28
Stellplatze fir Bewohner 26
Stellplatze fiir Besucher 2

Herstellung von Stellplatzen 28

Nach Thiringer Bauordnung sind notwendige Abstellplatze fir Fahrrader zu schaffen, wobei gemaf Nr. 49.5.2
VollzBekThurBO fir die Zahl der Fahrradabstellplatze die Gesichtspunkte fiir die Ermittlung der erforderlichen
Kfz-Stellplatze sinngemal gelten. Es soll fir die Neubebauung des Vorhabengebietes zwei Abstellplatze je
Wohnung angenommen werden. Fir kurzfristig abgestellte Fahrrader werden zusatzlich 10 % dieser Abstell-
platze empfohlen. Damit ergeben sich flr das Vorhaben 62 Abstellplatze fur Fahrrader, wovon 46 Platze im
Garagengeschoss untergebracht sind und vor jedem Gebaude jeweils 4 Abstellplatze angeordnet werden.

Wohnnutzung Mehrfamilienhauser 28| Wohneinheiten
Bedarf an Abstellplatzen fiir Fahrrader 2 | Abstellplatzen je Wohnung
(geschatzt) 10 % | zusatzlicher Anteil kurzfristig abgestellte Fahrrader
Abstellplatzen fur Fahrrader 62 | Abstellplatzen
im Garagengeschoss 36 | Abstellplatzen
in Kellerabteilen im Garagengeschoss 10 | Abstellplatzen
im Freien vor den Gebauden 16 | Abstellplatzen

Festsetzung 10.2

Die Festsetzung von Flachdachern und Dachterrassen soll bewirken, dass das Baugebiet eine einheitliche
Dachlandschaft aufweist, die dem stadtebaulich-architektonischen Konzept eines zeitlos modernen Wohnge-
bietes entspricht. Damit wird zugleich auf die Formensprache des benachbarten Wohngebietes ,Erlen-
hofe* Bezug genommen und ein einheitlicher Gesamteindruck der Bebauung erreicht. Flachdacher ermdgli-
chen zudem ein Optimum an Wohnflache bei gleichzeitiger Verringerung der Verschattungsproblematik. Sat-
teldacher hingegen wiirden die Verschattungslange bei gleicher Geschossigkeit erhéhen, was zu einer Ver-
groRerung der Gebaudeabstande fiihren und die effektive Nutzung der begrenzten Flache behindern wiirde.
Die Festsetzung zur Begriinung der Dacher ist bestimmt, um die gestalterischen, klimatischen und 6kologi-
schen Ziele der Planung zu unterstiitzen. Die von den umgebenden Hohenziligen einsehbare Begriinung der
Dacher wertet das Orts- und das Landschaftsbild auf, verbessert das Wohn- und Arbeitsumfeld der Menschen
und tragt zum Ausgleich des Mikroklimas im Stadtgebiet, zur Vermeidung von urbanen Aufheizflachen und zur
Verbesserung des Klimas durch Verdunstungsflachen bei.

Durch den Vorhaben- und ErschlieSungsplan ist die Planung fur die Gebaude schon so konkret, dass mit den
Festlegungen des Bebauungsplans darauf eingegangen werden kann. Vorgesehen sind duf3ere Treppenan-
lagen, die méglicherweise mit Dachern versehen werden. Dafiir sollen auch Pultdacher zugelassen werden,
die sich in die Gestaltung der duf3eren Treppenanlagen mit einer zu den Treppenlaufen parallelen Neigung
einflgen.
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Festsetzung 10.3

Dachaufbauten, die technisch zwingend erforderlich sind, durfen die festgesetzten Hohen bis zu einer Hohe
von 1,0 m Ubersteigen. Dazu zahlen bspw. Liftungs- und Klimaanlagen oder Abluftrohre. Fur Solar- und Pho-
tovoltaikanlagen gelten abweichende Vorschriften.

8.11 MaBnahmen zum Naturschutz - Schutz vor Vogelschlag an Glasflachen

Festsetzung 11.1 und 11.2

MaRnahmen zum Schutz vor Vogelschlag sind festgesetzt, da Glas einer der menschlich bedingten
Mortalitatsfaktoren ist, denen zahlireiche Voégel zum Opfer fallen. Mit der Zunahme der in der Stadtarchitektur
weit verbreiteten Verwendung steigt auch das Kollisionsrisiko fir VoAgel. Die Einschatzung des
artenschutzrechtlichen Konfliktpotenzials der Gebaude erfolgte auf Grundlage der baulichen Eigenschaften
der geplanten Bauwerke und deren Umgebung. Vogelkollisionen treten haufig nur an bestimmten
Gebaudeteilen oder Fassadenabschnitten auf. Diese besonders gefahrlichen Gebdudeelemente sind
bestimmt und Vermeidungsmalinahmen festgesetzt worden.

Um das Risiko von Vogelschlag und das artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial an den besonders
gefahrlichen Gebaudeelemente zu minimieren, sind MalRnahmen zum Schutz vor Vogelschlag an Glasflachen
bestimmt. Die Nordseite von Wohnhaus 4 (Teilgebiet W 2.1) weist nach gutachterlicher Einschatzung ein
hohes Vogelschlagrisiko auf. Zur Vermeidung von Vogelschlag sind Glasflachen durch Markierungen zu
verdecken oder markieren. Dabei sind Glasflachen ab eine Gré3e von 1,5 m? zu verdecken oder zu markieren.
Die MaBRnahmen sind geeignet, das Vogelschlagrisiko zu senken.

8.12 Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VVB-Wj 20 ,Erweiterung Wohnen
nordlich der Karl-Liebknecht-StralRe* entspricht den Anforderungen zur Umsetzung der kommunalen
Planungsziele. Gemal Antrag des Vorhabentragers befinden sich die Teile seiner Grundstiicke im
Geltungsbereich, die er zur Verwirklichung seines Vorhabens bendétigt.

Die Uferzone des Gembdenbaches, am nérdlichen Rand des Flurstiicks 12 gelegen, ist nicht in den
Geltungsbereich einbezogen. Hier soll ein Schutzstreifen mit 7 m Abstand von der Bdschungsoberkante des
Uferbereichs im AuRenbereich verbleiben.

Das westliche Flurstiick 7/6 (Teilflache des rechtskraftigen Bebauungsplans VBB-Wj 18) wird in den
Geltungsbereich teilweise einbezogen, da hier die Voraussetzungen fir die ErschlieBung der
Erweiterungsflache in Form von zwei PrivatstraRen geschaffen wurden. Mit der Uberplanung in diesem
Bereich sollen die hier festgesetzten Privatstralen in 6ffentliche Verkehrsflachen tberfihrt werden. Die
geplante Verbindung beider Stralen flihrt zum Ringschluss der westlichen ErschlieBung und Uberplant
Wohnbauflachen des Bebauungsplanes VBB-Wj 18.

8.13  Nachrichtliche Ubernahme

Die in der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung von 20162 festgelegten Vermeidungsmafnahmen und
die ggf. erforderliche AusgleichsmaRnahme werden als nachrichtliche Ubernahme in den Bebauungsplan auf-
genommen, da deren Umsetzung aus naturschutzrechtlicher Sicht notwendig ist, eine Ermachtigungsgrund-
lage nach den Festsetzungsmaglichkeiten gemaR § 9 BauGB jedoch fehlt. Nachrichtliche Ubernahmen sind:
— VermeidungsmaRnahme V1 zur Regelung des Zeitraums fiir Gehélzrodungen und Baum-/Geholzkon-
trolle

%Helk limplan GmbH 2016: Stadt Jena. Bebauungsplan B-Wj-18 ,Karl-Liebknecht-StraRe, Gemarkung Wenigenjena. Spezielle
artenschutzrechtliche Priifung.
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— VermeidungsmaRnahme V2 zur Erhaltung und Schutz bestehender Gehdlzstrukturen entlang des
Gembdenbaches

— vorgezogene Ausgleichsmaflnahme (Artenschutz) zur Kontrolle von Geholzen vor Fallung auf das
Vorkommen von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der Avifauna und der Fledermause und zur Schaf-
fung von Ersatzquartieren.

8.14 Hinweise

Unter dem Punkt ,Hinweise“ werden genauere Erlauterungen zu Themen, die das Plangebiet berthren, ge-
geben und auf wichtige Grundlagen, die auf die Planung anzuwenden sind, verwiesen. Sie besitzen keine
Festsetzungscharakter:

— es wird darauf hingewiesen, dass auflerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zum Aus-
gleich der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und des Naturhaushalts ndher erlduterte Fla-
chen und MalRinahmen erforderlich sind;

— es werden Uber die Festsetzungen hinaus allgemeine Hinweise auf Mdglichkeiten zur Minderung
des Risikos von Vogelschlag gegeben; anerkannte Regeln sind angegeben;

— es wird auf ein geringes Risiko der Subrosion des Baugrundes, auf Schichtenwasser, Staunasse und
Sickerwasser sowie die Notwendigkeit von Baugrunduntersuchungen verwiesen;

— es werden Hinweise zu Auswirkungen bei Starkniederschldge und die Notwendigkeit eines
Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 gegeben;

— es wird darauf hingewiesen, dass geologische Untersuchungen anzuzeigen sind,;

— es wird darauf verwiesen, dass fir das Plangebiet keine Altlastenverdachtsflachen verzeichnet sind;

— es ist angegeben, dass vor Baubeginn eine Untersuchung des Plangebietes auf Munition und
Kampfmittel durchzufiihren ist;

— es wird auf die Mdglichkeit archdologischer Funde und die Notwendigkeit archaologischer
Untersuchungen verwiesen;

— es wird ein Hinweis um Schutz vor baubedingten L&rm gegeben;

— es gibt Uber Festsetzungen hinaus einen Hinweis zum allgemeinen Schallschutz;

— es wird auf kommunale Richtlinien und Satzungen der Stadt Jena verwiesen, wie Solarvorrang,
Richtlinie zur Minderung der Lichtverschmutzung, Abfallsatzung, Baumschutzsatzung;

— auf die notwendige Léschwasserversorgung wird verwiesen;

— es werden Hinweise zum Bodenschutz, insbesondere auf die Ersatzbaustoffverordnung gegeben.

8.15 Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich auBerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 1a BauGB)

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VBB) Wj-20 ,Erweiterung Wohnen nérdlich der Karl-
Liebknecht-Strale” sind Eingriffe in die Natur und Landschaft zu erwarten. Diese Eingriffe sind entsprechend
§ 1a und § 9 Abs. 1a BauGB zu vermeiden und zu minimieren oder auszugleichen und zu ersetzen. Fur die
Bilanzierung des durch die Planung zu erwartenden Eingriffs in Natur und Landschaft werden die Flachen
innerhalb des Geltungsbereichs der Satzung betrachtet.

Gemal Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, die im Umweltbericht geflihrt wird, liegt fiir die Ausgangssituation
des Plangebietes ein Gesamtbiotopwert von 57.645 Punkten vor. Der durchschnittliche Biotopwert der Flache
betragt 13,2 Punkte je m2. Nach Umsetzung der Planung weist der Geltungsbereich einen Biotopwert von
38.910 Biotopwertpunkten auf. Dies entspricht einem durchschnittlichen Biotopwert von 8,8 Biotoppunkten/m?2.

Bilanzierung

Biotopwert Bestand 57.645
Biotopwert Planung 38.910
Differenz -18.735
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In der Gegenlberstellung der fir das Plangebiet ermittelte Biotopwerte von Bestand und Planung ist ein
Wertverlust von 18.735 Okopunkten festzustellen. Zu dessen Kompensation werden externe
AusgleichsmaRnahmen ausgewiesen. Durch diese werden insgesamt 18.850 Okopunkte abgesichert:

Ausgleichsmafinahme A1.1, Entwicklung eines erweiterten naturnahen )
Randstreifens des Gembdenbaches aus Gehdlzstrukturen und Wiesenflache 3.300 Okopunkte
mit Rasenweg

Ausgleichsmalnahmen A1.2.1 und A1.2.2 (fir Vorhabengebiet), Anrechnung
und Sicherung von Okopunkten aus dem Ausgleichsflachenpool der Stadt
Jena:

—  Gartenrenaturierung am Gembdenbach (OK-GEK-JO16) (A1.2.1)
— Entsiegelungsmafinahme in Lichtenhain (OK-Li 01) (A1.2.2)

12.300 Okopunkte

AusgleichsmaBnahme A 2.1 (fur Verkehrsflache Karl-Liebknecht-Strale),
Anrechnung und Sicherung von Okopunkten aus dem Ausgleichsflachenpool 3.250 Okopunkte
der Stadt Jena

Die Bilanzierung von Eingriffen und AusgleichsmaRnahmen wird im Bereich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes in den Teilbereich des Vorhabentragers und in den Teilbereich der &ffentlichen
Verkehrsflachen der Karl-Liebknecht-Strafte unterschieden. Fir beide Teilflachen ist ein Ausgleich unabhangig
voneinander gegeben. Folgende MaRBnahmen zum Ausgleich aullerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes sind bestimmt:

Entwicklung eines erweiterten naturnahen Randstreifens des Gembdenbaches aus Gehdlzstrukturen und Wie-
senflache mit Rasenweg (Ausgleichsmalinahme A1.1):

Bei der Rdumung der Kleingartenanlage wurden im Uferschutzstreifen von 7 m der Obstbestand erhalten und
die Flache fur die Entwicklung einer Wiesenflache vorbereitet. Im Zuge der Ausgleichsmalinahme ist dieser
Randstreifen zur Oberkante der Uferbdschung des Gembdenbaches naturnah zu entwickeln. Der Gehdlzbe-
stand ist in einer durchschnittlichen Breite von ca. 3 m mit standorttypischen Strauchern zu einer geschlosse-
nen Heckenstruktur abzurunden. Die Pflanzungen sind nach der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege dau-
erhaft zu unterhalten. Daran anschlieRend ist ein 4 m breiter Wiesenstreifen zu entwickeln. Davon sollen 3 m
als Rasenweg zur Bewirtschaftung des Uferbereiches nutzbar sein. Auf den verbleibenden Randflachen zu
den Gehdlzen von mind. 1 m Breite ist ein Stauden- und Graser-Saumstreifen zu entwickeln. Die Wiesen sind
extensiv zu pflegen (extensive Mahd, 1-2mal jahrlich).

Abbildung 10: Ubersichtslageplan Ausgleichsmafnahme A1.1 nérdlich des Vorhabengebietes
l40.UZ”
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Anrechnung und Sicherung von Okopunkten aus dem stadtischen Ausgleichsflachenpool fir das
Vorhabengebiet (Ausgleichsmallinahme A1.2.1 und A1.2.2):

Fir den Ausgleich ist die vertragliche Bindung von 12.300 Oko-Punkten aus den Ausgleichsflachenpool der
Ausgleichsmalinahmen der Stadt Jena mdglich. Dafiir werden vom Fachdienst Umweltschutz die Mal3inahmen
Gartenrenaturierung am Gembdenbach (OK-GEK-JO16) und Entsiegelung in Lichtenhain (OK-Li 01) zugeord-
net. Die Malnahmen werden in den MaRnahmenblattern naher beschrieben.

Die Sicherung der AusgleichsmaflRnahmen, die dem Vorhaben zugeordnet und durch den Vorhabentrager um-
zusetzen bzw. zu finanzieren sind, erfolgt durch vertragliche Regelungen im Durchfiihrungsvertrag. Die Oko-
punkte werden vom Vorhabentrager bis zum Beginn der Bauarbeiten angekauft.

Anrechnung und Sicherung von Okopunkten aus dem stadtischen Ausgleichsflachenpool fiir die
Verkehrsflachen der Karl-Liebknecht-Stralie (AusgleichsmafRnahme A2):

Fir den erforderlichen Ausgleich werden die notwendigen 3.250 Okopunkte aus den Ausgleichsflachenpool
der Stadt Jena bilanziert und abgesichert. Der Ausgleich bezieht sich nur auf den Eingriff, der mit dem Ausbau
der Nebenanlagen der Karl -Liebknecht-Stralle verbunden ist. Die Realisierung erfolgt unabhangig von der
Entwicklung des Wohngebietes und ist zeitlich den Ausbauarbeiten der Verkehrsanlagen der Karl-Liebknecht-
StralRe zugeordnet.

9 Flachenbilanz
Flachenbezeichnung - Nutzung FlachengroBe | Flachenanteil
Geltungsbereich vorhabenbezogener Bebauungsplan 4.380 m? 100 %
Gebiet, das vorwiegend dem Wohnen dient (Wohnbauflache) 3.195 m? 73 %
davon

Baugrundstick Erweiterung Erlenhéfe 3.125 m?

Uberplanung VBB-W;j 18 (Wohngebiet Erlenhdfe) 70 m?
Verkehrsflachen 1.185 m? 27 %

davon

Offentliche Verkehrsflache: Karl-Liebknecht-Strake 360 m?

Uberplanung VBB-Wj 18 (PlanstraRen) 825 m?
Flachenbezeichnung - Nutzung FlachengroRe
Baugrundstiick Erweiterung Erlenhofe - Wohnbauflache 3.125 m?

davon

Uberbaubare Grundstucksflachen (Flachen innerhalb der Baugrenzen) 1.680 m?

Flache Ruckhaltung Niederschlagswasser (Regenrickhaltung) - unterirdisch 60 m?

Flache fir Garagengeschoss 985 m?

davon

Uberbaut durch Wohngebaude (Uberlagerung mit Giberbaubaren

Grundstiicksflachen) 610 m?
unter Gelande, begriint (Dachbegriinung), teilweise Terrassen 375 m?
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10 Auswirkungen der Planung

Mit der Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VBB-Wj 20 ,Erweiterung Wohnen nérdlich
der Karl-Liebknecht-Strale” sind Auswirkungen auf einzelne der in § 1 Abs. 6 und § 1a BauGB genannten
Belange zu erwarten. Nachfolgend erdrterte Auswirkungen sind fur die Planung VBB-Wj 20 , Erweiterung Woh-
nen nordlich der Karl-Liebknecht-Stralle” als wesentlich anzusehen. In der Abwagung werden 6ffentliche und
private Belange erfasst und gegeneinander und untereinander abgewogen (§ 1 Abs. 7 BauGB).

10.1  Auswirkung auf ausgeiibte Nutzungen

Das Plangebiet wird gegenwartig fur die Baustelleneinrichtung des in Bau befindlichen Wohngebiets ,Erlen-
héfe* genutzt. Durch die Planung des VBB-Wj 20 gibt es keine Einschrankung fir diese Nutzung.

Sidlich des Plangebietes befindet sich ein durch Wohnen gepragtes Stadtgebiet im unbeplanten Innenbereich.
Die Bebauung ist gepragt durch 2- bis 3-geschossige Einzel- und Reihenhduser mit einer oder mehreren
Wohnungen. Ostlich grenzt auf der gesamten Lange des Plangebietes eine Gartnerei an. Die Gartnerei hat
eine eigene Anbindung an die Karl-Liebknecht-Straf3e. Durch die Nutzung und Bebauung im Geltungsbereich
als Wohnbauflache werden die umliegenden Nutzungen nicht eingeschrankt und deren Belange nicht berthrt.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt durch das unmittelbar westlich angrenzende Wohngebiet ,Erlenhofe”.
Der durch die Planung (4 Wohngebaude) induzierte Verkehr hat keine Auswirkungen auf die ,Erlenhéfe”. Die
Anbindung Uber den bestehenden Verkehrsknotenpunkt mit Einmindung zur StralRe Am Erlkénig ist so ge-
wahlt, dass der Verkehrsfluss in der Karl-Liebknecht-StralRe durch den Anliegerverkehr nicht beeintrachtigt
wird. Aktive SchallschutzmalRnahmen (Schallschutzwand) an der Bundesstral’e sind stadtebaulich nicht er-
winscht.

10.2 Gesunde Wohnverhiltnisse, Sicherheit der Wohnbevélkerung
(§ 1Abs. 6 Nr. 1i.V.m. § 1 Abs. 7 BauGB)

Die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse werden insbesondere dadurch verwirklicht, dass das Bau-
gebiet glinstig zu anderen Bauflachen, zu Griinflichen und dem umgebenden Landschaftraum zugeordnet
wird. Des Weiteren erfolgen geeignete Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung und zu den Utberbau-
baren Grundstlicksflachen nach Maligabe der §§ 16 ff. BauNVO. Es sind den Gebauden mit Wohnungen
angemessen wohnungsnah Frei- und Grinflachen im und auerhalb des Plangebietes angegliedert.

Um die Beeintrachtigung des Kaltluftstromes im Gembdenbachtal zu minimieren und damit eine ausreichende
Belliftung und Abkihlung des Wohngebietes zu gewahrleisten, werden die Wohngebaude mit Bezug zum
Wohngebiet ,Erlenhéfe” parallel zum Kaltluftstrom errichtet. Folglich werden die Wohnrdume in Nord-Sid aus-
gerichtet. Die in West-Ost-Richtung verlaufenden Planstrallen des Wohngebiets ,Erlenhéfe dienen als Leit-
bahnen fur die Kaltluft. Im Plangebiet werden fir die Fortsetzung dieser Leitbahnen Freifldchen vorgesehen.

Aus Grinden einer moglichst effizienten Flachenausnutzung fir Wohnbauzwecke sind 4 Gebaude vorgesehen.
Durch die fir den Schutz des Landschaftsraums am Gembdenbach bedingte Begrenzung einer Bebauung in
dieser Richtung und die fir die Belichtung der Wohnungen erforderlichen Mindestabstande der Gebaude un-
tereinander, muss das sudlichste Gebaude relativ nah an der Karl-Liebknecht-Stral3e errichtet werden. Die
schalltechnischen Orientierungswerte und teilweise die Immissionsgrenzwerte kdnnen ohne Schallschutz-
mafRnahmen nicht eingehalten werden. Die rechtlich anerkannten Schwellenwerte der Gesundheitsgefahr-
dung von tags 70 dB(A) werden unterschritten, die rechtlich anerkannten Schwellenwerte der Gesundheitsge-
fahrdung von nachts 60 dB(A) jeweils an der Sudfassade des stdlichen Baukdrpers erreicht bzw. geringflgig
um bis zu 0,3 dB Uberschritten werden.
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Fur den Larmschutz des Wohngebietes erfolgen bauliche LarmschutzmaRnahmen. So ist festgesetzt, dass
die AuRenbauteile schallschutzddmmend entsprechend der DIN 4109-1: 2018-01 ,Schallschutz im Hoch-
bau“ ausgefuhrt werden missen. Maf3stabsgebend sind die im Schallschutzgutachten ermittelten mafRgebli-
chen AuRenlarmpegel. Da es aufgrund der Unterbringung unterschiedlicher WohnungsgrofRen in den Gebau-
den und damit der Integration unterschiedlicher Wohngrundrisse nicht mdglich ist, alle Aufenthaltsrdume von
der Karl-Liebknecht-Stralle abzuwenden, ist festgesetzt, dass in diesen Rdumen Luftungseinrichtungen vor-
zusehen sind.

Durch die 6stlich angrenzende Gartnerei sind keine Larmimmissionen zu erwarten, die die Orientierungswerte
fur ein allgemeines Wohngebiet Giberschreiten.

Durch den planungsinduzierten Verkehr der geplanten Wohnbebauung erhéhen sich die Beurteilungspegel
aufgrund der prognostischen Verkehrszahlensteigerung auf die vorhandene Wohnbebauung im westlich an-
grenzenden Bebauungsplan Nr. VBB -Wj 18 ,Nordlich der Karl-Liebknecht-Stral3e” um maximal 1 dB. Die
geringen Auswirkungen des planungsinduzierten Verkehrs (anlagenbedingter Verkehr auf 6ffentlichen Stral3en)
machen keine MalRnahmen organisatorischer Art erforderlich.

Gesunde Wohnverhaltnisse fur die stdlich angrenzende Wohnbebauung bleiben mit Umsetzung der Planung
gewahrleistet, da die Bebauung keinen Einfluss auf Belichtung und Besonnung nimmt und zu keiner héheren
Larmbelastung durch Schallreflexion fuhrt.

10.3 Wohnbediirfnisse der Bevolkerung
(§ 1 Abs. 6 Nr. 2i.V.m. § 1 Abs. 7 BauGB)

Im Rahmen der Stadtentwicklungs- und Flachennutzungsplanung wurde fir die Stadt Jena aufgrund steigen-
der Einwohnerzahlen, durch weiteres Ansteigen der Wohnflache je Einwohner und dem Trend zu kleineren
Haushalten ein steigender Wohnraumbedarf im Stadtgebiet ermittelt. Die Prognosen zur Bevoélkerungsent-
wicklung und die Bilanzierung zum Wohnflachenbedarf Jenas belegen, dass auch kinftig erganzende Woh-
nungsbauvorhaben erforderlich werden. Die Deckung des Bedarfs an Wohnungen soll gemaf der kommuna-
len strategischen Stadtentwicklungsplanung neben Bestandserganzungen und Nachverdichtung auch durch
die Neuausweisung von Wohnbauflachen gesichert werden. Das Plangebiet wird als Teil einer Potenzialflache
zur Schaffung neuer Wohnbauflachen in der Stadt Jena beriicksichtigt. Im Flachennutzungsplan sind diese
Wohnbauflachen bereits ausgewiesen. Weitere Konzepte und Planungen (u.a. Integriertes Stadtentwicklungs-
konzept 2030+, Wohnbauflachenkonzeption 2035) bestatigen diese Entwicklungsabsicht.

Im Wohngebiet ,Erlenhéfe” hat der Vorhabentrager Wert auf die Schaffung preiswerten Wohnraums gelegt,
der sich an dem Marktanteil entsprechender Nachfragen in der Stadt Jena orientiert. Im Plangebiet ist nun zur
Ergadnzung des Standortes vorgesehen, hochwertigeren Wohnraum mittlerer Preiskategorie zu schaffen. Die
im 6stlichen Stadtgebiet gelegene Flache bietet dabei giinstige Voraussetzungen. Das Plangebiet liegt in in-
nerhalb eines gut erschlossenen Stadtgebietes. Gemeinbedarfseinrichtungen, Einkaufsmoglichkeiten sowie
Sport- und Erholungseinrichtungen liegen im nahen Umkreis. Durch die nahegelegene StralRenbahnhaltestelle
und Bushaltestelle in der Karl-Liebknecht-Strale ist das Plangebiet sehr gut an den 6ffentlichen Personen-
nahverkehr angebunden. Durch die Ausweisung von Wohnbauland im Gebiet wird den Wohnbediirfnissen der
Bevolkerung als erheblicher 6ffentlicher Belang Rechnung getragen.

10.4  Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und Umbau vorhandener Ortsteile
(§ 1 Abs. 6 Nr. 4i.V.m. § 1 Abs. 7 BauGB)

Der Ausweisung von Wohnbauflachen im Oberzentrum Jena wird bei der Abwagung mit konkurrierenden Be-
langen der Siedlungsentwicklung und Freiraumsicherung besonderes Gewicht beigemessen. Die Befriedigung
der Wohnbedurfnisse der Bevolkerung der Stadt Jena Uberwiegt das strategische landesplanerische Ziel zur
Begrenzung der Flacheninanspruchnahme fir Siedlungs- und Verkehrszwecke. Gemal Landesentwicklungs-
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programm Thiringen 2025 (LEP 2025) besteht in den Teilrdumen mit stabiler und leicht zunehmender Bevol-
kerungsentwicklung, wie in der Stadt Jena, ein Bedarf an Siedlungs- und Verkehrsflachen im Stadt- und Um-
landbereich. Eine Siedlungstatigkeit nur im Bestand ist nicht realisierbar.

Die siedlungsstrukturellen Belange sind dahingehend beachtet, dass durch umfassende kommunale Planun-
gen die Verflgbarkeit sdmtlicher innerdrtlicher Méglichkeiten an freien Bauplatzen in vorhandenen Baugebie-
ten (B-Plane), an Baulucken, an Nachverdichtungsflachen und durch aktive Liegenschafts- und Bodenvorrats-
politik sowie Marketing mit dem Baulandkataster geprift wurden. Im Ergebnis ist neben der Aktivierung vor-
handener Flachen auch die offensive Ausweisung von Wohnbauflachen begriindet worden. Das Vorhaben
entspricht diesem Ziel, da damit die Randflache eines Wohngebietes, fiir die bisher noch kein Baurecht besteht,
mit dem Bebauungsplan aktiviert wird.

Das Vorhabengebiet ist eine kompakte Erweiterung des Wohngebietes ,Erlenhéfe” in dstliche Richtung im
Stadtteil Wenigenjena. Diese moderate Fortentwicklung des Wohngebietes von 139 auf 167 Wohnungen und
einer Zunahme der voraussichtlichen Bewohnerzahl von etwa 500 auf 570 wird zu keinen Beeintrachtigungen
im bestehenden Stadtgebiet fihren.

10.5 Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sowie die Gestaltung
des Orts- und Landschaftsbildes
(§ 1 Abs. 6 Nr. 5i.V.m. § 1 Abs. 7 BauGB)

Denkmale sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Mégliche Bodenfunde kénnen im Plangebiet nicht
ausgeschlossen werden. Ein durch Bodenfunde belegter friihmittelalterlicher Begrabnisplatz stidlich der Karl-
Liebknecht-Stral3e liegt aber nicht in direkter Nachbarschaft zum Plangebiet. Etwaige Beeintrachtigungen von
Denkmalen oder baulichen Anlagen mit stadtebaulichem, architektonischem oder kiinstlerischem Wert im Um-
kreis des Plangebietes werden mit der Umsetzung des Vorhabens nicht beeintrachtigt.

Mit der Erweiterung des Wohngebietes ,Erlenhéfe” wird der Umbauprozess des Ortsbildes am Standort fort-
gesetzt. Das Plangebiet wird bereits jetzt fir die Baustelleneinrichtung des im Bau befindlichen Wohngebietes
.Erlenhofe” genutzt. Nach Umsetzung der Planung wird das Vorhabengebiet durch kleinteilig gegliederte
Stadtvillen die kompakte Bebauung der ,Erlenhéfe” nach Osten hin abrunden. Die geplanten Gebaudehdhen
und die Gliederung der oberen Geschosse vermitteln zur Bebauung im weiteren Verlauf der Karl-Liebknecht-
Stralle. In zusammenhangenden Freirdumen werden sich die Grinraumstrukturen vorrangig entlang der HO-
henlinien entwickeln. Vernetzungen mit dem Uferbereich des Gembdenbaches und den Flachen der benach-
barten Gartnerei kdnnen sich ausbilden.

Gebaudehdhen und Gebaudeanordnung lassen den Jenzig weiterhin als landschaftliche Dominante flir das
Stadtgebiet von der Karl-Liebknecht-Stral3e aus sichtbar. Blickbeziehungen zwischen bestehender Siedlung
und Landschaft von und zum identitatsstiftenden Jenzig bleiben erhalten. Die offene Bebauung lasst zudem
Durchblicke aus dem Plangebiet zu.

Der Grunraum des Gembdenbaches kann sich aufgrund des Abstandes zwischen Oberkante Uferb6schung
und den Wohnbauflachen naturnah entwickeln und weiterhin das Landschaftsbild bestimmen.

10.6 Belange des Umweltschutzes, Natur- und Klimaschutzes und der Landschaftspflege
(§ 1Abs. 6 Nr. 7i.V.m. § 1 Abs. 7 BauGB)

Bei der Bewertung der Belange von Natur, Landschaft und Umwelt werden die Garten, die urspriinglich den
Standort bestimmten, nicht mehr betrachtet. Die Flachen wurden berdumt und dienen als Baustelleneinrich-
tung fir das Wohngebiet ,Erlenhéfe”, das sich noch im Bau befindet. Das Plangebiet wird auch nicht mehr
gartnerisch genutzt. Betrachtet werden der Griinzug des Gembdenbachs und noch vorhandene Gehdlzbe-
stdnde am Rand des Plangebietes.
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Tiere und Pflanzen

2016 wurde fir das Gebiet nordlich der Karl-Liebknecht-StralRe einschliellich dem jetzigen Plangebiet eine
spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)?® durchgefiihrt. Danach wurde fiir das Plangebiet die Moglich-
keit des Vorkommens von geschutzten Arten eingeschatzt. Die saP kommt zu dem Ergebnis, dass eine Be-
eintréchtigung von geschitzten Arten im Zuge des Bauvorhabens mdglich ist. Ein Eintritt von Verbotstatbe-
stédnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BNatSchG kann unter Bertcksichtigung von Vermeidungsmafnahmen V1
(Regelung Zeitraum Gehdlzrodungen und Baumkontrolle) und V2 (Vermeidung unplanmafiger Flacheninan-
spruchnahme am Gembdenbach) verhindert werden.

Mit der Beraumung des Plangebietes flir die Nutzung als Baustelleneinrichtung gemafl Baugenehmigung vom
21.02.2023 wurden bereits der gesamte Gebaudebestand und die Vegetation beseitigt. Es wurde lediglich der
Baum- und Strauchbestand an der Bdschung zur Karl-Liebknecht-Stral3e erhalten. Vermeidungsmalinahmen
wurden dabei bertcksichtigt. Fur das Plangebiet sind weiterhin die Vermeidungsmafinahmen V1 und V2
anzuwenden. Fur den Fall, dass an Gehdlzen an der Karl-Liebknecht-Stral3e essentielle Lebensstatten von
Végeln (dauerhafte Nistplatze) oder Fledermausen (Wochenstuben-Gesellschaften sowie andere regelmaRig
genutzte Quartiere) festgestellt werden, sind zur endgiiltigen Uberwindung der Verbotstatbestidnde des § 44
Abs. 1 BNatSchG (hier v.a. Nr. 3, Schadigungsverbot) Ersatz-Nisthilfen oder Strukturen (vorgezogene
Ausgleichsmalinahmen) im Plangebiet zu schaffen.

In der Baugenehmigung zur Herstellung der temporaren Baustelleneinrichtung ergingen u.a. mit folgenden
Auflagen:

— Erhalt und Schutz des Gewasserrandstreifens von 7 m zum Gembdenbach, und der dortigen Obstbdume
— Anbringen von mindestens 5 Fledermausflachkasten an den entstehenden Gebauden

— Anbringen von mindestens 5 Vogelnistkasten an Gehdlzen im Umfeld

— Aufstellen des Stammabschnittes eines Obstbaums mit Faulnishéhlen im Bereich des Gembdenbaches.

Ausgehend von einer temporaren Nutzung der Flachen fir die Baustelleneinrichtung wird zudem in der
Baugenehmigung gefordert, dass nach Rickbau der Anlagen mesophiles Grinland mit Obst- und
Laubbdumen/-strduchern auf der gesamten Flache des Plangebietes zu entwickeln ist. Mit Bezug auf die
Baumschutzsatzung ist ein Ersatz von den dort aufgeflhrten zu schitzenden Baumen vorgesehen. Darlber
hinaus ist eine Begriinung der Freiflachen des Plangebietes mit Strauchern, Stauden und Grasern geplant.

Die zu rodenden Geholzflachen auf der Béschung zur Karl-Liebknecht-StraRe werden gemaR der Eingriff-
Ausgleichs-Bilanz durch Pflanzungen in den Freianlagen im Gebiet und MaRnahmen auferhalb des
Plangebietes ersetzt.

Die Einordnung von groRen Glasflachen in bzw. an den Gebaudefassaden kann vor allem fur Végel, aber auch
fur Insekten ein Kollisionsrisiko schaffen. Zur Reduzierung dieses Risikos soll in der Gestaltung der Glasfla-
chen Vorkehrungen getroffen werden (Vermeidung von Durchsicht Gber Eck 0.dgl. sowie von Spiegeleffekten,
Verwendung von Strukturen auf den Glasflachen).

Zum Schutz von Bachaue und -béschung des Gembdenbaches mit uferbegleitender Vegetation und zur Ver-
besserung der 6kologischen Funktionen wird die uferseitige Plangebietsgrenze in einem Abstand von 7 m ab
Bdschungsoberkante festgelegt, um einen ausreichenden Gewasserrandstreifen zu gewahrleisten und vor-
handene Baume zu erhalten und schitzen zu kénnen. Die AuRenwohnbereiche des nérdlichen Gebaudes
befinden sich auf den festgesetzten Wohnbauflachen und greifen nicht in den Bereich des Gewasserrandstrei-
fens ein.

Wahrend der Bauphase sind baubedingte Wirkungen fir Tiere und Pflanzen (u. a. Staub- und Larm-immissi-
onen, Flacheninanspruchnahme und damit Funktionsverlust von Biotopstrukturen) zu erwarten. Diese sind
zeitlich auf die Bauphasen befristet und entsprechen dem erforderlichen Umfang. Mit der Umsetzung des

ZHelk limplan GmbH 2016: Stadt Jena. Bebauungsplan B-Wj-18 ,Karl-Liebknecht-StraRe, Gemarkung Wenigenjena. Spezielle
artenschutzrechtliche Priifung.
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Vorhabens entstehen zudem anlagen- und betriebsbedingte Wirkungen fiir Tiere und Pflanzen (u. a. Dauer-
hafter Flachenverlust, dauerhafte Veranderung der Standortbedingungen, Larmwirkungen).

Die VermeidungsmafRnahmen V1 (Regelung Zeitraum Gehdlzrodungen und Baumkontrolle), V2 (Vermeidung
unplanmaRiger Flacheninanspruchnahme am Gembdenbach) und fir die vorgezogene Ausgleichsmalinah-
men Acer 1 (Ersatz-Nisthilfen oder Ersatzquartiere) werden als nachrichtliche Ubernahme in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Boden

Fiir das Vorhabengebiet wurde 2023 ein Baugrundgutachten erstellt (siehe 6.2) 26, dem die Angaben zu Boden
und Geologie entnommen wurden. Der Boden wurde bereits anthropogen verandert. Die natirliche Funktion
als Lebensraum flr Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen wurde stark durch die gartnerische Nutzung
Uberformt. Mit Bodenveranderungen durch Diingung oder Abfalle bzw. mit Versiegelungen ist zu rechnen. Mit
der Aufgabe und Beraumung der Garten durch den Vorhabentrager sind bereits einige dieser Einfliisse
beseitigt worden.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Altlastenverdachtsflachen im Thuringer Altlasteninformationssystem
verzeichnet.

Die eher unterdurchschnittliche Bodengite in diesem Bereich von Jena (Ackerzahl 40-50 nach Thiringer
Landesanstalt fur Landwirtschaft) ist mit einem nur begrenzten Ertragspotenzial als Gartenflache verbunden.

Aufgrund des Anteils unversiegelter Flachen besteht fir den Boden ein Potenzial als Versickerungs- und
Filterflache. Die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist jedoch durch gering wasserdurchlassige Schichten
eingeschrankt.

Als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte kommt dem Boden an diesem Standort keine Bedeutung zu.

Die Belange des Bodenschutzes werden hauptséchlich durch die geplante Uberbauung von Flachen und den
damit verbundenen Versiegelungen betroffen, da natlirliche Bodenfunktionen gestért werden kénnen. Der
Uberbaubare Flachenanteil des geplanten Wohngebietes wird im Plangebiet mit einer Grundflachenzahl von
insgesamt maximal 0,75 festgesetzt. Bei Ausnutzung der im Bebauungsplan festgesetzten zu Uberbauenden
Flache (inkl. StralRen und FuRwege) ist eine Flachenversiegelung von bis zu 0,33 ha mdglich. Angesichts des
eng begrenzten Plangebietes und den angrenzenden nicht versiegelten Flachen des Grinzuges vom
Gembdenbach und der Gartnerei sind die Einschrankungen der Bodenfunktion im gesamtstadtischen Kontext
nicht erheblich.

Bei den Berdumungs- und Erdarbeiten besteht die Gefahr, dass der Oberboden verloren geht bzw. mit
Abbruchmaterial und Vegetation entsorgt wird. Durch ein qualifiziertes Boden- und Abfallmanagement auf der
Grundlage der geltenden Gesetze lasst sich gewahrleisten, dass der unbelastete Oberboden gesichert und
wieder eingebaut wird. Muss neuer Oberboden angeliefert werden, sollte bei der Auswahl der Herkunft darauf
geachtet werden, dass das Risiko der Einbringung von Samen invasiver Arten gering gehalten wird.

Flache

Das Plangebiet liegt im planungsrechtlichen AuRenbereich. Es wird im Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache ausgewiesen. Das Bereitstellen von Flachenreserven fir den Bau von Wohnungen hat fur die
Stadt Jena Prioritat. Das Gebiet wird durch eine starke Hangneigung gepréagt. Die mdgliche Erschlielung kann
nur uUber die westlich oder 6stlich angrenzenden Flachen erfolgen. Die Anbindung als Erweiterung des
Wohngebietes ,Erlenhéfe” wurde bereits in den Verkehrsflachen und den Ver- und Entsorgungsmedien
berlcksichtigt. Damit ist eine flachensparende ErschlieBung moglich. Die kompakte Bebauung und die
Nutzung eines Garagengeschosses fiir den ruhenden Verkehr reduzieren auflerdem den Flachenverbrauch.

%JENA-GEOS-Ingenieurbiiro GmbH (2023): Baugrundgutachten, Erlengriin, Jena, Stand 12.07.2023
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Wasser

Bei den Baugrunduntersuchungen wurde Grundwasser lediglich im nordwestlichen Bereich des in Bau befind-
lichen Wohngebietes ,Erlenhéfe” im Bereich des angrenzenden Gembdenbaches bei ca. 2,85 m Tiefe ange-
schnitten. Im sudlichen Bereich des Plangebietes wurde im Hangschutt bei 3,05 m Tiefe (+149,51 m 4. NHN)
ein partieller Schichtenwasserleiter angeschnitten, welcher aber nur geringe Ergiebigkeit erwarten lasst. Es
bieten gute Voraussetzungen fiir die Versickerung anfallenden Niederschlagswassers. Die Versickerungsfa-
higkeit des Bodens im Untersuchungsgebiet ist jedoch eingeschrankt. Der Baugrund weist oberflachennahe
bis ca. 2-5 m Tiefe relativ gering wasserdurchlassige Baugrundschichten (Auelehme, Hanglehme) mit Durch-
lassigkeitsbeiwerten von kf ~ 1 x 10-° m/s auf. Die bereichsweise vorhandenen Aufflillungen sind fir Versicke-
rungen nicht relevant, da sie auf gering wasserdurchlassigen Baugrundschichten aufliegen. Darunter stehen
mit den Hangschutten, Terrassenkiesen und dem Sandsteinzersatz deutlich besser durchldssige Boden (kf ~
2 x 10-® m/s) in Machtigkeiten von 2 — 3 m an, in denen die Versickerung von Oberflaichenwasser méglich ist.
Als Liegend-Stauer steht darunter der Sandstein an. Werden die oberen, gering durchlassigen Bodenschich-
ten mit Versickerungsanlagen durchstof3en, so ist eine Versickerung tber Versickerungsschachte oder Versi-
ckerungsrigolen mdglich. In den Auelehmen und Hanglehmen ist jahreszeitlich bedingt mit Staundssezonen
zu rechnen.?’

Im Gebiet selbst sind keine Oberflachengewasser oder -systeme vorhanden. Der Gembdenbach fliefl3t parallel
zur nordlichen Plangebietsgrenze aufierhalb des raumlichen Geltungsbereiches. Die Gewasserstrukturgiite
und die Auendynamik des Gembdenbaches sind in diesem Abschnitt stark verandert. Fir die Aufnahme von
Regenwasser ist der Gembdenbach als Vorfluter grundsatzlich geeignet. Im weiteren Verlauf befinden sich im
unteren Bachabschnitt des Gembdenbaches mehrere hydraulische Engstellen, welche bei einem vermehrten,
Uber den natiirlichen Abfluss von 5 I/s*ha hinausgehenden Abfluss Uberschwemmungen hervorrufen kénnen.

Ein Uberflutungsrisiko infolge von Starkniederschlagen besteht aufgrund der topografischen Lage an einem
Gelandetiefpunkt des Tals unterhalb der Karl-Liebknecht-Strafe. Niederschlage, die nicht gefasst werden,
kdnnen aus den o6stlich hdher gelegenen Abschnitten der StralRe in das Plangebiet gelangen. Gegenwartig
wird die Karl-Liebknecht-Stralle halbseitig in die Griinflachen des Plangebietes entwassert.

Bauwerke und Freianlagen miissen vor Schaden durch Uberflutung geschiitzt, um etwaige Uberflutungsereig-
nisse schadlos und kontrolliert zu iberstehen. Dabei ist auch das Uberflutungsrisiko aus dem Gebiet selbst
berlcksichtigt. Hinsichtlich der Versiegelung der Flachen und der schlechten Wasseraufnahmefahigkeit des
Bodens sind zusatzliche Regenrtckhaltungen vorgesehen.

Das Bebauungsplangebiet befindet sich nicht im Bereich einer Trinkwasserschutzzone.

Grundwasser wird mit den Griindungen der Gebaude im Allgemeinen nicht angeschnitten, Staunasse und
partiell auftretendes Schichtenwasser sind aber nicht auszuschlieRen. Um diese von den Gebauden abzulei-
ten, sind Drainagen und die Einleitung in die Regenwasserkanalisation vorgesehen.

Die verstarkte Versiegelung vermindert die Wasseraufnahme des Bodens am Standort. Ein vermehrter Ober-
flachenwasserabfluss in den Gembdenbach wird jedoch durch RiickhaltemaRnahmen verhindert. Mit einem
Regenriickhaltebecken im Wohngebiet ,Erlenhéfe” wird die Einleitung in den Gembdengraben auf den natir-
lichen Abfluss von 5 I/s*ha begrenzt. Die Anbindung des Plangebietes an das Regenriickhaltebecken ist vor-
gesehen.

Die ErschlieBungsplanung bericksichtigt die Flachen und die Topografie des Standortes bzgl. der aus
Starkniederschlagen erwachsenden Niederschlagsmengen. Da das 6stlich angrenzende Stadtgebiet kanali-
siert ist, wird vorausgesetzt, dass Starkniederschlage von dstlich hoher gelegenen Gebieten durch die dortigen
Entwasserungsanlagen aufgefangen werden. AulRerdem wird durch einen Ausbau der Karl-Liebknecht-Strafe

27GLU GmbH Jena 2017: Geotechnischer Bericht nach DIN 4020 Hauptuntersuchung BV Wohngebiet nérdlich der Karl-Liebknecht-
Stralle in Jena.
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im Anschluss an das Wohngebiet, der die Risiken von Starkniederschlagen bericksichtigt, das Eindringen von
Niederschlagswasser aus den 6stlich angrenzenden héher gelegenen Gebieten tUber die Strale verhindert.

In der weiteren Erschliefungsplanung des Wohngebietes und der Planung der Karl-Liebknecht-Stralte mis-
sen die Uberflutungsrisiken betrachtet und ggf. erforderliche MaBnahmen des Uberflutungsschutzes nach
DWA M 119, Abschnitt 11 und DIN EN 752 geprift und aufgenommen werden.

Klima

Jena, wie das gesamte mittlere Saaletal, gehort zu den klimatisch besonders beginstigten Gebieten Deutsch-
lands. Die die Stadt umgebenden Muschelkalkhdnge speichern die Warme der Sonneneinstrahlung und fih-
ren so zu recht warmen Frihjahren, milden Wintern und heiRen Sommern. Das Mikroklima ist gepragt durch
die Uberregional wirkenden GroRwetterlagen und die lokal wirkenden modifizierenden Faktoren. Die Leis-
tungsfahigkeit des klimatischen Potenzials wird anhand der Kriterien Kaltluftproduktion, Frischluftregeneration
und Leitbahnen charakterisiert.

Die Vorhabengebiet hat durch seine Topografie und die Vegetation fiir die Entstehung, die Sammlung und den
Abfluss der Kaltluft Bedeutung. Fiir die Abkiihlung berwarmter Bereiche der Innenstadt stehen diese jedoch
kaum zur Verfliigung.

Mit Umsetzung des Vorhabens sind geringe Auswirkungen auf das Mikroklima zu erwarten. Die Festsetzungen
zur Uberbaubaren Grundstiicksflache, zur Zahl der Geschosse, zur Hohe baulicher Anlagen und zu Verkehrs-
flache stellen dies fur die Umsetzung des Bauvorhabens sicher. Die Wirkung des Vorhabens auf den Kaltluft-
strom ist auch daher als gering einzustufen, da der Kaltluftstrom aus dem Gembdental bereits nach 2h bis 4h
nach Sonnenuntergang zum Erliegen kommt und das Gebiet danach durch den Kaltluftstrom des Saaletals
von sudlicher Richtung mit hoher Machtigkeit Uberstromt wird. Dabei sind die Gebaude (unabhangig von ihrer
Hoéhe und Ausrichtung) keine relevanten Strémungshindernisse mehr.

Fir den Standort wird in Folge des Klimawandels eine zunehmende Warmebelastung prognostiziert, die durch
die Bebauung und den Verlust von Freiflachen verstarkt werden kann. Der Veranderung des Mikroklimas durch
Warmeabstrahlung der Gebaude wird durch Kompaktheit der Baukdrper in klimaangepasster, energieeffizien-
ter Bauweise (Holzfassade) und Dachbegriinung entgegengewirkt. Mit der Bepflanzung und mit zusammen-
hangenden Freiflachenbereichen soll eine durchgangige klimagerechte Durchgrinung erreicht werden. So
kann nach Umsetzung des Bauvorhabens noch immer ein spurbarer Eintrag von Kaltluft in das Untersu-
chungsgebiet stattfinden und eine nachtliche Abkihlung gewahrleisten. Auf die mit dem Klimawandel zu er-
wartende Tendenz zunehmender Starkregenereignisse wird bereits mit der Dimensionierung des Regenriick-
haltebeckens im Wohngebiet ,Erlenhéfe”, an die das Plangebiet angeschlossen werden soll, eingegangen.

Als nachhaltige MaRnahme zum Klimaschutz erweist sich die Méglichkeit der Anbindung der Gebaude des
Plangebietes an das Blockheizkraftwerk des Wohngebietes ,Erlenhéfe”.

Luft

Bei der Betrachtung der Luft sind insbesondere die Schadstoffbelastungen von Bedeutung. Hier spielen die
Emissionen des StralRenverkehrs aber auch die Versorgung des Plangebietes mit Frischluft eine Rolle. Der
Kaltluftstrom im Gembdental verlauft bis ca. 750 m dstlich des Standortes direkt entlang der Karl-Liebknecht-
Strale, wodurch er eine erhdhte Schadstoffbelastung aus den Verkehrsemissionen erfahrt und somit zwar als
Kaltluft, aber nicht als Frischluft bezeichnet werden kann. Mit ca. 15.000 bis 17.000 Kfz/Tag (Verkehrsmonitor
2013 Stadt Jena) zahlt die Karl-Liebknecht-StraRe (in diesem Bereich als Bundesstralie 7) zu den stark fre-
quentierten StralRen der Stadt Jena mit entsprechend hohen Verkehrsemissionen. Das Plangebiet ist aufgrund
der Nahe zur Karl-Liebknecht-Stral3e auch bei stidlicher Stromung der Kaltluftmassen durch den Kaltluftstrom
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im Saaletal (unabhangig von der Betrachtung der Kaltluftverhaltnisse im Gembdenbachtal) Verkehrsemissio-
nen ausgesetzt.?8 Quantitative Aussagen Uber die Luftschadstoffe im Bereich des Plangebietes liegen nicht
VOr.

Mit der Wohngebietsbebauung nérdlich der Karl-Liebknecht-Strale der Plangebietsflache wird StralRenver-
kehr auch innerhalb dieses Bereiches stattfinden und Luftschadstoffe erzeugen. Insgesamt ist anzunehmen,
dass die Verkehrsimmissionen aufgrund des ausschlief3lichen Anliegerverkehrs nicht ibermaRig hoch ausfal-
len, sodass von einer vergleichsweise geringen zusatzlichen Immissionsbelastung ausgegangen werden kann.
Weitere Schadstoffemissionen treten durch die Beheizung der Gebaude auf. Die Nahwarmeversorgung des
Wohngebietes ,Erlenhéfe” durch ein Biomassekraftwerk, an das auch das Plangebiet angeschlossen werden
soll, ermoglicht es, dass die Abgase nur an einem Punkt austreten. Der Austritt oberhalb der gesamten Be-
bauung und die Wirkungen lokaler Luftstréme tragen dazu bei, dass keine wesentlichen Auswirkungen auf die
Luftqualitat im Gebiet zu erwarten sind.

Die vorgesehenen Neupflanzungen von Gehdlzen und Stauden kénnen, wenn sie eine entsprechende Gréle
und Laubvolumen erreicht haben, zur Minderung der Schadstoffbelastung beitragen.2®

10.7 Belange der Ver- und Entsorgung, technische Infrastruktur
(§ 1 Abs. 6 Nr. 8ei.V.m. § 1 Abs. 7 BauGB)

Die Ver- und Entsorgung mit technischen Medien erfolgt tiber die Leitungen und Anlagen, die im Wohngebiet
,Erlenhéfe” geplant sind bzw. sich im Bau befinden. Die Verlegung der Leitungen erfolgt in den Verkehrsfla-
chen, die das Plangebiet vom Wohngebiet ,Erlenhéfe” aus erschlielen. Folgende Leitungsverlegungen sind
erforderlich:

- Trinkwasserleitung,

- Schmutzwasserleitung,

- Regenwasserleitung

- Nahwarmeleitungen (Vorlauf/Ricklauf),

- Elektroenergieversorgungsleitungen,

- Telekommunikationsleitungen.

Die Erschlielung des Wohngebietes mit Ver- und Entsorgungsanlagen und deren Finanzierung liegt in Zu-
sténdigkeit des Vorhabentragers. Vertragliche Vereinbarungen mit den entsprechenden Ver- und Entsorgungs-
tragern werden von ihm geschlossen. Im Rahmen eines ErschlieBungsvertrages werden Regelungen zur Aus-
fuhrung, zur Zustandigkeit und zur Finanzierung durch den Vorhabentrager getroffen. Fir die Ver- und Entsor-
gungstrager entstehen mit der ErschlieRung des Wohngebietes keine Aufwendungen. Die Ver- und Entsor-
gungsanlagen werden anschlieRend innerhalb &ffentlich gewidmeter Bereiche durch die entsprechenden Ver-
und Entsorgungstrager Gbernommen.

Ein Anschluss der Wohngebaude an eine Gasleitung ist aufgrund der Nahwarmeversorgung nicht notwendig.

Fur die Ableitung von Schmutz- und Regenwasser wird zuklnftig das Trennsystem verwendet. Die Dimensio-
nierungen im Wohngebiet ,Erlenhéfe” sind auf die Anbindung des Plangebietes ausgelegt.

Starkniederschlage werden im Rahmen der ErschlieRungsplanung beriicksichtigt. Das Uberflutungsrisiko bei
Starkniederschldgen kann durch die Ausfihrung und Dimensionierung der Entwasserungsanlagen im Plange-
biet gering gehalten werden. Zudem sind Flachen und MaRnahmen zur Riickhaltung von Niederschlagswasser
im Plangebiet vorgesehen.

BThINK — Tharinger Institut fir Nachhaltigkeit und Klimaschutz GmbH (2019): Gutachterliche Stellungnahme (iber die Beeinflussung
der Kaltluftstromungsverhaltnisse fir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Nérdlich der Karl-Liebknecht-StraRe", Juli 2019
Pebenda

52 /57



Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
VBB-Wj 20 ,Erweiterung Wohnen nérdlich der Karl-Liebknecht-Straflie*
Begrundung Stand: 18.09.2024

Eine ausreichende Léschwasserbereitstellung wird durch Entnahme aus dem 6ffentlichen Versorgungsnetz
sichergestellt. Die erforderliche Menge und die Anordnung von Hydranten wird im Rahmen der ErschlieRungs-
planung fir das Plangebiet mit den zustandigen Behdrden abgestimmt.

Die nachstgelegenen Wertstoffcontainer befinden sich in der Kunitzer StraRe/ Ecke Tumplingstrafde und
Loébichauer StralBe/ Ecke Karl-Liebknecht-Stral3e in einer Entfernung von jeweils 300-400 m zum Plangebiet.
Aufgrund des Vorhandenseins von zwei Wertstoffcontainern im naheren Umfeld des Standortes wird von der
Planung eines weiteren Standorts innerhalb des benachbarten Wohngebietes ,Erlenhéfe* und des Plangebie-
tes abgesehen.

10.8 Belange des Verkehrs
(§ 1Abs. 6 Nr. 9i.V.m. § 1 Abs. 7 BauGB)

Durch den Ausschluss von Zu- und Ausfahrten vom Plangebiet zur Karl-Liebknecht-StralRe wird der flielende
Verkehr auf der Bundesstral3e nicht beeintrachtigt. Stattdessen erfolgt die ErschlieRung des neuen Wohnge-
bietes Uber die bestehende Kreuzung Karl-Liebknecht-StraRe/Am Erlkdnig sowie Uber neu zu erschliefende
Straf3en innerhalb des Plangebietes.

Innerhalb des Vorhabengebietes werden die angrenzend im Wohngebiet ,Erlenhéfe” urspriinglich als private
Verkehrsflachen ausgewiesenen Stichstrallen fiir die Erschlielung des Plangebietes zu einer Umfahrt ver-
bunden und als 6ffentlichen Verkehrsflachen bestimmt. Die festgesetzte Breite der Verkehrsflachen von 5,75
m bericksichtigt den Ausbau der Stralte als Mischverkehrsflache mit einer Fahrbahnbreite von 4,75 m und
einem beidseitigen Bankett von 0,5 m. Damit wird ein ausreichend bemessener Verkehrsraum fir alle Ver-
kehrsteilnehmer gewahrleistet. Anbindend an diese Stral3e wird im Plangebiet zwischen den 2 siidlichen Bau-
feldern ein Freihalteraum von 3,50 m Breite ausgewiesen, der die Feuerwehr-Durchquerung und die Option
der ErschlieBung im Einrichtungsverkehr des 6stlich angrenzenden Grundstiicks zulasst.

Die Verkehrsflache ,Karl-Liebknecht-Stral3e” wird im Bebauungsplan durchschnittlich um 7,5 m nach Norden
erweitert. Hintergrund der Festsetzung sind Uberlegungen zu perspektivischen Ausbauarbeiten der Karl-Lieb-
knecht-StralRe hinsichtlich eines Fu- und Radweges entlang des Plangebietes.

Im Plangebiet wird auf der Grundlage des § 97 Abs. 1 Nr. 7 ThurBauO i. V. m. § 19 Abs. 1 TharKO aufgrund
verkehrlicher, wirtschaftspolitischer und stadtebaulicher Belange die Anzahl der herzustellenden Stellplatze
beschrankt. Der Stellplatzschlissel wird auf 1,0 Stellplatze/Wohneinheit beschrankt. Flir das Gebiet nérdlich
der Karl-Liebknecht-Stral3e ist der nach Nr. 49.1.7 Vollzugsbekanntmachung zur Thiringer Bauordnung (Voll-
zBekThurBO) ermittelte Richtwert fur Stellplatze an die gebietsspezifischen Besonderheiten anzupassen. Fol-
gende stadtebauliche Griinden begriinden dies:

- stadtisch integrierte Lage des Wohngebietes mit vielen Zielen im Nahbereich wie Schulen, Einkaufs- und
Erholungsmadglichkeiten,

- Uberdurchschnittlich gute Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr (Haltestellenentfernung un-
ter 400 m, max. 20 Minuten Abstande der An-/Abfahrten),

- optimale Bedingungen fur den Radverkehr (Saaleradweg, Kirchenradweg),

- geringe Pkw-Dichte in Jena (01.01.2022: 45.365 Pkw, das entspricht 410 Pkw/1000 Einwohner, Thuringen
hat zum gleichen Zeitpunkt 570 Pkw/1000 Einwohner)3° und im Stadtgebiet (Wenigenjena: 347 Pkw/1.000
Einwohner)3'

- bessere Auslastung von Bauflachen mit Wohn- anstatt Stellplatzflachen.

Der Stellplatzschlissel von 1,0 Stellplatzen/Wohneinheit entspricht auch der stadtischen Zielsetzung einer
klimawandelgerechten Stadtplanung. In den ,Leitlinien Mobilitat in Jena 2030“ wird als Handlungsziel fir
Raumordnung und Stadtebau die Berlicksichtigung von verkehrsmindernden Nutzungs-, Bau-, Verkehrs- und
Mobilitatskonzepten im Flachennutzungsplan sowie in Bebauungsplénen und Satzungen aufgefiihrt. Zur

Thiringer Landesamt fiir Statistik: Fahrzeugbestand am 1. Januar des Jahres nach Kreisen in Thiringen, Gebietsstand 01.01.2022
$1Erhebung Statistikstelle der Stadt Jena 2019
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Schaffung eines stadtvertraglichen Verkehrs fir sich verandernde Mobilitatsbediirfnisse wird daneben auf die
Steigerung des Anteils der Verkehrsarten der Nahmobilitat (Fuf3, Rad) und die Férderung von nutzerfreundli-
chen Formen des Fahrzeugteilens orientiert.32

Die Planung berlcksichtigt, dass Abstellplatze fur Fahrrader in erforderlichem Umfang auf dem Baugrundstuick
herzustellen sind und dementsprechend Flachen vorzuhalten sind. Es ist ein Schlissel fir Fahrradabstell-
platze von zwei Abstellplatze je Wohnung vorgesehen. Auch ein Anteil von kurzfristig abgestellten Fahrradern
in Hohe von 10 % dieser Abstellplatze wird berticksichtigt. Damit ergeben sich 62 Abstellplatze fiir Fahrrader,
wovon barrierefrei 46 Platze im Garagengeschoss untergebracht sind und hauseingangsnah vor jedem Ge-
baude insgesamt 16 Abstellplatze angeordnet werden.

Das Plangebiet wird Uber mehrere Zuwegungen des Wohngebietes ,Erlenhdfe* gut fullaufig an das Stadtge-
biet angebunden. Durch die Einbindung in das Stra3en- und Wegesystem des Wohngebietes ,Erlenhéfe” kann
auf eine direkte Verbindung des Plangebietes zur Karl-Liebknecht-StralRe verzichtet werden. Die Wegeverbin-
dungen des Wohngebietes ,Erlenhéfe” zur Karl-Liebknecht-Strale werden durch den Neubau eines stral3en-
begleitenden Gehweges auf der ndrdlichen Fahrbahnseite der Karl-Liebknecht-Stral3e erganzt. Mit diesen ful3-
laufigen Wegeverbindungen sind kurze Wege zur nahe gelegenen OPNV-Haltestelle méglich.

10.9 Auswirkungen auf Ergebnisse einer von der Stadt beschlossenen stiadtebaulichen Planung
(§ 1 Abs. 6 Nr. 11i.V.m. § 1 Abs. 7 BauGB)

Die Umsetzung des Bebauungsplans VBB-Wj 20 ,Erweiterung Wohnen nérdlich der Karl-Liebknecht-
Stral3e” rundet das Wohngebiet ,Erlenhéfe” ab und erganzt das Wohnungsangebot an diesem Standort. Damit
tragt die Planung zur Erreichung der im Integrierten Stadtentwicklungskonzept 2030+ formulierten wohnungs-
politischen Ziele der Stadt bei. Sie wird dem rdumlichen Entwicklungsziel fir den Bereich der Karl-Liebknecht-
StralBe, die Schwerpunktfunktion Wohnen zu sichern, gerecht. Der Standort des Bebauungsplangebietes
.Nordlich der Karl-Liebknecht-Stral3e” bietet giinstige Voraussetzung fiir die Schaffung von Wohnraum in den
nachgefragten Marktsegmenten ,Stadtisches Wohnen*.

Aufgrund des steigenden Wohnraumbedarfes, der begrenzten Flachenverfiigbarkeit und dem Gebot der In-
nenentwicklung hat die Stadt Jena im Stadtgebiet gelegene Gartenflachen hinsichtlich einer Umnutzung fir
Wohnbauland untersucht. Flachen, die auf Grund ihrer topografischen, stadtrdumlichen und infrastrukturellen
Voraussetzungen die Anforderungen an eine stadtebaulich qualitatsvolle und wirtschaftlich sinnvolle Bauflache
erfillen, werden im Gartenentwicklungskonzept als Potenzialflachen fiir Wohnbauland aufgenommen. Die
Aufgabe der Gartennutzung im bebauten Stadtgebiet zu Gunsten der ErschlieBung von Bauflachen folgt dabei
grundsatzlich dem Gebot der Innenentwicklung. Das Plangebiet wird der Kategorie ,,Aufgabe der Gartennut-
zung zu Gunsten von Bauland“ zugeordnet (Gartenentwicklungskonzept der Stadt Jena, 2013).

Im integrierten Stadtteilentwicklungskonzept — Planungsraum Ost von 2016 wird die Flache des Plangebietes
als Bauentwicklungsland ausgewiesen.

10.10 Belange des Hochwasserschutzes
(§ 1 Abs. 6 Nr. 12i.V.m. § 1 Abs. 7 BauGB)

Die Vermeidung von Hochwasser fir Unterlieger des Gembdenbaches wurde bereits bei der Planung des
Wohngebietes ,Erlenhdfe” mit der Einordnung eines Regenriickhaltebeckens und der auf die natlirliche Ab-
flussspende von maximal 10 I/s gedrosselten Ableitung bertcksichtigt.

Das Uberflutungsrisiko bei Starkniederschldgen kann durch die Ausfilhrung und Dimensionierung der Entwés-
serungsanlagen im Plangebiet gering gehalten werden. Das Niederschlagswasser wird im Plangebiet durch
weitere Mallnahmen auf entsprechenden Flachen riickgehalten (Stauraumkanal, Tank). Zusatzlich verbleibt
ein 7 m breiter Gewasserrandstreifen mit erhdhter Aufnahmekapazitat fiir Niederschlagswasser.

3L eitlinien Mobilitat in Jena 2030 gem. StR-Beschluss 17/1510-BV v.14.03.18
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10.11 Kosten und Finanzierung (Offentlicher Haushalt)

Die Kosten zur Entwicklung des Wohngebietes sind fur die Stadt Jena gering. Finanzielle Lasten, die unmit-
telbar durch die Fortfihrung des Bauleitplanverfahrens (z. B. Flachenplanung, Gutachten) und die Festset-
zungen des Bebauungsplans entstehen (z. B. Anpflanzen von Gehdélzen), werden durch den Vorhabentrager
getragen, da der Bebauungsplan vorhabenbezogen aufgestellt wird. Das Vorhaben selbst (Errichtung des
Wohngebietes) liegt in Verantwortlichkeit des Vorhabentragers. Ebenso wird die Herstellung offentlicher Er-
schlieBungsanlagen (Planstraen) durch den Vorhabentrager getragen. Mit der 6ffentlichen Widmung der
neuen Planstralle werden der Stadt Jena Kosten fiir die Unterhaltung der geplanten &ffentlichen Erschlie-
Rungsstralle entstehen. Die ausgewiesene o6ffentliche Verkehrsflache wurde flachenmaRig auf ein Mindest-
malf von 4,75 m Fahrbahnbreite sowie eines beidseitigen Banketts von je 0,5 m beschrankt, um Folgekosten
zu minimieren. Weitere Aufwendungen fallen fur die Stadt nicht an. Aufwendungen fir den Grunderwerb der
Flachen des Vorhabengebietes, die Entwicklung und Instandhaltung des Wohngebietes werden durch den
Vorhabentrager getragen.

1 Sich wesentlich unterscheidende Losungen

Fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Erweiterung Wohnen nérdlich der Karl-Liebknecht-StraRe* sind
anderweitige Planungsmaglichkeiten (Alternativen) nur insoweit in Betracht zu ziehen, insofern sie die Pla-
nungsziele des Vorhabentragers und den rdumlichen Geltungsbereich des Bauleitplans berlicksichtigen.

11.1 Standortvarianten

Uberplant werden Flachen, die nach den Zielen der strategischen Stadtentwicklung fiir eine Wohnbebauung
vorgesehen sind. Der Standort an der Karl-Liebknecht-Stral3e ist aufgrund des Flachenzuschnitts, der Erreich-
barkeit sowie der Umgebung fiir die geplante Wohnnutzung geeignet. Das Plangebiet an sich ist nur als Er-
weiterung des Wohngebietes ,Erlenhéfe” umsetzbar. Am Standort tragt es zur besseren Auslastung der Infra-
struktur bei und nutzt innerstadtische Baulandreserven. Das Plangebiet ist die einzige geeignete Flache fur
die Erweiterung des Wohngebietes ,Erlenhéfe”. Der Vorhabentrager ist nur Eigentimer des zur Umsetzung
seines Vorhabens vorgesehenen Grundstiicks. Da es sich um eine vorhabenbezogene Planung nach § 12
BauGB handelt, bestehen auch aus dieser Sicht keine Standortalternativen.

11.2  Nutzungsalternativen

Die Stadt Jena hat sich mit der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes zur Entwicklung von Wohnbauflachen
an diesem Standort zwischen Karl-Liebknecht-Strale und Gembdenbach bekannt. Der Vorhabentrager hat
die Grundstucke zur Realisierung von Wohnungsbau erworben. Da es sich nicht um eine Angebotsplanung,
sondern um eine vorhabenbezogene Planung nach § 12 BauGB handelt, bestehen keine Alternativen zur
vorgesehenen Wohnnutzung.

11.3  Konzeptvarianten

Konzeptionelle Varianten wurden wahrend der Planung des Wohngebietes ,Erlenhéfe” gepriift. Mit der Um-
setzung der Planung fir die ,Erlenhofe” sind wesentliche Rahmenbedingungen fiir das Plangebiet gesetzt. Die
Anbindepunkte fiir die Erschliefung und die Gebaudestellung im angrenzenden Wohngebiet ,Erlenhéfe” sind
MaRgaben fir die Einordnung der Gebaude. Die Lage der Gebaude entlang der Héhenlinien und mit Bezug
auf die Bebauung der ,Erlenhéfe” sowie die Verknupfung der Freirdume sind hinsichtlich der Frischluftbewe-
gung geboten. Die Topografie, die Lage zur Karl-Liebknecht-StralRe und der Grundstlckszuschnitt engen des
Weiteren die Mdglichkeiten der Gebdudeanordnung ein. Es besteht lediglich die grundsatzliche Alternative,
anstelle von 4 Gebauden 3 Gebaude einzuordnen. Damit sinkt jedoch die Anzahl méglicher Wohnungen. Da-
mit einher geht die Steigerung der letztendlich auf die Mieten umzulegenden Kostenanteile.
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12 Regelungen des Durchfiihrungsvertrages

Der Durchfiihrungsvertrag ist im Rahmen der Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach
§ 12 BauGB erforderlich. Der Durchflihrungsvertrag ist jedoch kein Bestandteil der Bebauungsplansatzung,
sondern ein Bindeglied zwischen dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan und dem vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan. Der Durchfiihrungsvertrag unterliegt nicht der Pflicht zur Verdffentlichung im Rahmen der Of-
fentlichkeits- und Behordenbeteiligung. Im Durchfihrungsvertrag verpflichtet sich der Vorhabentrager gegen-
Uber der Stadt, das festgesetzte Vorhaben und dessen Erschlielung innerhalb einer angemessenen Frist zu
verwirklichen und die Planungs- und ErschlieBungskosten zu Gbernehmen.

Es ist beabsichtigt, folgende vorhabenbezogene Regelungen im Durchfihrungsvertrag zu treffen:

— Errichtung von vier Einzelhdusern als Mehrfamilienhduser, 2 bis 3-geschossig, flexible Wohneinheiten,
teilweise Uber mehrere Etagen, mit privaten Grinbereichen

— ErschlieBung des Plangebiets Uber die beiden Planstrallen des westlich angrenzenden Gebietes (Be-
bauungsplan VBB-Wj 18)

— fuBlaufige Erschliefung Uber den westlichen Hauptzugang der Erlenhéfe

— Anschluss an das bestehende Fernwarmesystem der Erlenhéfe

— Stellplatze in einem Garagengeschoss mit Einfahrt Gber neu zu errichtende Stralle

— Realisierung der Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Darstellungen
des Vorhaben- und Erschlielungsplanes innerhalb geregelter Fristen

— Art und Umfang der ErschlieRungsanlagen

— Art und Umfang der grinordnerischen Maflnahmen

— Art und Umfang der AusgleichmaBnahmen aus dem stadtischen Ausgleichsflachenpool (A1.2.1,
A1.2.2)

— Art und Umfang der AusgleichmalBnahme A1.1 auf dem Gewasserrandstreifen zum Gembdenbach
(7-m-Uferstreifen) mit Regelungen zum Wiesenweg und zur Heckenpflanzung.

13 Kosten

Der Vorhabentrager ibernimmt die Kosten des Bebauungsplanverfahrens VBB-Wj 20 ,Erweiterung Wohnen
nordlich der Karl-Liebknecht-Strale” sowie der dazugehdrigen Fachplanungen und Gutachten. Soweit archa-
ologische Untersuchungen erforderlich sind, obliegt die Kostentragung ebenfalls dem Vorhabentrager.

Die Herstellung der Gebaude, baulichen Anlagen sowie Stellplatze mit der Planung und Grundstiicksneuord-
nung erfolgen auf Kosten des Vorhabentragers, ebenso die Planung und Herstellung der AuRenanlagen.

Die Kosten fur die Herstellung der medientechnischen und verkehrlichen Erschlieung des Bauvorhabens
werden vom Vorhabentrager tbernommen. Der Ausbau der Karl-Liebknecht-StralRe wird von der Stadt tber-
nommen.

Ferner wird der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag zur Kostentragung fur die Umsetzung von natur-

schutzrechtlichen Mallnahmen im Zusammenhang mit seinem Vorhaben, die sich auRerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes befinden, verpflichtet.
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Bestandteil der Begriindung: Umweltbericht mit MaBnahmenblattern

Der Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan VBB-Wj 20 ,Erweiterung Wohnen ndrdlich der
Karl-Liebknecht-Stralte” ist Bestandteil der Begriindung.

Anlage - MalRnahmenblatter

MaRnahmenblatt V1 — Regelung des Zeitraums fir Gehdlzrodungen und Baum-/Gehdlzkontrolle

MalRnahmenblatt V2 — Erhaltung und Schutz bestehender Gehdlzstrukturen entlang des Gembdenba-
ches

MaRnahmenblatt M1 — Herstellung extensiver Dachbegrinung (Gebaude, Garagengeschoss)

MaRnahmenblatt M2 — Pflanzung von Strauchern und Stauden auf nicht Uberbauten Grundsticksflachen

MaRnahmenblatt M3 — MaRnahmen zur Minderung des Risikos von Vogelschlag

MafRnahmenblatt G1 — Baumpflanzungen

MaRnahmenblatt A1.1 —  Entwicklung eines auf 7 m verbreiterten naturnahen Uferbereiches (Randstreifen)

zum Gembdenbach

MaRnahmenblatt A1.2.1 — Gartenrenaturierung am Gembdenbach (OkokontomaRnahme Nr. OK-GEK-JO16)
MaRnahmenblatt A1.2.2 — Entsiegelung und Gebaudeabriss (OkokontomalRnahme Nr. OK-Li-01)
MaRnahmenblatt A2 — Zuordnung von Okopunkten aus dem stadtischen Ausgleichsflachenpool

15

Verzeichnis der Unterlagen zum Bebauungsplan

Planzeichnung — Zeichnerische Festsetzungen (Teil A) von 18.09.2024

Textliche Festsetzungen (Teil B) von 18.09.2024

Vorhaben- und Erschliefungsplan (Teil C) von 18.09.2024

Begrindung vom 18.09.2024

Umweltbericht mit MaRnahmenblattern vom 18.09.2024

vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen

Helk limplan GmbH: Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP), Stand Juli 2016

Emys GmbH Fachburo fir Naturschutz und Umweltplanung: Flurstlick 12 - Kontrolle artenschutzrecht-
lich relevante Strukturen, Stand: 30.01.2023

Vogelschlagrisikoanalyse; Bericht; Stand 17.09.2024

JENA-GEOS-Ingenieurbliro GmbH: Baugrundgutachten, Bericht, Stand 12.07.2023

Ulrich Boock, Uberflutungsnachweis, Erlauterung und Plan, 18.07.2024

IVAS Ingenieurbiro fur Verkehrsanlagen und -systeme: Verkehrsuntersuchung, Abschlussbericht,
05.09.2024

Emys GmbH Fachburo fir Naturschutz und Umweltplanung: Stellungnahme zur Beeinflussung des
Mikroklimas; Bericht; Stand 17.09.2024

Emys GmbH Fachbdiro fir Naturschutz und Umweltplanung: Vogelschlagrisikoanalyse; Bericht; Stand
17.09.2024

goritzka akustik - Ingenieurbiro flir Schall- und Schwingungstechnik: Schalltechnische Untersuchung
Bericht, Stand 17.09.2024
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1 Einleitung

11 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan (VBB) Wj-20 ,Erweiterung Wohnen nérdlich der Karl-Liebknecht-
Stralle” wird mit dem Ziel aufgestellt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erweiterung des Wohn-
gebiets ,Erlenhéfe” zu schaffen und damit auf den steigenden Bedarf an Wohnraum zu reagieren. Ein Planer-
fordernis liegt vor, da sich die ehemals als Gartenanlage genutzte Flache des Plangebietes im planungsrecht-
lichen AuBenbereich befindet. Mit dem Bebauungsplanverfahren wird Baurecht geschaffen und eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung gesteuert. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan gibt im Zusammenhang mit
dem Vorhaben- und Erschlieffungsplan einen stadtebaulichen Rahmen vor und bildet die Grundlage fiir die
ErschlieBung des Gebietes.

Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Die bebaubaren Flachen des Plangebietes sind im Bebauungsplan als Wohngebiet mit 4 Teilgebieten ausge-
wiesen, die mittels Baufenstern durch Baugrenzen eingefasst werden. Dadurch wird eine kompakte Bauweise
und der rdumliche Bezug zur Bebauung des Wohngebietes ,Erlenhdfe” sichergestellt. Grinflachen werden
nicht ausgewiesen. Die Plangebietsgrenze wurde so gefasst, dass der Gewasserrandstreifen zum Gembden-
bach auRerhalb des Plangebiets liegt. Zur Begriinung werden Festsetzungen fiir die Dachflachen getroffen
und Baumpflanzungen bestimmt.

Zur ErschlieBung des Wohngebietes werden die im Wohngebiet ,Erlenhéfe” anbindenden Privatstrallen als
offentliche Verkehrsflachen ausgewiesen und zu einem Ringschluss verbunden. Die Karl-Liebknecht-Stralle
wird unter Berucksichtigung eines zukiinftig vorgesehenen Ful3- und Radwegs durch die Festsetzung einer
offentlichen Verkehrsflache gesichert.

Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Flachenbezeichnung - Nutzung FlachengroBe | Flachenanteil
Geltungsbereich vorhabenbezogener Bebauungsplan 4.380 m? 100 %
Gebiet, das vorwiegend dem Wohnen dient (Wohnbauflache) 3.195 m? 73 %

davon

Baugrundstick Erweiterung Erlenhéfe 3.125 m?

Uberplanung VBB-W;j 18 (Wohngebiet Erlenhdfe) 70 m?
Verkehrsflachen 1.185 m? 27 %

davon

Offentliche Verkehrsflache: Karl-Liebknecht-Strake 360 m?

Uberplanung VBB-W;j 18 (Planstrafien) 825 m?
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Flachenbezeichnung - Nutzung

FlachengroBe

Baugrundstiick Erweiterung Erlenhofe - Wohnbauflache 3.125 m?
davon
Uberbaubare Grundsticksflachen (Flachen innerhalb der Baugrenzen) 1.680 m?
Flache Ruckhaltung Niederschlagswasser (Regenrickhaltung) - unterirdisch 60 m2
Flache fir Garagengeschoss 985 m?
davon
Uiberbaut durch Wohngebaude (Uberlagerung mit tiberbaubaren
Grundstiicksflachen) 610 m*
unter Gelande, begriint (Dachbegriinung), teilweise Terrassen 375 m?

Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet des aufzustellenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans VBB-Wj 20 "Erweiterung Wohnen
nordlich der Karl-Liebknecht-Strae" befindet sich im Osten der Stadt Jena, im Ortsteil Wenigenjena. Westlich
schlief3t direkt das Wohngebiet ,Erlenhéfe” an. Um die 6ffentliche ErschlieBung sicherzustellen, werden die im
VBB-Wj 18 festgesetzten dort anschlieBenden Privatstrallen einbezogen und in 6ffentliche Verkehrsflachen
UberfUhrt. Die sudliche Grenze befindet sich mittig in der Fahrbahn der Karl-Liebknecht-Stral3e. Die ndrdliche
Grenze liegt mit einem Abstand von 7,0 m zur Béschungsoberkante des Gembdenbaches. Ostlich grenzt eine
Baumschule und Gartnerei an das Plangebiet. Der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans
umfasst eine Flache von etwa 0,43 ha. Die Flache wurde urspriinglich Gberwiegend gartnerisch genutzt. Fir
die Errichtung des Wohngebietes ,Erlenhéfe” dient der Kernbereich des Plangebietes als Baustelleneinrich-
tung und wurde dafir beraumt. Der raumliche Geltungsbereich umfasst Teile der Flurstliicke 7/6, 12 und 19/2

der Flur 11 in der Gemarkung Wenigenjena.
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Abbildung 1: Abgrenzung vorhabenbezogener Bebauungsplan
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Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist nicht deckungsgleich mit der Begrenzung
des Vorhaben- und ErschlieBungsplans. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan umfasst nicht die 6ffentlichen
Verkehrsflaichen zur Anbindung an das Wohngebiet ,,Erlenhofe und zur Sicherung des Ausbaus der Karl-Liebknecht-
StraBBe in deren angrenzenden Abschnitt. Innerhalb der Begrenzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes verpflichtet
sich der Vorhabentriager zur Umsetzung seines Vorhabens.

Der Umweltbericht wird fur den rdumlichen Geltungsbereich des gesamten Plangebietes des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes erarbeitet. Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung bezieht sich nur auf die bisher als
AuRenbereich geltenden Flachen des Plangebietes.

5/41



Stadt Jena — Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
VBB-Wj 20 ,Erweiterung Wohnen nérdlich der Karl-Liebknecht-StralRe*

Umweltbericht
Fassung 18.09.2024

1.2

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten Ziele des Umweltschutzes

und deren Umsetzung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Fachgesetze

Zur Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf die Umweltschutzgliter werden diverse Fachgesetze be-
rucksichtigt. Insbesondere die nachfolgenden Fachgesetze finden Anwendung im vorhabenbezogenen Be-

bauungsplan:

Fachgesetz Inhalt Beriicksichtigung im vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan
Baugesetzbuch sparsamer Umgang mit Boden (1a Abs. 2) u. a. Festsetzung enger Baufenster zur
(BauGB) Umsetzung einer kompakten Bau-
weise, Festsetzung von GFZ
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen | Festsetzung von Ausgleichsmafnah-
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktions- | men
fahigkeit des Naturhaushaltes (§ 1a Abs. 3)
Berlcksichtigung von MalRnahmen zur Anpassung an den | u. a. Festsetzung Dachbegriinung, Be-
Klimawandel (§ 1 Abs. 5) ricksichtigung des Kaltluftstroms bei
der Stellung der Gebaude
Berlcksichtigung von Umwelt- und Naturschutzbelangen u. a. Festsetzung zu Larmschutz, bau-
bei der planerischen Abwagung (§ 1 Abs. 6) zeitl. Schutz von Tieren und Pflanzen
sowie Begriinung
Bundesnatur- Schutz besonders geschiitzter und streng geschitzter Ar- | Berlicksichtigung der fur den Standort
schutzgesetz ten (§ 44 BNatSchG) aufgestellten saP, Festsetzung von da-
(BNatSchG) rin definierten Malinahmen
Vermeidung und Ausgleich von Eingriffen in Natur und Festsetzung von Vermeidungs-, Min-
Landschaft (§ 15) derungs- und AusgleichsmalRhahmen
FFH-Richtlinie Schutz streng geschltzter Arten (FFH Richtlinie Anhang 1V, | Beriicksichtigung der fiir den Standort
siehe auch § 44 BNatSchG) aufgestellten saP, Festsetzung von da-
rin definierten MalRnahmen
Bundesimmissi- | Schutz der Bewohner vor schadlichen Umwelteinwirkun- u. a. Festsetzungen zur Stellung der
onsschutzgesetz |gen (Larm und Staub) (§ 1 Abs. 1) Gebéude, zu baulichen Larmschutz-
(BImSchG) mafRnahmen und zur Nutzung, An-
pflanzung von Baumen und Hecken,
Dachbegriinung
Wasserhaushalts- | Schutz der Gewasser als Lebensraum fir Tiere und Pflan- | Festsetzung zu Schutzmalinahmen
gesetz (WHG) zen (§ 1) wahrend des Bauablauf
Einleiten von Abwasser (Niederschlagswasser) in Gewas- | Festsetzung zur Wasserableitung
ser (§ 57)
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Regionalplan Ostthiiringen 2024

Die im Regionalplan Ostthiiringen RP-OT neu formulierten Ziele der Raumordnung werden beachtet. Das
Plan-gebiet ist in der Raumnutzungskarte West als Siedlungsgebiet ausgewiesen. Die Planung entspricht dem
Grundsatz G 2-6 der Siedlungsentwicklung, wonach neue Siedlungsflachen vorrangig im Siedlungs- und Ver-
sorgungskern der Zentralen Orte und Gemeinden konzentriert werden sollen. Gemafl dem raumordnerischen
Grundsatz weist der Standort an der Karl-Liebknecht-Stralle eine besondere Eignung fur Wohnbauentwick-
lung auf, da eine rdumlich geblndelte Versorgung mit 6ffentlichen und privaten Gutern, sowie eine bedarfs-
gerechte verkehrstechnische Erschliefung durch 6ffentliche Verkehrsmittel, gewahrleistet ist.

Das unter Z 4-1 verbindlich vorgegebene und in der Raumnutzungskarte zeichnerisch bestimmte Vorrangge-
biet Freiraumsicherung FS-58 ,GrolRer Gleisberg, Jenzig, Hufeisen sowie das unter Z 4-2 aufgefihrte Vor-
ranggebiet Hochwasserrisiko HW-31 ,Saale — Zeutsch bis Wenigenjena“ befinden sich in unmittelbarer Nahe
des Plangebiets. Beide Vorranggebiete werden durch die Planung nicht berthrt. Weitere Ziele der Raumord-
nung sind nicht betroffen.

Auch das unter G 4-8 bestimmte Vorbehaltsgebiet Hochwasserrisiko hw-17 ,Saale — Jena“ wird durch die
Planung nicht berthrt.

Vorgaben der Flachennutzungsplanung

Mit der 8. Anderung des FNP wurde der Bereich ,Nérdlich der Karl-Liebknecht-Strake®, in dem sich das Plan-
gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans VBB-Wj 20 befindet, als Wohnbauflache ausgewiesen. Die
8. Anderung des FNP ist seit Juni 2021 rechtskraftig. Mit der Planung wird damit dem Grundsatz nach § 8 Abs.
2 BauGB entsprochen, dass Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind.

Der Bereich beidseitig des Gembdenbaches ist als Griinflache und mdégliche Flache fir Ausgleichs-, Ersatz-
und KompensationsmafRnahmen dargestellt. Damit sind eine Revitalisierung und Entwicklung der Bach-Aue
vorgesehen.

Vorgaben der Landschaftsplanung

Der Landschaftsplan der Stadt Jena liegt in der Fassung vom 31.03.2016 vor. Die folgenden umweltbezoge-
nen Entwicklungsziele, mit Bezug auf das Plangebiet, sind Inhalt des Landschaftsplanes:

— flachensparende Siedlungsentwicklung und eine mafRyvolle Innenentwicklung (libergeordnete Malf3-
nahme),

— Erhalt der Luftzuleitung entlang des Gembdenbaches hin zur besseren Durchliiftung in belasteten Ge-
bieten (libergeordnete Malnahme),

— Aufbau und Pflege von Gewasserschutzstreifen (5 m an Gewassern Il. Ordnung) entlang des Gembden-
baches,

— potenzielle Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
im Anschluss an den Gembdenbach.

Die Festsetzungen zur Uberbaubaren Grundstiicksflache, zur Geschossigkeit und zur Hohe baulicher Anlagen
unterstitzen das landschaftsplanerische Ziel einer flachensparenden Siedlungsentwicklung, in dem eine kom-
pakte Bauweise umgesetzt werden soll. Durch die enge Begrenzung des Plangebietes liegt der Gewasser-
schutzstreifen des Gembdenbaches nicht im Plangebiet

Die Stellung der Gebaude wird durch enge Baufenster vorgegeben. Bei der Stellung der Gebaude wird der
bodennahe Kaltluftstrom beriicksichtigt.

' Stadt Jena, Fachdienst Umweltschutz, Landschaftsplan der Stadt Jena 2016.
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JenKAS - Klimawandelgerechte Stadtentwicklung

Die Jenaer Klimaanpassungsstrategie JenKAS? stellt eine gesamtstadtische Strategie zum Umgang mit den
Auswirkungen des Klimawandels dar. Die Handlungsempfehlungen fiir den Ortsteil Wenigenjena weisen auf
die Wichtigkeit des Gembdenbachtals als Luftleitbahn zur Versorgung des Stadtteils mit Kaltluft hin, um der
zunehmenden Warmebelastung zu begegnen. Es wird empfohlen, diese Luftleitbahn zu erhalten und Beein-
trachtigungen durch Emissionen zu reduzieren. Zur Reduzierung der zunehmenden Warmebelastung wird
allgemein auch auf die Schaffung abkihlender Elemente, wie offene Wasserflachen, Griinelemente oder Hof-
und Fassadenbegriinungen verwiesen.

Den Bereichen am Gembdenbach wird zudem eine Betroffenheit bzgl. einer Hochwassergefahrdung zugesagt.
Am Gembdenbach kam es in der Vergangenheit bereits zu Hochwassersituationen. Bei hohen Abfllissen kann
es zu Uberschwemmungen der angrenzenden Nutzungen (Campingplatz, Sportstatten) kommen. Mit der Er-
ganzung des Griinzuges am Gembdenbach und der Festsetzung einer AusgleichsmafRnahme wird sicherge-
stellt, dass ein Griinbereich als Puffer besteht und somit ein verzdgerter Abfluss bewahrt bleibt.

Abbildung 2: Nutzung der Flache des Vorhabengebiets als Baustelleneinrichtung

2 Beschreibung des Umweltzustandes und Bewertung der
Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Um die mit der Umsetzung der Planungsziele verbundenen Umweltauswirkungen maoglichst umfassend ein-
schatzen zu koénnen, ist zunachst eine Bestandserfassung und Bewertung des Umweltzustandes erforderlich.
Zur Vereinfachung und Systematisierung der Bewertung werden zunachst die einzelnen Schutzguter beschrie-
ben. Unter dem Begriff Schutzgut wird dabei entsprechend der Definition des Umweltbundesamtes ein mehr
oder weniger umfassender Teilbereich der Umwelt (z.B. Gewasser, Boden, Luft), Organismen (z.B. Mensch,
Tiere, Pflanzen) oder Funktionen (z.B. Archivfunktion des Bodens, Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts) ver-
standen. Die Schutzglter sind somit umwelt- und naturhaushaltsrelevante Bestandteile des Gesamtsystems
Umwelt.

2 Think - Thiiringer Institut fiir Nachhaltigkeit und Klimaschutz GmbH Jena. Handbuch Klimawandelgerechte
Stadtentwicklung Jena, September 2012.
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Die Bestandsaufnahme umfasst den Umweltzustand, einschlieRlich der Umweltmerkmale, welche voraus-
sichtlich erheblich beeinflusst werden. Daraus abgeleitet wird die Prognose tber die Entwicklung des Umwelt-
zustandes bei Durchfiihrung der Planung.

Die Umweltauswirkungen werden verbal beurteilt und verbal beschrieben. Die Erheblichkeit der Auswirkungen
wird in Abstufungen eingeschatzt: keine, sehr geringe, geringe, mittlere, hohe, sehr hohe.

Fur die Beurteilung der Umweltauswirkungen wurde des Weiteren eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung im
Rahmen des Umweltberichtes erstellt (siehe Pkt.5). Die dabei durchgefiihrte Biotoperfassung, -darstellung
und -bewertung erfolgte auf der Basis der Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land
Thiringen (Die Eingriffsregelung in Thiringen).

21 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Der Wert von Flachen in Bezug auf das Schutzgut Mensch wird in stadtisch geprégten Rdumen vor allem an
ihrer Eignung flir die Erholungsnutzung, insbesondere aber auch an ihrer Aufenthalts- und Wohnumfeldqualitat
gemessen. Hier spielen das Landschafts- bzw. Stadtbild, die vorhandene Infrastruktur (Wege und Plétze,
Bénke efc.) sowie Aspekte des gesundheitlichen Wohlbefindens eine wichtige Rolle. Neben dem indirekten
Schutz durch Sicherung der (ibrigen Schutzgliter sollen gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowie quan-
titativ und qualitativ ausreichender Erholungsraum fiir den Menschen gesichert werden.

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Das Plangebiet ist durch Larmimmissionen vorbelastet. Larmemittent ist vor allem die stark befahrene Karl-
Liebknecht-Strale (Bundesstralle 7 mit ca. 12.900 Kfz/24h It. Verkehrsanalyse 2017 Stadt Jena) mit einer
eingleisigen StralRenbahnstrecke und einer StralRenbahnhaltestelle siidlich des Plangebietes. Von den west-
lich liegenden Sportanlagen ist kein Konflikt zu erwarten. Im Umfeld sind zudem keine immissionsrelevanten
Gewerbebetriebe vorhanden. Durch den Stra3en- und Stralenbahnverkehr werden die Orientierungswerte
und die Immissionsgrenzwerte tags und nachts teilweise Uberschritten. Die rechtlich anerkannten Schwellen-
werte der Gesundheitsgefahrdung von tags 70 dB(A) werden unterschritten, wahrend die rechtlich anerkann-
ten Schwellenwerte der Gesundheitsgefahrdung von nachts 60 dB(A) jeweils an der Studfassade des sudlichen
Baukdrpers erreicht bzw. geringfligig um bis zu 0,3 dB Uberschritten werden.3

Das Vorhabengebiet wurde als Kleingartengebiet genutzt und war fiir die Offentlichkeit nicht zugénglich. Ge-
genwartig wird sie als Baustelleneinrichtung fir das Wohngebiet ,Erlenhéfe” genutzt. Lt. Baugenehmigung fur
die Baustelleneinrichtung ist die Flache nach Abschluss dieser Nutzung zu begriinen. Da die Umsetzung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans VBB-Wj 20 anschlieRen soll, ist die Nutzbarkeit als Griinflache nicht zu
erwarten und hat keine Bedeutung fur die Anwohner des benachbarten Wohngebietes.

Unter Berlcksichtigung der beschriebenen Nutzungen der Plangebietsflache und der gegebenen Immissions-
belastung (vor allem Larm) hat das Plangebiet in seiner Gesamtheit eine geringe bis mittlere Bedeutung fir
das Schutzgut Mensch.

Prognose liber die Planungsauswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Die Ausweisung eines Wohngebietes wird sich auf die Aspekte der menschlichen Gesundheit und Wohnum-
feldqualitat auswirken. Bezogen auf die menschliche Gesundheit haben die Larmimmissionen eine besondere
Bedeutung und kénnen zu Beeintrachtigungen fihren. Fir die Bewertung werden die Aussagen der Larmim-
missionsprognose* fir das Plangebiet als allgemeines Wohngebiet herangezogen. Entsprechend werden fiir
die Beurteilung der Schallimmissionen die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005-1, die Immis-
sionsrichtwerte der TA Larm sowie die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir allgemeine Wohngebiete
herangezogen. Im Plangebiet ist die Art der baulichen Nutzung abweichend von den Gebietskategorien der

3 Goritzka akustik - Ingenieurbiiro fiir Schall- und Schwingungstechnik 2024: Schalltechnische Untersuchung,
Schallimmissionsprognose Bebauungsplan Nr. VBB-Wj 20 ,Erweiterung Wohnen nérdlich der Karl-Liebknecht-Strafie*
4 ebd.
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BauNVO festgesetzt. Es wird die Annahme getroffen, dass wie im benachbarten Gebiet der Erlenhéfe die
Werte flr ein allgemeines Wohngebiet auch fiir das Plangebiet gelten. GemaR der schalltechnischen Unter-
suchung® werden durch den Verkehrslarm sowohl die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV als auch die
Orientierungswerte der DIN 18005-1 sowohl tags als auch nachts im Plangebiet stellenweise Uberschritten
(Begrindung Pkt. 6.1).

Zur Minderung der Larmbeeintrachtigungen sind passive Schallschutzma3nahmen vorgesehen. Durch die
Neubebauung des Gebietes kann die bislang ungehinderte Ausbreitung des von Emittenten auflerhalb des
Plangebietes ausgehenden Larms deutlich eingeschrankt und damit die Gerauschsituation deutlich verbessert
werden kann. Dies fiihrt dazu, dass im Inneren des Plangebietes larmgeschiitzte Raume entstehen. Im Be-
bauungsplan werden auRerdem Festsetzungen zur Mindest-Dimensionierung des Schalldammmalies der Au-
Renbauteile bei schutzbedirftigen Raumen getroffen. Fur schutzbedurftige Raume, fiir die Schallimmissions-
werte an der Fassade nachts von mehr als 50 dB(A) ermittelt wurden, sind zudem schallgedammte fensterun-
abhangige Luftungseinrichtungen verpflichtend. Des Weiteren sind Aufienwohnbereiche von Wohnungen, die
Uber keinen weiteren (larmabgewandten) AulRenwohnbereich verfiigen, und bei denen eine Larmbelastung
von mehr als 63 dB(A) tags auftritt, durch ausreichend optimierte schallabschirmende Mallinahmen zu ertlich-
tigen.

Die Auswirkungen durch den vom Gebiet selbst verursachten StralRenverkehr sind in Anbetracht der geringen
Wohnungsanzahl und der guten Anbindung an 6éffentliche Verkehrsmittel vergleichsweise unerheblich.

Die Luftsituation im Plangebiet wird durch Emissionen des StralRenverkehrs auf der Karl-Liebknecht-Stralte
beeintrachtigt (siehe auch Schutzgut Luft). Eine Schadstoffbelastung durch Verkehrsemissionen kann sich mit
dem Kaltluftstrom entlang der Karl-Liebknecht-StralRe von Osten oder bei sudlichen Strémungen fir das Vor-
habengebiet ergeben. Durch die Anordnung der Gebdude mit Bezug auf die Bebauung im Wohngebiet ,Erlen-
héfe" wird der Luftabfluss gewahrlistet. Die Festsetzungen zur Begriinung tragen zudem dazu bei, dass sich
naturliche Strukturen zur Minderung der Schadstoffbelastung entwickeln.

Zur Sicherstellung gesunder Wohnverhaltnisse ist eine ausreichende Belichtung der Wohnungen von Bedeu-
tung. Die starke, nach Norden ausgerichtete Hanglage hat erheblichen Einfluss auf die Besonnungssituation,
die sich insbesondere im Winterhalbjahr durch eine von Objekten verursachte bis auf eine dreifach verlangerte
Verschattungsflache auswirkt. Die Abstande der Baukdrper untereinander und ihre Lage sind in Abhangigkeit
einer ausreichenden Besonnung gewahlt. Durch die Festsetzung baukérperbezogener Baufenster wird die
Sicherstellung dieser Belichtungsverhaltnisse sichergestellt.

Das Plangebiet ist gut angebunden an das Netz des OPNV sowie fiir den FuR- und Radverkehr. Sport- und
Freizeiteinrichtungen, das ,Ostbad®, Bildungs- und Kinderbetreuungseinrichtungen, aber auch Handels- und
Versorgungseinrichtungen an der sudlichen Karl-Liebknecht-Strafl3e sind fullaufig gut erreichbar.

Fir Bewohner von Wenigenjena verandert sich mit der Erweiterung des Wohngebietes der optische Eindruck
eines wohnungsnahen Freiraumes nur gering. Der Gembdenbach mit seiner strukturreichen Begriinung wird
von der Planung zudem nicht berthrt und bleibt als pragnanter Griinraum fir Anwohner und die Allgemeinheit
erhalten. Die Festsetzungen im Bebauungsplan zur Geschossigkeit, zur maximalen Hohe baulicher Anlagen
und zur Bauweise der geplanten Bebauung stellen sicher, dass wichtige Sichtbeziehung zu dem stadtbildpra-
genden Grinsystem erhalten bleiben. Die vorgesehenen MaRnahmen zur Begriinung und zur Anpflanzung
von Baumen begiinstigen den angestrebten durchgriinten Charakter des geplanten Wohngebietes.

Lichtreflexionen von Solar- und Photovoltaikanlagen kénnen zu Blendwirkungen fihren. Um Beeintrachtigun-
gen fur Bewohner des sldlich angrenzenden Stadtgebietes und den Verkehr zu vermeiden, werden Festle-
gungen zu Anstellwinkel und Ausrichtung der Anlagen getroffen.

Die durch die Umsetzung der Planung voraussichtlich ausgehenden Emissionen sind gering und bezuglich
der bestehenden Vorbelastungen nur wenig relevant. Die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung wird nicht

5 ebd.
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Uberschritten. Aus diesem Grund sind fiir das geplante Wohngebiet geringe Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes Mensch zu erwarten. Andere auf das Plangebiet einwirkende Emissionsverursacher aus Industrie, Ge-
werbe, Energie und Warmeversorgung liegen nicht vor.

2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Tiere und Pflanzen sind ein zentraler Bestandteil des Naturhaushaltes. Als Elemente der natiirlichen Stoff-
kreisldufe, Bewahrer der genetischen Vielfalt und wichtiger Einflussfaktor flir andere Schutzgiiter (z.B. Nah-
rungsgrundlage fiir den Menschen) sind Tiere und Pflanzen in ihrer natiirlichen, standortgerechten Artenvielfalt
zu schiitzen.

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Die Lage des Plangebietes in unmittelbarer Bachnahe und am Fuf3ende des Jenzig-Hanges sowie die Nutzung
als Gartenanlage mit einem erheblichen Gebaude- und Baumbestand hatten die Abklarung der artenschutz-
rechtlichen Belange erforderlich gemacht. 2016 erfolgte die Durchflihrung einer speziellen artenschutzrechtli-
chen Priifung (saP).6 2020 wurde durch die Ersteller der saP bestéatigt, dass Anderungen des Arteninventars
aufgrund des geringen Zeitraums nicht zu erwarten sind. Danach ist im Gesamtgebiet nordlich der Karl-Lieb-
knecht-Stralle ein Vorkommen von geschitzten Arten mdglich. Dies sind 15 Arten der Artengruppe Fleder-
mause, zwei Arten der Artengruppe Saugetiere und 46 Arten der Gruppe Vdgel. Hinweise auf das Vorkommen
von streng geschitzten Pflanzenarten oder artenschutzrechtlich relevanter Arten (Anhang II/IV FFH-RL und
weitere national streng geschutzte Arten) aus anderen Artengruppen liegen nicht vor. Ein Eintritt von Verbots-
tatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BNatSchG konnte bei den bisherigen Berdumungs- und Bauarbeiten
im betrachteten Gesamtgebiet unter Berticksichtigung von VermeidungsmafRnahmen verhindert werden. Mit
der Nutzung des Vorhabengebietes als Baustelleneinrichtung ist das Vorkommen der o0.g. geschitzten Arten
auf dieser Flache nicht mehr zu erwarten.

Weiterhin erfolgte 2022 eine Kartierung des Baumbestandes, die fiir das Vorhabenflache eine Vielzahl von
Gehdlzen aufweist. Dabei handelt es sich vor allem um Obstbaume. Ulme, Esche, Spitzahorn und Fichte
waren jeweils als Einzelbdume zu finden. Mit der Berdumung der Flache des Plangebietes fiir die Baustellen-
einrichtung des benachbarten Wohngebietes wurden bereits die meisten Bdume gerodet. Lediglich im Ufer-
bereich des Gembdenbaches und im Randbereich zur Karl-Liebknecht-Stralle wurde der Bestand erhalten.

Insgesamt kann im Ergebnis der Erfassung und Prifung von einer geringen bis mittleren Wertigkeit des
Schutzgutes Tiere und Pflanzen ausgegangen werden.

Prognose iiber die Planungsauswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Auswirkungen der vorgesehenen Bebauung auf Tier- und Pflanzenarten am Standort nérdlich der Karl-
Liebknecht-Strale wurden gutachterlich im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)
untersucht.” Durch Bertlicksichtigung der VermeidungsmafRnahmen V1 und V2 kénnen relevante Beeintrach-
tigungen von geschiitzten Arten und das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3
BNatSchG verhindert werden. Bei Berticksichtigung der Vermeidungsmaflnahmen treten keine Schadigungs-
und Stérungstatbestande fir planungsrelevante Arten auf. Somit ist auch flr keine Art eine Ausnahmeprifung
nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich. Mit der Umsetzung der in der Baugenehmigung fur die Baustellen-
einrichtung geforderten 5 Fledermausflachkasten und 5 Vogelnistkasten® im naheren Umfeld wurde die vor-
gezogene AusgleichsmalRnahme Acer 1( Ersatz-Nisthilfen oder Ersatzquartiere) umgesetzt und die Auswirkun-
gen auf die entsprechenden Arten gemindert.

6 Helk limplan GmbH 2016: Stadt Jena. Bebauungsplan B-Wj-18 ,Karl-Liebknecht-Strake, Gemarkung Wenigenjena.
Spezielle artenschutzrechtliche Prifung.

7 Helk liImplan GmbH 2016: Stadt Jena. Bebauungsplan B-Wj-18 ,Karl-Liebknecht-Strale“, Gemarkung Wenigenjena.
Spezielle artenschutzrechtliche Prifung.

8 Emys GmbH Fachblro fir Naturschutz und Umweltplanung: Kontrolle artenschutzrechtlich relevante Strukturen,
30.01.2023
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Die Einordnung von grof3en Glasflachen in den Gebaudefassaden kann fiir Vogel ein Kollisionsrisiko schaffen,
dem zahlreiche Vogel zum Opfer fallen konnen. Zur Reduzierung dieses Risikos konnen bei der GréRe und
Gestaltung der Glasflachen Vorkehrungen getroffen werden. In einer Vogelschlagrisikoanalyse wird das arten-
schutzrechtliche Konfliktpotenzial der geplanten Gebaude anhand einer Checkliste und der Bewertung des
Vogelschlagrisikos an Glas (LAG VSW 2021) eigeschatzt®. Der Anteil der frei sichtbaren Glasflache ohne Mar-
kierung, die Fassadengestaltung, die Umgebung und der Abstand unmarkierter Glasscheiben zu Gehdlzen
werden mit 1-4 Punkten bewertet. In der Summe werden Gesamtrisiko und Handlungsbedarf eingeschatzt.
Danach besteht fur alle Gebaude ein mittleres Vogelschlagrisiko. Lediglich die Nordseite des Gebdudes W 2.1
stellt einen Bereich mit hohem Vogelschlagrisiko dar. Daraus abgeleitet werden Vermeidungsmafinahmen
festgelegt (unverdeckter/ unmarkierter Glasflachenanteil dieser Gebaudeseite <25 % der Fassadenflache, zu-
sammenhangende unverdeckte/ unmarkierte Glasflachen < 1,5 m?, durchsichtige oder spiegelnde unver-
deckte/ unmarkierte zusammenhangende Glasflachen > 1,5 m? nur mit halbtransparenten Materialien oder mit
Markierung mittels Beschichtung oder Vogelschutzfolie).

Zum Schutz von Bach und Béschung wird der Uferschutzstreifen von 7 m nicht in den Geltungsbereich der
Planung des Wohngebietes einbezogen. Er wird als externe AusgleichsmalRnahme ausgewiesen, die in Auf-
bau und Gliederung die Fortsetzung des Uferschutzstreifens entlang der ,Erlenhéfe” ist (3 m Gewasserrand-
streifen des Gembdenbaches mit ergdnzenden Gehdlzneuanpflanzungen, 1 m Staudenflur bzw. Saumstreifen,
3 m Griinweg zur Pflege des Gewasserrandstreifens). Damit werden die uferbegleitenden Vegetationsflachen
aufgewertet und deren 6kologischen Funktion verbessert. Mit der Mallhahme wird die formulierte Vermei-
dungsmafinahme V2 (Vermeidung unplanmaRiger Flacheninanspruchnahme am Gembdenbach) unterstutzt.

Abbildung 3: Blick von d?r KarI-‘L‘iebknecht-StraBe iiber das Vorhabengebiet zum Gembdeqbach
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Wahrend der Bauphase sind baubedingte Wirkungen flr Tiere und Pflanzen (u. a. Staub- und Larmimmissio-
nen, Flacheninanspruchnahme und damit Funktionsverlust von Biotopstrukturen) zu erwarten. Diese sind zeit-

9 Emys Fachbdro fur Naturschutz und Umweltplanung, 9/2024: Bebauungsplan B-Wij-18 ,Karl-Liebknecht-StraRe®,
Gemarkung Wenigenjena, Vogelschlagrisikoanalyse
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lich auf die Bauphasen befristet und entsprechen dem erforderlichen Umfang. Mit der Umsetzung des Vorha-
bens entstehen zudem anlagen- und betriebsbedingte Wirkungen fir Tiere und Pflanzen (u. a. dauerhafter
Flachenverlust, dauerhafte Veranderung der Standortbedingungen, Larmwirkungen).

Unter Berlcksichtigung der Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen ergeben sich geringe-mittlere Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen.

23 Schutzgut Boden

Der Boden ist zentraler Bestandteil des Naturhaushaltes. Er dient als Lebensraum und Lebensgrundlage fiir
Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen und wirkt als Filter gegen Stoffeintrdge in das Grundwasser.
AulBerdem weist er vielféltige Nutzungsfunktionen auf z.B. fiir die Landwirtschaft, als Erholungsfléche oder als
Baugrund fiir Verkehrswege und Gebéude. Im Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) sind als Bodenfunkti-
onen die natlirliche Bodenfruchtbarkeit, die Funktion als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf, die Funktion
als Filter und Puffer fiir Schadstoffe, die Funktion als Standort bzw. Lebensraum fiir die natiirliche Vegetation
(Biotopentwicklungspotenzial) sowie die Funktion als Standort fiir Kulturpflanzen aufgefiihrt. AuBerdem z&hlt
die Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte des Bodens dazu.

Die Qualitat des Bodens hangt davon ab, in wieweit seine Bodenfunktionen intakt bzw. in welchem Mal3e diese
beeintrachtigt sind. Bodenbelastungen, wie Versiegelung, Verdichtung, Stoffeintrage, aber auch Aufschittun-
gen und Abtragungen kénnen in Abhangigkeit von ihrer Auspragung sowie der Empfindlichkeit des jeweiligen
Bodentyps zu einer Beeintrachtigung bis hin zu einem vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen fiihren.

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Fir das Vorhabengebiet wurden 2017 ein geotechnischer Bericht und 2023 ein Baugrundgutachten erstellt. '
Regionalgeologisch liegt das Vorhabengebiet am Nordrand der Thiringer Triasmulde. Quartare Lockerge-
steinssedimente Uber Sandsteinen des Mittleren Buntsandstein pragen die Baugrundverhaltnisse. Die Sand-
steine des Mittleren Buntsandstein setzen ab ca. 1,50 m Tiefe im Norden und 5,0 m im Siiden ein. Die Sand-
steine sind allgemein nur magig hart und weisen oft diinne tonige Zwischenlagen auf. Oberflachlich hat sich
eine ca. 0,50-1,50 m machtige Verwitterungszone ausgebildet, in der die Sandsteine véllig entfestigt und ver-
wittert sind und hier nach ihrem Charakter bodenmechanisch als Lockergestein anzusprechen sind (dicht ge-
lagerte, stark schiuffige, tonige Sande). Insgesamt muss aufgrund anthropogener Uberpragung durch Nutzung
und Baumafinahmen von lokalen Schwankungen in der Machtigkeit der Schichten ausgegangen werden.

Nahe der Vorhabengrenze zur Karl-Liebknecht-Strale sind Aufflllungen im Zusammenhang mit Stra3en- und
Wegebefestigungen aus stark schluffigen, tonigen, sandigen Kiesen in meist dichter Lagerung festzustellen.
Im Zusammenhang mit der Nutzung der Flache als Baustelleneinrichtung wurden die ehemaligen Gartenfla-
chen berdaumt, bauliche Anlagen abgebrochen und der Oberboden abgetragen, so dass keine Auffiillungen
mehr vorhanden sind. Reste von Schachten oder Kellern in tieferen Lagen kénnen aber nicht ausgeschlossen
werden.

Die naturlichen Lockergesteinsbedeckungen des Quartars bestehen im Uferbereich des Gembdenbaches aus
holozdnen Auelehmen und pleistozdnen Terrassenkiesen, beriihren aber nur den Randbereich des Plange-
biets. Im mittleren und sidlichen Bereich des Baufeldes werden die Quartarschichten von Hanglehmen und
Hangschutten gebildet, bereichsweise kdnnen auch hier Reste von Terrassenkiesen anstehen. Die
Hanglehme weisen Machtigkeiten von 0,50-3,00 m auf und bestehen aus stark schluffigen, sandigen, schwach
kiesigen Tonen in steifer bis halbfester Konsistenz. Die darunterliegenden Hangschutte werden von schluffigen,
schwachtonigen, sandigen Kiesen gebildet und weisen allgemein dichte Lagerung auf.

Im Bereich des Plangebietes werden die aus weichselkaltzeitlichen Niederterrassenschottern der Saale sowie
holozanen Sedimenten eines Schwemmfachers bestehenden Deckschichten besonders im stdlichen Bereich

GLU GmbH Jena 2017: Geotechnischer Bericht nach DIN 4020 Hauptuntersuchung BV Wohngebiet nérdlich der Karl-
Liebknecht-Strale in Jena.
JENA-GEOS-Ingenieurbliro GmbH 2023, Baugrundgutachten Erlengriin Jena
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des Plangebietes zur Karl-Liebknecht-Stralle hin durch Gesteine des Grauen Roét (Oberer Buntsandstein) un-
terlagert. Diese Schichtenfolgen kénnen lokal noch leicht ablaugbare Sulfateinschaltungen (Gips) enthalten.
Die unterirdische Ablaugung dieser Sulfate (Subrosion) kann prinzipiell zur Bildung von Erdféllen und Senkun-
gen fiihren. Nach Stellungnahme der Thiringer Landesanstalt fiir Umwelt und Geologie!" sind derzeit im Sub-
rosionskataster des Thiringer Landesamtes fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) im unmittelbaren
Plangebiet keinerlei Subrosionsstrukturen (Erdfalle, Senken) erfasst. Jedoch ergibt sich fir das Plangebiet
hinsichtlich Subrosion ein vergleichsweise geringes, aber nicht véllig zu vernachlassigendes Gefahrdungspo-
tential (Restrisiko). Nach gutachterlicher Einschatzung sind keine Auslaugungserscheinungen aus der geolo-
gischen Situation zu erwarten.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Altlastenverdachtsflachen im Thiringer Altlasteninformationssystem
verzeichnet. 2

Auffillungen im nordéstlichen Bereich sind wegen Uberschreitungen von Arsen und Quecksilber im Feststoff
dem Zuordnungswert Z 1.1 zuzuordnen. Nach gutachterlicher Einschatzung besteht keine Gefédhrdung fur
Mensch und Umwelt, da der abbaubare Anteil (AOC-Gehalt) der festgestellten erhéhten TOC-Werte unterhalb
des Grenzwertes Z 0 liegt. Die anderen Baugrundschichten Auelehme, Hangschutte, Terrassenkiese, Sand-
steinersatz, Sandstein sind den Zuordnungswerten Z 0 zuzuordnen. Nach Abfallverzeichnis-Verordnung kén-
nen alle Baugrundschichten der Abfallschlisselnummer 170504 — Boden und Steine, die keine gefahrlichen
Stoffe enthalten — zugeordnet werden. Die vorhandenen Oberbodenschichten (ehemals Beet- bzw. Rasenfla-
chen) sind als nicht bis gering belastet zu bewerten. '3

Am ndrdlichen Rand der Vorhabenflache befindet sich die Béschungsoberkante des Gembdenbaches mit
dichten Grunstrukturen. Die Gartennutzung reichte bis zu dieser Béschungsoberkante, sodass die naturliche
Bodenfunktion in diesem Bereich gestort war. Weiterhin ist dieser Bereich als Prallhang erhéhter Wasserero-
sion ausgesetzt. Es besteht eine erhdhte Gefahr durch Ausspiilungen. '

Die Flache der Karl-Liebknecht-Stralde, bliebt im geotechnischen Bericht unberiicksichtigt. Es ist davon aus-
zugehen, dass die natlirlichen Bodenschichten unterhalb der Aufflillungen, denen im Vorhabengebiet entspre-
chen.

Der Boden wurde bereits wesentlich anthropogen verandert. Die natiirliche Funktion als Lebensraum fir Pflan-
zen, Tiere und Bodenorganismen wurde schon durch die friihere gartnerische Nutzung Uberformt. Mit der
Herstellung der Baustelleneinrichtung wurde der Oberboden abgetragen, so dass diese Funktion im Plange-
biet gegenwartig kaum noch gegeben ist. Die Bedeutung des Bodens hinsichtlich des Ertragspotenzials fur
gartnerische Nutzung kénnte nur im Falle des Wiedereinbaus am Standort hergestellt werden.

Aufgrund des grofien Anteils unversiegelter Flachen besteht flir den Boden ein Potenzial als Versickerungs-
und Filterflache. Die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist jedoch durch gering wasserdurchlassige Schichten
eingeschrankt (siehe Schutzgut Wasser).

Als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte kommt dem Boden an diesem Standort keine Bedeutung zu.
Insgesamt ist von einer mittleren Wertigkeit des Schutzgutes Boden auszugehen.

Prognose liber die Planungsauswirkungen auf das Schutzgut Boden

Da das Plangebiet bereits anthropogenen verandert ist, sind insgesamt mittlere Auswirkungen auf das

Schutzgut Boden zu erwarten. Das Schutzgut Boden wird hauptséchlich durch die geplante Uberbauung von
Flachen und den damit verbundenen Versiegelungen beeintrachtigt, da naturliche Bodenfunktionen gestort

"Stellungnahme der TLUG, AuRenstelle Geologischer Landesdienst, Boden, Altlasten, Schreiben vom 31.05.2017.
12Stellungnahme Fachdienst Umweltschutz Jena, Schreiben vom 13.12.2016.

8GLU GmbH Jena 2017: Geotechnischer Bericht nach DIN 4020 Hauptuntersuchung BV Wohngebiet nérdlich der Karl-
Liebknecht-Stralle in Jena

4Stellungnahme Fachdienst Umweltschutz Jena, Schreiben vom 13.12.2016.
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werden kénnen. Der Uberbaubare Flachenanteil des geplanten Wohngebietes wird im Plangebiet mit einer
Grundflachenzahl von 0,75 festgesetzt. Eine Uberschreitung gemaR BauNVO ist nicht zuldssig. Bei voller
Ausnutzung der im Bebauungsplan festgesetzten zu iberbauenden Flache ist so eine Flachenversiegelung
von bis zu 2.300 m? mdglich. Fur Verkehrsflachen werden zusétzlich ca. 300 m? in Anspruch genommen, da
bereits bestehende Flachen lGberplant werden.

Fur die nérdlich an das Vorhabengebiet bis zum Gembdenbach angrenzende Flache ergibt sich eine Verbes-
serung der Bodenfunktionen. Nach der bereits erfolgten Berdumung soll hier als Ausgleichsmallhahme der
Gewasserrandstreifen analog zum westlich angrenzenden Abschnitt aufgewertet werden. Die Funktion des
Bodens als Lebensgrundlage fir Tiere und Pflanzen wird so gestarkt.

Beraumung und Baufeldfreimachung sind bereits erfolgt, der Oberboden wurde gesichert. Durch ein qualifi-
ziertes Boden- und Abfallmanagement auf der Grundlage der geltenden Gesetze lasst sich gewahrleisten,
dass der unbelastete Oberboden sicher gelagert und wieder eingebaut wird. Muss neuer Oberboden angelie-
fert werden, sollte bei der Auswahl der Herkunft darauf geachtet werden, dass das Risiko der Einbringung von
Samen invasiver Arten geringgehalten wird.

24 Schutzgut Flache

Als Fléachenverbrauch wird die Inanspruchnahme von Flédchen durch den Menschen bezeichnet. Dabei werden
naturnahe Fldchen oder land- bzw. forstwirtschaftlich genutzte Fldchen in Siedlungs- und Verkehrsfldchen
umgewandelt. Auch gestaltete Griinfldchen, die der Erholung und Freizeitgestaltung von Menschen dienen,
werden zur Siedlungs- und Verkehrsfldche gezéhlt. Beim Flachenverbrauch wird der Boden folglich einer Nut-
zungsénderung unterzogen und die Anderung geht zumeist mit einem irreversiblen Verlust der urspriinglichen
Funktion einher. Ziel ist es, méglichst sparsam mit dem Gut ,Fldche” umzugehen. Um dies zu erreichen, muss
die Neuinanspruchnahme von Fléachen auf ein Mindestmal3 begrenzt werden.

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Das Plangebiet liegt im planungsrechtlichen Aulenbereich; ist jedoch durch die vormalige Kleingartennutzung
bereits als Siedlungsflache einzustufen. Das Gebiet wird durch eine starke Hangneigung von der Karl-Lieb-
knecht-Stralle zum Gembdenbach gepragt. Dadurch sind Einschrankungen bzw. besonderer Aufwand fir die
Nutzung des Gelandes gegeben. An die im Querschnitt ebene Karl-Liebknecht-Stralle schlief3t eine starke
Bodschung zum Hauptteil des Standortes an, wo das Gelande i. M. um ca. 7 % fallt. Der tiefste Punkt liegt an
der Plangebietsgrenze zum Gembdenbach mit i. ca. 147,6 m G NHN. Der hochste Punkt auf der Karl-Lieb-
knecht-Stral3e liegt bei ca. 158,6 i NHN. Die Héhenlinien verlaufen fast parallel zur Karl-Liebknecht-Stral3e.
Starke Bdéschungen schlielen sich an den Strallenkdrper an. Die ndrdliche Plangebietshélfte weist eine ge-
ringere Neigung auf. Das Plangebiet ist im Bereich der Karl-Liebknecht-Strale durch Flachen und Anlagen
des Verkehrs gepragt. Das Vorhabengebiet kennzeichnet nach Berdumung der Kleingartenanlage und Her-
stellung der Baustelleneinrichtung die temporare Nutzung als Lagerflache von Baustoffen und Baumaterialien.

Prognose liber die Planungsauswirkungen auf das Schutzgut Flache

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes und der Umsetzung des Vorhabens wird eine AuRenbereichsflache
zu Bauland entwickelt. Die Flache wird bereits jetzt als Siedlungsflache eingestuft. Da das Plangebiet bereits
anthropogen verandert ist, sind insgesamt geringe bis mittlere Auswirkungen auf die Flache zu erwarten.
Das Schutzgut Flache wird hauptsachlich durch die Nutzung fir Wohngebaude, deren Erschlielungsanlagen
und Freiflachen beeinflusst. Die Bebauung wird durch die Festsetzungen von Baugrenzen und tUberbaubarer
Grundflache flachenmafig beschrankt. Zusammen mit der festgesetzten Geschossflachenzahl und der Unter-
bringung des ruhenden Verkehrs in einem z. T. unter den Geb&uden eingeordneten Parkdeck wird insgesamt
eine flachensparende Bauweise, gemessen an der Zahl der entstehenden Wohneinheiten, verfolgt.
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25 Schutzgut Wasser

Vom Wasserangebot ist die Vegetation direkt oder indirekt sowie auch die Fauna in einem Gebiet abhéngig.
Ebenso wird das Kleinklima durch den lokalen Wasserhaushalt beeinflusst. Als Abwehr von Hochwasser sind
HochwasserschutzmalBnahmen zu betrachten. Die Bedeutung des Schutzgutes Wasser wird anhand der
Grundwasserneubildungsrate, Grundwasserleiter und der Strukturgiite der Oberflichengewdésser ermittelt.

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Das Kriterium Grundwasserneubildungsrate hangt stark vom Versiegelungsgrad und der geologischen For-
mation, dartiber hinaus aber auch von der Art der Ableitung des Regenwassers ab. Die Grundwasserflurab-
sténde liegen It. Informationen des TLUBN bei 4 — 6 m unter Gelandeoberkante. ' In den Baugrundaufschlis-
sen des Standortes wurde Grundwasser lediglich im nordwestlichen Teil des Gebietes ,Erlenhéfe” im Bereich
des angrenzenden Gembdenbaches bei ca. 2,85 m Tiefe angeschnitten (+ 141,56 m . NHN). Den Grundwas-
serleiter bilden hier die Terrassenkiese und die unteren Bereiche des Auelehmes. Im Hochwasserfall ist ein
Ansteigen des Grundwassers bis auf + 142,90 m 4. NHN zu erwarten (max. 1,50 m u. GOK). Im Plangebiet
wurde lediglich im stdostlichen Bereich im Hangschutt bei 3,05 m Tiefe (+149,51 m 0. NHN) ein partieller
Schichtenwasserleiter angeschnitten, welcher aber nur geringe Ergiebigkeit erwarten |asst. 6

Das Grundwasser muss aufgrund des erhohten Sulfatgehaltes von 1.000 mg/l als stark betonangreifend an-
genommen werden (Expositionsklasse XA 2). Gleiches gilt fir die oberflachennahen Baugrundschichten der
Aufflllungen und der Hanglehme (Expositionsklasse XA 2). Ursachlich hierfir sind die Abtragungsprodukte
aus den siidlich des Plangebietes anstehenden Salinargipsen.'’

Aufgrund der geringen Versiegelung der Flachen im Vorhabengebiet sind gute Voraussetzungen fir die Versi-
ckerung anfallenden Niederschlagswassers gegeben. Die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist jedoch ein-
geschrankt. Der Baugrund im Plangebiet weist oberflachennahe bis ca. 3 m Tiefe relativ gering wasserdurch-
lassige Baugrundschichten (Hanglehme) mit Durchlassigkeitsbeiwerten von kf ~ 1 x 10-° m/s auf.

Darunter stehen mit den Hangschutten und dem Sandsteinzersatz deutlich besser durchlassige Béden (kf ~ 2
x 105 m/s) in Machtigkeiten von 2-3 m an, in denen die Versickerung von Oberflachenwasser maoglich ist. Als
Liegend-Stauer steht darunter der Sandstein an.

Werden die oberen, gering durchlassigen Bodenschichten mit Versickerungsanlagen durchstof3en, so ist eine
Versickerung Uber Versickerungsschachte oder Versickerungsrigolen maglich. In den Hanglehmen ist jahres-
zeitlich bedingt mit Staunassezonen zu rechnen. 8

Im Gebiet selbst sind keine Oberflachengewasser oder -systeme vorhanden. Der Gembdenbach und sein
Uferbereich befinden sich nordlich auf3erhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Plangebietes. Die Ge-
wasserstrukturgite und die Auendynamik des Gembdenbaches sind in diesem Abschnitt stark verandert. Fur
die Aufnahme von Regenwasser ist der Gembdenbach als Vorfluter grundsatzlich geeignet. Westlich des Plan-
gebietes befinden sich im unteren Bachverlauf des Gembdenbaches mehrere hydraulische Engstellen, welche
bei einem vermehrten, tiber den natiirlichen Abfluss von 5 l/s*ha hinausgehenden Abfluss Uberschwemmun-
gen hervorrufen kénnen.

Ein Uberflutungsrisiko infolge von Starkniederschlagen besteht aufgrund der topografischen Lage am Gelan-
detiefpunkt des Tals unterhalb der Karl-Liebknecht-StralRe. Niederschlage, die nicht gefasst werden, kénnen

5 JENA-GEOS-Ingenieurbiiro GmbH 2023, Baugrundgutachten Erlengriin Jena

6 GLU GmbH Jena 2017: Geotechnischer Bericht nach DIN 4020 Hauptuntersuchung BV Wohngebiet nérdlich der Karl-
Liebknecht-StralRe in Jena

7 ebenda.

8 GLU GmbH Jena 2017: Geotechnischer Bericht nach DIN 4020 Hauptuntersuchung BV Wohngebiet nérdlich der Karl-
Liebknecht-Strale in Jena.

19 Stellungnahme Fachdienst Umweltschutz Jena, Schreiben vom 13.12.2016.
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aus den ostlich hoher gelegenen Abschnitten der Stral3e in das Plangebiet gelangen. Gegenwartig wird die
Karl-Liebknecht-Stralie halbseitig in die Griinflachen des Plangebietes entwassert.

Das Bebauungsplangebiet befindet sich nicht im Bereich einer Trinkwasserschutzzone.
Insgesamt ist eine geringe Wertigkeit des Schutzgutes Wasser anzunehmen.

Prognose liber die Planungsauswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Grundwasser wird mit den Griindungen der Gebaude im Allgemeinen nicht angeschnitten, Staunasse und
partiell auftretendes Schichtenwasser sind aber nicht auszuschlieRen. Um diese von den Gebauden abzulei-
ten, sind Drainagen und die Einleitung in die Regenwasserkanalisation vorgesehen.

Die verstarkte Versiegelung, die verminderte Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens und die Tendenz zuneh-
mender Starkregenereignisse wird bei der Planung durch die Ausweisung eines Regenriickhaltebauwerkes
berlicksichtigt. Der Bedarf des Plangebietes ist in die Dimensionierung der Flache eingeflossen. Ein direkter
Oberflachenwasserabfluss in den Gembdenbach ist nicht zu erwarten. Mégliche Veranderungen der Gewas-
serhydrologie sind von geringer Bedeutung.

Die ErschlieBungsplanung bericksichtigt die Flachen und die Topografie des Standortes bzgl. der aus
Starkniederschladgen erwachsenden Niederschlagsmengen. Da das dstlich angrenzende Stadtgebiet kanali-
siert ist, wird vorausgesetzt, dass Starkniederschlage von 6stlich héher gelegenen Gebieten durch die dortigen
Entwéasserungsanlagen aufgefangen werden. AuRerdem wird durch einen Ausbau der Karl-Liebknecht-Stral3e
im Anschluss an das Wohngebiet, das Eindringen von Niederschlagswasser aus den 6stlich angrenzenden
hoéher gelegenen Gebieten Uber die Stral3e verhindert.

In einem Uberschlaglichen Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 werden unter Bezug auf ein maRgeben-
des Regenereignis mit einer Regenspende r 30/5 (30-jahrlicher 5-min-Regen) in Varianten betrachtet. Bei dem
Ansatz mit der im Spitzenabfluss geminderten Flache betragt das nach Formel 20 ermittelte notwendige Riick-
haltevolumen 41 m?3. Bei dem alternativ gefiihrten Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 Gleichung 21
wird der ungeminderte Ansatz der Gesamtflache gewahlt und der maximale Abfluss der Grundleitungen bei
Vollfiillung beriicksichtigt. Danach ergeben sich 13,36 m? notwendiges Rickhaltevolumen. Der lGberschlagli-
che Uberflutungsnachweis wurde ebenfalls alternativ nach DIN 1986-100 Gleichung 22 gefiihrt. Nach der For-
mel 22 ergeben sich 33,9 m?® zurlickzuhaltende Regenwassermenge bei dem 30jahrlichen 5-min-Regen als
mafgeblichem Regenereignis. Im Bebauungsplan werden ca. 45 m® unterirdisches Retentionsvolumen be-
ricksichtigt (Flache 60 m?). Ergeben sich in der weiteren Erschliellungsplanung des Wohngebietes geringer
Mengen, muss dies im Uberflutungsnachweis gegeniiber der Unteren Wasserbehdrde nachgewiesen werden.

Insgesamt ist die Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser mittel. Durch das Vorhaben wird nicht in ober-
irdische Gewasser eingegriffen. Die Niederschlagswassereinleitung in den Gembdenbach wird durch die
Ruckhaltung reguliert und begrenzt. Der Uferbereich des Gembdenbaches wird mit Umsetzung des Vorhabens
nicht gestort. Zum Schutz und zur Aufwertung des Uferbereiches wird eine AusgleichsmalRnahme festgesetzt.

2.6 Schutzgut Klima

Das lokale Kleinklima bildet die Grundlage insbesondere fiir die Vegetationsentwicklung. Darliber hinaus ist
das Klima unter dem Aspekt der Niederschlagsrate auch fiir den Wasserhaushalt und die Grundwasserneu-
bildung verantwortlich. Ein ausgewogenes Klima und eine regelméRBige Frischluftzufuhr sind Grundlage fiir

gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse. In Folge des Klimawandels sind weiterhin Aspekte zum Klimaschutz
und zur Klimaanpassung zu betrachten.

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Die Stadt Jena und deren Umland gehéren zur warmgemafigten Klimazone Mitteleuropas mit ganzjahrig ver-
teilten Niederschlagen. Mit durchschnittlich 587 mm Niederschlag pro Jahr (Klimanormalperiode 1961-1990)
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zahlt Jena zu den eher trockenen Standorten im Vergleich zum Ubrigen Land Thiringen sowie Gesamt-
deutschland. Regional gehort Jena, wie das gesamte mittlere Saaletal, zu den klimatisch besonders beglins-
tigten Gebieten Deutschlands. Die die Stadt umgebenden Muschelkalkhange speichern die Warme der Son-
neneinstrahlung und flhren so zu recht warmen Frihjahren, milden Wintern und heiRen Sommern. Das Mikro-
klima ist gepragt durch die Uberregional wirkenden GroRwetterlagen und die lokal wirkenden modifizierenden
Faktoren. Die Leistungsfahigkeit des klimatischen Potenzials wird anhand der Kriterien Kaltluftproduktion,
Frischluftregeneration und Leitbahnen charakterisiert.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Gembdenbachtals. Als eines der vielen Nebentéler des Saaletals tragt es
als Kaltluftentstehungs- und Kaltluftsammelgebiet zur nachtlichen Abklhlung im nérdlichen Stadtgebiet von
Jena bei. Ein ausgepragtes Talwindsystem lenkt die Kaltluft in westliche Richtung ins Saaletal, wo sich zusam-
men mit den Kaltluftstrdmen weiterer Nebentaler eine machtige Kaltluftschicht bildet. Etwa zwei Stunden nach
Sonnenuntergang ist der Kaltluftstrom aus dem 6&stlich gelegenen Gembdenbachtal mit ca. 100 m3/m*s am
starksten ausgepragt. Die Kaltluftschicht erreicht eine Hohe von 40 m bis 50 m und das Gembdental wird
zwischen Jenzig und Hausberg teilweise mit Kaltluft geflllt. Die Kaltfluftmassen zu Beginn der Nacht sind fur
den Standort besonders relevant, da sie spulrbar kihler sind als die sich am Standort befindlichen Luftmassen.
Aufgrund der hohen Strdmungsgeschwindigkeit und des hohen Kaltluftvolumenstroms sorgen sie fur eine
schnelle Abkihlung und einen vollstdndigen Luftmassenaustausch. Im weiteren Verlauf der Nacht lasst der
Kaltluftstrom aus dem Gembdenbachtal nach und kommt 4h bis 6h nach Sonnenuntergang véllig zum Erliegen,
da sich das Saaletal — zusatzlich gespeist aus stromaufwarts gelegenen Kaltluftquellen - langsam mit Kaltluft
fullt und aufgrund des fehlenden Gefélles keine Kaltluft mehr aus dem Gembdenbachtal nachstrémt.20

Die grofiten Volumina bewegen sich wahrend der gesamten Strahlungsnacht direkt Uber der Saale bzw. im
Bereich der Saaleaue. Insbesondere in der Zeitscheibe 8h nach Sonnenuntergang stromt ein Teil der von
Siden heranstrémenden Kaltluftmassen mit einem Kaltluftvolumenstrom von 100 m3/m*s bis 200 m3/m*s tber
den Standort. Im Vergleich zum Beginn der Nacht (Kaltluftstrom aus dem Gembdenbachtal) weist der Saale-
talstrom bodennah keinen grof3en Temperaturgradienten mehr auf und die ,Leistung“ der Abkiihlung geht deut-
lich zuriick.2! Abbildung 4 veranschaulicht schematisch die relevanten Kaltluftstréme fiir die Umgebung des
Untersuchungsgebietes (Saaletal, Gembdenbachtal und benachbarte Taler) auf der Grundlage eines Kaltluft-
simulationsmodells (KLAM_21) des Deutschen Wetterdienstes (DWD 2012).

20 Emys GmbH Fachbiiro fiir Naturschutz und Umweltplanung: Stellungnahme zur Beeinflussung des Mikroklimas; Bericht;
Stand 17.09.2024.

21 Emys GmbH, Fachbiro fir Naturschutz und Umweltplanung (2024): Stellungnahme zur Beeinflussung des
Mikroklimas

18 /41



Stadt Jena — Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Umweltbericht
VBB-Wj 20 ,Erweiterung Wohnen nérdlich der Karl-Liebknecht-Strale* Fassung 18.09.2024

Abbildung 4: Idealisierte Kaltluftsituation wahrend einer schwachwindigen Strahlungsnacht im Saaletal im
Bereich der Ortslage Wenigenjena mit Markierung des Untersuchungsgebietes

a) 2h nach Start| | e ) 4h nach Start
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Quelle: Stadt Jena 2012.

Das Vorhabengebiet liegt am Rande eines gartnerisch genutzten Freiraumes. Baum- und Strauchbestand am
Rande des Gebietes sowie der Ufergeholzstreifen am Gembdenbach mindern am Tag durch ihre Verschattung
die Aufheizung des Standortes. Die vegetationslose Flache der Baustelleneinrichtung tragt dagegen zur Er-
warmung bei. Das Potenzial der Kaltluftentstehung tGber den Freiflachen des Plangebietes ist aufgrund der
geringen FlachengrélRe gering. Mittlere Bedeutung hat der Standort fur die Sammlung und den Abfluss der
Kaltluft. Fur die Abklhlung Gberwarmter Bereiche der Innenstadt hat der Standort aufgrund der Strémungs-
verhaltnisse keine Bedeutung. Dem Schutzgut Klima wird dementsprechend eine geringe bis mittlere Wer-
tigkeit zugeordnet.

Prognose liber die Planungsauswirkungen auf das Schutzgut Klima

Mit Umsetzung des Bauvorhabens sind keine relevanten Auswirkungen auf das Klima zu erwarten. Der Ein-
fluss der Bebauung auf die Kaltstréme ist als gering einzustufen. Das geplante Bauvorhaben beeinflusst die
lokalen Kaltluftstromungsverhaltnisse nur kurzzeitig beim Einsetzen der Kaltluftstrémung nach Sonnenunter-
gang. Relevante Kaltluftstrome Uber das Untersuchungsgebiet hinaus werden nicht beeintrachtigt. Die Aus-
richtung, Lage und Hohe der Gebaude lassen den Stromungswiderstand fur den Kaltluftstrom im Vergleich zur
ehemaligen Situation mit der Kleingartenanlage nicht signifikant zunehmen. Die in West-Ost verlaufenden Be-
bauung der ,Erlenhéfe® wird aufgegriffen, so dass die damit geschaffenen Leitbahnen fir die Kaltluft nicht
gestort werden. Weitere Stromungshindernisse werden mit Umsetzung des Vorhabens nicht vorhanden sein.
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stellen dies sicher. Unabhangig von der geplanten Bebauung
kommt der Kaltluftstrom aus dem Gembdental bereits nach 2h bis 4h nach Sonnenuntergang zum Erliegen.
Das Gebiet wird danach durch den Kaltluftstrom des Saaletals von stidlicher Richtung mit hoher Machtigkeit
Uberstromt. Dabei sind die Gebaude (unabhangig von ihrer Héhe und Ausrichtung) keine relevanten Stro-
mungshindernisse mehr. Mit der Umsetzung der Bebauung ergibt sich durch Warmeabstrahlungen der Bau-
korper eine Veranderung des Mikroklimas. Da es nach Umsetzung des Bauvorhabens noch immer zu einem
spurbaren Eintrag von Kaltluft in das Untersuchungsgebiet kommt, ist eine nachtliche Abkiihlung gewahrleistet.
Die Begrinung der Dacher, die offene Bauweise und die Begriinung von Freiflachen vermindern zusatzlich
tagstiber die Erwarmung des Plangebietes.??
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Durch die langfristige Entwicklung eines naturnahen, durchgriinten Uferbereiches am Gembdenbach wird das
Kleinklima positiv beeinflusst (Verschattung, Luftfeuchtigkeit). Die Festsetzung einer AusgleichsmalRnahme
zur naturnahen Entwicklung des Uferbereiches unterstiitzt diesen Prozess.

Fdr den Standort wird in Folge des Klimawandels eine zunehmende Warmebelastung prognostiziert. Eine
Anfalligkeit des Wohngebietes und seiner Bewohner gegenuber den Folgen des Klimawandels ist durch die
kompakte Bebauung und den Verlust von Freifldchen gegeben. Die Begrinung von Dach- und Freiflachen
sowie Anpflanzungen aus Baumen und Strduchern und mindern die Warmebelastung am Tag. Die Berlck-
sichtigung von Luftleitbahnen fiir den Kaltluftstrom bei der Bebauung tragt zur Abkiihlung des Vorhabengebie-
tes in den Nachtstunden bei. Der verstarkte Oberflachenabfluss sowie die Tendenz zunehmender Starkrege-
nereignisse wird durch ein unterirdisches Retentionsbauwerk berucksichtigt (s. Schutzgut Wasser).

Mit der Umsetzung des Bauvorhabens ist fiir den Geltungsbereich (Bebauungsflache) sowie fir die benach-
barte Bestandsbebauung entlang der Karl-Liebknecht-Stralle eine geringe Beeintrachtigung des Schutzgu-
tes Klima zu erwarten.

2.7 Schutzgut Luft

Luft ist lebensnotwendig zum Atmen fiir Mensch und Tier. Zudem (ibernimmt die Atmosphére Funktionen als
Schutz- und Ubertragungsmedium fiir Stofffliisse. Eine regelméRige Frischluftzufuhr ist die Grundlage fiir ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse.

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Beim Schutzgut Luft werden insbesondere die Schadstoffbelastungen der Luft betrachtet. Hier spielen die
Emissionen des Stralenverkehrs aber auch die Versorgung des Plangebietes mit Frischluft eine Rolle.

Der Kaltluftstrom im Gembdental verlduft bis ca. 750 m 6stlich des Standortes direkt entlang der Karl-Lieb-
knecht-Stralle, wodurch er eine erhdhte Schadstoffbelastung aus den Verkehrsemissionen erfahrt und somit
zwar als Kaltluft, aber nicht als Frischluft bezeichnet werden kann. Mit ca. 15.000 bis 17.000 Kfz/Tag (Ver-
kehrsmonitor 2013 Stadt Jena) zahlt die Karl-Liebknecht-Straflte (in diesem Bereich als Bundesstralle 7) zu
den stark frequentierten Straen der Stadt Jena mit entsprechend hohen Verkehrsemissionen. Das Plangebiet
ist aufgrund der Nahe zur Karl-Liebknecht-Stral3e auch bei sudlicher Stromung der Kaltluftmassen durch den
Kaltluftstrom im Saaletal (unabhangig von der Betrachtung der Kaltluftverhaltnisse im Gembdenbachtal) Ver-
kehrsemissionen ausgesetzt.??

Da bislang keine Messungen im Plangebiet durchgeflhrt wurden, kann Uber die Quantitat der Luftschadstoffe
keine Aussage getroffen werden.

Die im sudlichen Teil des Geltungsbereiches teilweise vorhandenen Gehdlzstrukturen entlang der Bundes-
stralle mindern die Schadstoffbelastung fiir die dahinter angrenzenden Bereiche erheblich. Der nérdliche Teil
des Geltungsbereiches befindet sich nicht direkt an der Bundesstralle und sollte daher weniger stralenver-
kehrsbedingte Immissionen aufweisen.

Aufgrund der Vorbelastungen durch die Lage an der Bundesstrale wird die Wertigkeit des Schutzgutes Luft
mit gering bis mittel eingeschatzt.

Prognose liber die Planungsauswirkungen auf das Schutzgut Luft

Die Luft im Plangebiet ist durch Verkehrsimmissionen der angrenzenden BundesstralRe bereits vorbelastet.
Mit der Bebauung der Plangebietsflache wird erstmals StraRenverkehr auch innerhalb des Plangebietes statt-
finden. Damit gelangen Luftschadstoffe nicht nur von aulRen ins Gebiet (vor allem durch die angrenzende
Bundesstrale), sondern werden auch im Gebiet selbst erzeugt. Insgesamt ist anzunehmen, dass die Ver-
kehrsimmissionen aufgrund des ausschliellich direkten Anliegerverkehrs und der geringen Wohnungsanzahl
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nicht ibermaRig hoch ausfallen wird, sodass von einer vergleichsweise geringen zusatzlichen Immissionsbe-
lastung ausgegangen werden kann. Weitere Schadstoffemissionen treten durch die Beheizung der Gebaude
auf. Durch den Anschluss an das Blockheizkraftwerk der ,Erlenhéfe” werden Emissionen geringgehalten. Da
die Abgase nur an einem Punkt und oberhalb der Dachflachen der geplanten Bebauung austreten, sind keine
wesentlichen Auswirkungen auf die Luftqualitdt im Gebiet zu erwarten. Die lokalen Luftstréme tragen zudem
dazu bei, dass die Abgase abtransportiert werden.

Der Erhalt von Bestandsbdumen und die vorgesehenen Neupflanzungen von Gehdlzen und Stauden sowie
die Heckenanpflanzung entlang der Karl-Liebknecht-Stral3e kdnnen, wenn sie eine entsprechende Gréf3e und
Laubvolumen erreicht haben, zur Minderung der Schadstoffbelastung beitragen.*

Insbesondere wahrend der mit Staubentwicklung verbundenen Bauzeit aber auch in den ersten Jahren, wenn
die Neupflanzungen noch nicht ihre volle GréRRe erreicht haben und damit nur geringere Absorptionsleistungen
erbringen kénnen, ist mit einer erhéhten Staubbelastung im Plangebiet zu rechnen.

Mit Umsetzung des Vorhabens ist in der Gesamtbetrachtung mit einer geringen bis mittleren Auswirkung
auf das Schutzgut Luft im Plangebiet zu rechnen.

2.8 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Schutzgut Landschaftsbild ldsst sich nur Uber qualitative, schwer messbare Parameter beschreiben. Be-
wertungskriterien sind die Eigenart, die Natiirlichkeit und die Vielfalt einer Landschaft. Fiir das Ortsbild sind
u.a. GréBe und Proportion der Bebauung und rdumliche Wirkung von StraBen und Plétzen von Bedeutung.
AulBerdem sind prdgende Sichtbeziehungen im Stadtraum wie auch zur umgebenden Landschaft zu beachten

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Das Plangebiet befindet sich am 6stlichen Stadtrand Jenas, eingebettet im Gembdenbachtal. Es ist Teil eines
sich nach Nordosten ausdehnenden Griinzuges, der zunachst durch eine Gartennutzung bestimmt wird und
zunehmend in einen offenen Landschaftsraum tbergeht. Der Héhenzug des Jenzigs mit einer Héhe von 385
m U NHN ist pragend fur den gesamten Ortsteil. Er stellt eine markante Blickbeziehung aus den verschiedenen
bebauten Stadt- und Siedlungsbereichen der Umgebung des Plangebietes und aus dem Gebiet selbst nach
Norden dar. Umgekehrt wirken die Sichtbeziehungen vom Jenzig zurtick auf das Plangebiet. Nérdlich des
Plangebietes verlauft der Gembdenbach und grenzt mit seinem Ufergehdlzbereich an das Plangebiet. Gestort
wird der Landschaftsbildeindruck durch die stdlich an die Vorhabenflache angrenzende Bundesstralle 7 mit
ihren Larmbeeintrachtigungen (vgl. Kap. 2.1).
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Insgesamt ist einzuschatzen, dass das Landschaftsbild eine mittlere Wertigkeit besitzt. Pragend sind der
Griinzug entlang des Gembdenbachs und der Landschaftsraum um den Jenzig. Von lokaler Bedeutung fir
das Stadtbild ist das entstehende Wohngebiet der Erlenhofe.

Abbildung 5: Blick von der Karl-Liebknecht-StraRe liber die Baustelleneinrichtung zum Jenzig

|

W

4

Prognose liber die Planungsauswirkungen auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Mit der Errichtung der Wohnbebauung im Vorhabengebiet wird das Wohngebiet der ,Erlenhéfe abgerundet.
Das Ortsbild wird damit aufgewertet. Mit der Bebauung wird auch das Landschaftsbild beeinflusst.

Hinsichtlich der Gebaudehohe werden der Gelandeverlauf und die benachbarte Bebauung beriicksichtigt. Die
Gebaudehdhe der Umgebungsbebauung entlang der Karl-Liebknecht-Stralie ist malstabsgebend fir die neue
Wohnbebauung. Eine Uberschreitung dieser absoluten Hohe findet nicht statt, sodass das landschaftlich wert-
volle Umfeld mit dem Jenzig als weithin sichtbare Dominante und der sich anschlieRende Griinraum am Gemb-
denbach weiterhin das Landschaftsbild bestimmen. Blickbeziehungen zwischen bestehender Siedlung und
Landschaft von und zum identitatsstiftenden Jenzig bleiben erhalten. Die offene Bebauung |asst zudem Durch-
blicke aus dem Gebiet zu.

Zusatzlich ermdglicht die kompakte offene Bebauung eine zusammenhangende Begriinung mit Verbindungen

in den angrenzenden Landschaftsraum, sodass nur geringe Beeintrachtigungen in Folge des Bauvorhabens
zu erwarten sind.
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29 Schutzgut Kultur- und andere Sachgiiter

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Gebaude, Gebaudeteile, gartnerische, bauliche und sonstige ober- wie unterirdische vom Menschen gestal-
tete Anlagen und Landschaftsteile, die von geschichtlichem, wissenschaftlichem, kiinstlerischem, archaologi-
schem, stadtebaulichem oder die Kulturlandschaft pragendem Wert sind, sind im Geltungsbereich nicht be-
kannt. Im Bereich der Gelandeerhebung, die heute durch das Gebaude Karl-Ginther-Stralle 24 bebaut ist
(stdlich der Karl-Liebknecht-Straf3e) lag ein friihmittelalterlicher Begrabnisplatz. Das Areal grenzt sudlich an
das Plangebiet an. Der Umfang dieses Graberfeldes ist nicht bekannt. Eine Ausdehnung in den stidwestlichen
Abschnitt des Plangebietes kann nicht ausgeschlossen werden.

Prognose liber die Planungsauswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und andere Sachgiiter

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Beeintrachtigungen fur Kultur- und andere Sachguter zu erwar-
ten. Sollten bei Grabungen auf Funde des angrenzenden Graberfeldes gestolen werden, werden diesen dem
zustandigen Landesamt gemeldet und entsprechende SchutzmalRhahmen eingeleitet.

210 Schutzgebiete und geschiitzte Biotope

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Das Bebauungsplangebiet selbst ist nicht von Ausweisungen im Sinne des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege betroffen. Weiter 6stlich, in Héhe der alten Lobichauer StralRe ist der Gembdenbach Geschiitzter
Landschaftsbestandteil (GLB). Der sich nérdlich des Plangebietes erhebende, und optisch im Plangebiet pra-
sente Jenzig gehort zum Naturschutzgebiet "Hufeisen-Jenzig", dessen Muschelkalkriicken mit Schlof3berg,
Grolem Gleisberg, Jenzig die Ortschaften Kunitz und Laasan hufeisenférmig umschlief3t.

Prognose liber die Planungsauswirkungen auf Schutzgebiete und geschiitzte Biotope

Auswirkungen der Planung auf bestehende Schutzgebiete und geschitzte Biotope sind nicht zu erwarten. Das
sudostlich gelegene Landschaftsschutzgebiet ,Mittleres Saaletal” liegt mit einer Luftlinie von rund 450 m aus-
reichend weit entfernt vom Plangebiet, so dass dessen Charakter als Gebiet der Erholung sowie des Natur-
und Landschaftserlebens nicht beeintrachtigt wird. Das im o0.g. Landschaftsschutzgebiet eingebettete FFH-
Gebiet ,GroRer Gleisberg — Jenzig® wird durch die Entfernung von etwa 600 m gleichfalls nicht beeinflusst.

3 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Far die temporare Nutzung der Flache als Baustelleneinrichtung zur Bebauung der ,Erlenhéfe” und die dafir
erforderliche Berdumung der Kleingartenanlage wurde eine Baugenehmigung erteilt. Darin wird gefordert,
dass die Baustelleneinrichtung nach Beendigung der Nutzung zurtickgebaut wird und die Flache zu mesophi-
lem Griinland mit Obst- und Laubbaumen/-strauchern zu entwickeln ist. Sollte der Vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan also nicht umgesetzt werden, ist die Vorhabenflache dementsprechend zu begriinen.

Das Vorhabengebiet wird jedoch in kommunalen Fachplanungen als Potenzialflache fir Wohnbebauung dar-
gestellt und im Flachennutzungsplan als Wohnbauland ausgewiesen, sodass eine Bebauung absehbar ist.
AuRerdem erfolgte bereits ein Verkauf der Flachen an den Vorhabentrager, in dessen Interesse eine zlgige
Entwicklung des Wohngebietes steht.

4 Auswirkungen des Planvorhabens auf den allgemeinen Umweltzustand, inkl.
Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Mit Umsetzung der Planung wird der Umweltzustand bezogen auf die einzelnen Schutzglter im Bereich der

Vorhabenflache in unterschiedlichem Male beeinflusst. Eine Verstarkung der Umweltauswirkungen durch sich
negativ verstarkende Wechselwirkungen ist jedoch nicht zu erwarten. Zu Kumulierungen mit Auswirkungen
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benachbarter Gebiete, u.a. der westlich angrenzenden Bebauung an der Karl-Liebknecht-Stralte bzw. Ver-
kehrstrassen kann es kommen, diese werden aber bezogen auf die gegenwartige Situation nur gering ausfal-
len.

4.1 Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung

Die Larm- und Schadstoffemissionen durch den mit dem Wohngebiet zu erwartenden Anwohnerverkehr sind
verglichen mit den vorhandenen Emissionen durch die BundesstralRe als unerheblich anzusehen. Die Kumu-
lierung beider Wirkungen flhrt zu keiner signifikanten Veranderung fur das geplante Wohngebiet noch fir
benachbarte Gebiete.

Aufgrund der GréR3e und der ErschlieBung sind durch den Verkehr im Plangebiet nur niedrige Larmemissionen
zu erwarten. Die Anordnung aller notwendigen Stellplatze in einem geschlossenen Garagengeschoss tragt
dazu bei. Zudem ist durch die gute Anbindung an den OPNV (StraRenbahnhaltestelle direkt angrenzend) mit
einem geringeren Individualverkehr zu rechnen.

Durch die o0.g. Griinde sind mit dem Verkehr im Wohngebiet keine wesentlich héheren Schadstoffimmissionen
zu erwarten. Direkte Schadstoffemissionen durch die Beheizung der Gebaude treten nicht auf, da eine Nah-
warmeversorgung von der zentralen Heizungsanlage der ,Erlenhéfe” (Biomasseanlage an der Gartnerei Tal-
stein) vorgesehen ist. Dort (Gartnerei) ist mit einer Zunahme der Abgase zu rechnen, die aber aufgrund der
mit der geplanten Bebauung entstehenden VergroRerung des Versorgungsgebietes vergleichsweise gering
sein wird. Das auf Energieeffizienz und erneuerbare Energien (Biomasse, Solar) ausgerichtete Gebdude- und
Anlagenkonzept filhrt zudem zu geringem SchadstoffausstolR.

Die geplante Gebaudeanordnung lasst die Luftstrome entlang des Talverlaufs zu und tragt zum Abtransport
der Schadstoffe bei.?® Daneben werden Schadstoffe durch die vorgesehene Bepflanzung der nicht Gberbau-
baren Flachen und die Dachbegriinung reduziert werden.

Lichtemissionen durch die Beleuchtung von Stralten, Wegen und Gebauden werden mit der Umsetzung des
Vorhabens im Plangebiet auftreten. Aufgrund des benachbarten Griinzuges am Gembdenbach ist es von be-
sonderer Bedeutung, Auswirkungen auf die hier vermehrt auftretenden nachtaktiven Insekten und Fleder-
mause durch eine auf das fachtechnische Mindestmal} beschrankte Beleuchtung zu minimieren. Durch die
Orientierung an neusten insektenfreundlichen Beleuchtungskonzepten kdnnen weitere Reduzierungen erfol-
gen.

Auf den Flachdachern bzw. an den Fassaden der geplanten Gebaude sind Solar- und Photovoltaikanlagen
vorgesehen, bei denen Lichtreflexionen auftreten kdnnen, die zu Blendwirkungen flhren. Daher ist mit der
Planung dieser Anlagen nachzuweisen, dass es zu keinen solchen Blendwirkungen auf angrenzende Stadt-
gebiete und den Verkehr kommt.

Wahrend der Bauzeit sind Belastigungen durch Staubentwicklung, Bauldrm und Erschitterungen zu erwarten.
In Uberlagerung mit den Wirkungen der BundestraRe 7 wirken sich Larm und Erschitterungen vor allem au-
Rerhalb der Verkehrsspitzen fiir die Nachbargebiete spirbar durch eine Verlangerung der Zeiten mit erhdhten
Immissionen aus. Da der Vorhabentrager anstrebt, das Wohngebiet in einem Zuge zu bebauen, sind diese
Belastigungen auf einen kurzen Zeitraum begrenzt.

4.2 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Bei der Umsetzung des Bauvorhabens und bei der Nutzung als Wohngebiet werden Abfélle verschiedener Art
anfallen, fur die unterschiedliche Verwertungs- bzw. Beseitigungskonzepte zutreffen.
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Mit der Nutzung des Standortes als Baustelleneinrichtung flir das Wohngebiet ,Erlenhéfe” kann es zu Zwi-
schenlagerungen von Abfallen kommen, die mit Rickbau der Baustelleneinrichtung abtransportiert und fach-
gerecht entsorgt werden miissen. Dabei sind die Vorschriften der Gewerbeabfallverordnung — GewAbfV 26
einzuhalten.

Der bei der Herstellung der Baustelleneinrichtung gesicherte Oberboden soll am Standort wiederverwendet
werden. Uberschissiger Bodenaushub kann unter Berlicksichtigung der Zuordnungswerte auRerhalb des
Plangebietes verwertet werden.

Fir die Bauarbeiten ist gleichfalls die 0.g. Gewerbeabfallverordnung zu beriicksichtigen. Es werden Abfalle
der Rohbau- und Ausbaumaterialien einzeln oder als Verbundstoffe anfallen. Durch prazise Planung und Um-
setzung kann bereits der Abfall reduziert werden. Die jeweiligen Gewerke haben zudem die anfallenden Abfalle
getrennt zu sammeln und einer Verwertung zuzufihren.

Nutzungsbedingte Abfélle der Wohnnutzung werden nach der Satzung uber die Abfallwirtschaft der Stadt Jena
getrennt nach Flaschen/Glas, Papier/Kartonagen, Leichtverpackungen, Alttextilien, Bioabféallen, Klein-
schrott/Elektrokleingeraten und Restabféllen gesammelt und der Verwertung bzw. Entsorgung zugefuhrt. Sam-
melbehalter werden im Holsystem oder an zentralen Sammelstellen durch den Kommunalservice Jena bereit-
gestellt. Die Zuganglichkeit zu den im Holsystem Ubergebenen Sammelbehaltern ist durch den entsprechen-
den Ausbau der inneren ErschlieBungsstrafien (Eignung fir dreiachsiges Miillfahrzeug) und die Erreichbarkeit
der Standplatze in den Baufeldern gegeben.

Sondermull fallt durch die Umsetzung des Vorhabens nicht an.

4.3 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Risiken fur die menschliche Gesundheit sind mit Umsetzung der Planung nicht zu erwarten.

Durch die Gebdudeanordnung und durch bauliche SchallschutzmaRnhahmen an der Gebaudehtille wird sicher-
gestellt, dass die fur ein Allgemeines Wohngebiet zuldssigen Larmimmissionen nicht Gberschritten werden.

Es kann davon ausgegangen werden, dass die verkehrsbedingte Belastung der Luftqualitdt mit Schadstoffen
und Staduben von der angrenzenden Karl-Liebknecht-Strale durch lokale Luftbewegungen und Vegetation mi-
nimiert wird und die Risiken fir die Gesundheit gering sind.

Besonderen Risiken flr die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt aufgrund von Un-
fallen oder Katastrophen, die durch das Vorhaben selbst oder extern (z.B. Hochwasser) gegeben waren, sind
nicht zu befiirchten. Das aus der Bodenbewertung abgeleitete prinzipielle Restrisiko von Erdfallen oder Sen-
kungen im Plangebiet durch unterirdische Ablaugung von Sulfaten (Subrosion) ist vergleichsweise gering.
Nach gutachterlicher Einschatzung sind keine Auslaugungserscheinungen aus der geologischen Situation zu
erwarten.

44 Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima und der Anfalligkeit der geplanten
Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Mit Umsetzung des Bauvorhabens sind Auswirkungen auf das Klima zu erwarten. Der Einfluss der Bebauung
auf die Kaltluftstrome ist als gering einzustufen. Relevante Kaltluftstrome tber das Untersuchungsgebiet hin-
aus werden nicht beeintrachtigt. Gebaudeausrichtung und -héhe verandern die Strémungsverhaltnisse nicht
signifikant im Vergleich zur Bestandssituation. Durch die kompakte Bebauung erhdht sich die Versiegelung
wesentlich. Die daraus resultierende Erwarmung des Plangebietes fuhrt mit den allgemeinen Folgen des Kli-
mawandels zu einer zunehmenden Warmebelastung. Die Verschattung durch die in Ost-West-Richtung vor-
gesehenen Gebaude bringt eine geringe Milderung. MaRnahmen zur konsequenten Begriinung von Freifla-
chen wirken auf’erdem der Erwarmung entgegen.

26 Verordnung Uber die Bewirtschaftung von gewerblichen Siedlungsabféllen und von bestimmten Bau- und
Abbruchabfallen vom 18.April 2017, geandert durch Art. 2 Abs. 3 G v.5.7.2017
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Die energieeffiziente Gestaltung von Bauwerk und Technik reduzieren die allgemeinen Auswirkungen auf das
Klima. Geringe Warmeverluste Uber die Gebaudehiille, die Unterstitzung der Heizung und Warmwasserbe-
reitung durch Solaranlagen auf den Dachern und die geplante Warmeversorgung tber ein Nahwarmenetz mit
einer zentralen Heizungsanlage im Gebiet der ,Erlenhdfe” sollen fur einen geringen Heizenergiebedarf und
wenig CO2-Ausstold sorgen. Durch das Blockheizkraftwerk und Photovoltaikanlagen auf den Dachern der
Wohnhauser soll zudem Strom zur Uberwiegenden Eigennutzung im Wohngebiet erzeugt werden.

Inwieweit fir das Gebiet eine Haufung von wetterbedingten Extremereignissen erwartet werden muss, kann
derzeit nicht eingeschéatzt werden. Das Gebiet liegt zwar auBerhalb des amtlich festgestellten Uberschwem-
mungsbereiches, jedoch erfordert die mit der Umsetzung des Bebauungsplanes einhergehende wesentliche
Erhéhung des Versiegelungsgrades Vorkehrungen zur Verhinderung von mdglichen Uberschwemmungen
durch Starkregenereignisse. Die Riickhaltung des gefassten Niederschlagswassers wird durch Festsetzung
entsprechender Flachen im Plangebiet beriicksichtigt.

4.5 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Es wird davon ausgegangen, dass bei der Umsetzung der Planung nur allgemein gebrauchliche Stoffe und
Techniken zum Einsatz kommen, die dem Stand der Technik entsprechen.

5 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Ver-
anderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen
(vgl. § 18 Abs. 1 BNatSchG).

Um die Schwere des Eingriffs bewerten zu kénnen, sind zunachst die funktionalen Werte der Biotoptypen zu
erfassen. Entsprechend dem ,Thiringer Leitfaden® sind die wesentlichsten Erfassungs- und Bewertungskrite-
rien im Rahmen der Schutzgutanalyse die Bedeutung, die Leistungsfahigkeit und die Empfindlichkeit der Ele-
mente des Naturraums. Beeinflusst wird der funktionale Wert durch bereits vorhandene Vorbelastungen der
einzelnen Biotoptypen bzw. deren Schutzguter.

Fur die Biotopbewertungen wurde die Bewertungsanleitung fur Biotoptypen (TLMNU 1999) herangezogen.
Diese liefert den Bewertungsrahmen fir die einzelnen Biotoptypen. Anhand der konkreten Situation (z.B. be-
stehende Vorbelastungen) und konkret bestehender funktionaler Werte (z.B. abhangig von der Grolie des
Biotops, seiner Ausgestaltung und ggf. seiner Lage) kdnnen die Bewertungen fir denselben Biotoptyp unter-
schiedlich ausfallen.

Es werden 6 Wertstufen unterschieden:
— 0 = kein funktionaler Wert (voll versiegelte Flachen)
— 10 = funktionaler Wert: sehr gering
— 20 = funktionaler Wert: gering
— 30 = funktionaler Wert: mittel
— 40 = funktionaler Wert: hoch
— 50 - 55 = funktionaler Wert sehr hoch.

AnschlieRend erfolgt die Bewertung der Gesamtflache unter Zugrundelegung der Planung. Dazu werden den
entsprechend des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ausgewiesenen einzelnen Biotoptypen (Bauflachen,
Stralen, Grinflachen, etc.) analog der Bestandsbewertung die entsprechenden Bedeutungsstufen hinterlegt
und der Gesamtwert ermittelt. Dieser wird in der Einheit Biotopwertpunkte bzw. Okopunkte angegeben. Die
Differenz zwischen dem Biotopwert der Planung und dem des Bestandes zeigt die Hohe eines noch beste-
henden Eingriffs (Biotopwertverlust) oder gegebenenfalls eine Uberkompensation (Biotopwertsteigerung) an.
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51 Bewertung der Bestandsbiotope

Nachfolgend erfolgt die Berechnung der Biotopwerte fiir die Flachen im Ausgangszustand im Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Dafiir wird von der aktuellen Nutzung des gréten Teils der Fla-
che als Baustelleneinrichtung ausgegangen. Fiir die Flachen, die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
VBB-W;j 18 ,Nérdlich der Karl-Liebknecht-Stralle® liegen, erfolgt der Bezug auf die dortigen Festsetzungen und
die dafiir aufgestellte Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung.

Abbildung 6: Darstellung der Bestandsbiotope
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Tabelle 1: Bewertung Biotope Ausgangssituation (Bestand)

Ausgangssituation

Nr. |Biotoptyp FlachengroBe |Bedeutungsstufe |Biotopwert

in m?

Vorhabengebiet

1 Baustelleneinrichtung, entsiegelte, unaufbereitete Flache 3.315 15 49.725

2 Nicht Gberbaubare Grundsticksflache It. VBB-Wj 18 180 26 4.680
(Rasen, Bodendecker, Geholzstrukturen etc.)

3 Private Verkehrsflache It. VBB-Wj 18, Fahrbahn (4,75 m 670 2 1.340
Fahrbahnbreite), vollversiegelt (Planung)

Flache Stadt (Verkehrsflache Karl-Liebknecht-StraBe)

4 Verkehrsflache, Karl-Liebknecht-Strale, Fahrbahn 120 0 0
(Bestand)

5 Verkehrsflache, Karl-Liebknecht-Stralie, 95 20 1.900
StralRenbegleitgriin (Bestand)
Gesamt 4.380 57.645
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Fur die Ausgangssituation des Plangebietes liegt ein Gesamtbiotopwert von 57.645 Punkten vor. Der
durchschnittliche Biotopwert der Flache betragt 13,2 Punkte je m2.

5.2 Bewertung der Zielbiotope

Abbildung 7: Darstellung der Zielbiotope
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Tabelle 2: Bewertung Biotope Planung

Planung
Biotoptyp FlachengroBe in | Bedeutungsstufe | Biotopwert
mz
Vorhabengebiet
Wohngebiet, davon 3.195 36.540
E1.1 Neubau Wohngebaude, vollversiegelt, 400 0 0
Flachenanteil ohne Dachbegriinung (Terrassen)
E1.2 Neubau Wohngebaude, Flachenanteil mit ver- 820 9 7.380
pflichtender Dachbegriinung, 8 cm Schichtdicke
E1.3 Flachenanteil Garagengeschoss mit Terrassen 60 0 0
E1.4 Flachenanteil Garagengeschoss mit verpflichtender 315 9 2.835
Dachbegriinung, i.M.30 cm Schichtdicke
E1.5/ Nebenanlagen (Freianlagen, Stellplatze, Wege, 725 3 2175
E1.8 Uberwiegend Pflaster)
E1.6 Nicht Gberbaubare Grundstlicksflache (Rasen, 875 26 22.750
Bodendecker, Geholzstrukturen etc.)
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Planung

Biotoptyp FlachengroBe in | Bedeutungsstufe | Biotopwert

mz

E1.7 Neuanpflanzung klein- bis mittelkronige Baume 70 20 1.400

(7 Stiick, je 10 m?) -70

Verkehrsflachen, davon 825 1.650
E2.1— | Offentliche Verkehrsflache, 4,75 m Fahrbahnbreite, 825 2 1.410
E2.3 vollversiegelt sowie beidseitiges Bankett, je 0,50

cm (Planung)

Flache Stadt (Verkehrsflache Karl-Liebknecht-StraRe)

E2.4- Verkehrsflache, Karl-Liebknecht-Stralte einschl. 360 2 720
E2.6 StralRenbegleitgrin

Gesamt 4.380 38.910

Nach Umsetzung der Planung weist der Geltungsbereich einen Biotopwert von 38.910 Biotopwertpunkten auf.
Dies entspricht einem durchschnittlichen Biotopwert von 8,9 Biotoppunkten/m2. In der Gegenulberstellung der
fir das Plangebiet ermittelte Biotopwerte von Bestand und Planung ist ein Wertverlust von 18.735 Okopunkten
festzustellen. Zu dessen Kompensation werden externe Ausgleichsmaflinahmen ausgewiesen (siehe Pkt. 6.3).

5.3 Gesamtbilanz

Gemal ,Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thiringens* bzw. dem ,Bilanzierungsmodell* wird die
Eingriffs-Ausgleichsbilanz in tabellarischer Form als Eingriff, Ausgleich und Bilanzierung aufbereitet.

Im Ergebnis der Bewertung der Eingriffe entsprechend Tabelle 1 des Bilanzierungsmodells wird eine
Reduzierung des Biotopwertes von 18.735 Okopunkten ermittelt.

Durch externe AusgleichsmaBnahmen werden insgesamt 18.850 Okopunkte abgesichert (siehe Anlage;
Tabelle 2: Bewertung der Kompensationsmalnahmen):

AusgleichsmalRnahme A1.1, Entwicklung eines erweiterten naturnahen

Randstreifens des Gembdenbaches aus Gehdlzstrukturen und Wiesenflache .
mit Rasenweg 3.300 Okopunkte

AusgleichsmalBnahme A1.2.1 (fir Baugrundstuck, Teilflachen W2.1 bis W2.4), .
Anrechnung und Sicherung von Okopunkten aus dem Ausgleichsflachenpool 3.650 Okopunkte
der Stadt Jena: Gartenrenaturierung am Gembdenbach (OK-GEK-JO16)

Ausgleichsmalinahme A1.2.2 (fir Baugrundstick, Teilflachen W2.1 bis W2.4), 8.650 Okopunkte
Anrechnung und Sicherung von Okopunkten aus dem Ausgleichsflachenpool
der Stadt Jena: EntsiegelungsmaBnahme in Lichtenhain (OK-Li 01)

AusgleichsmalRlnahme A2 (fir Verkehrsflache Karl-Liebknecht-Stralle),

Anrechnung und Sicherung von Okopunkten aus dem Ausgleichsflachenpool .
der Stadt Jena 3.250 Okopunkte

Die Bilanzierung von Eingriffen und Ausgleichsmafinahmen (Tabelle 3: Eingriffs- Ausgleichsbilanz) wird im
Bereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes in den Teilbereich des Vorhabentrdgers und in den
Teilbereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen der Karl-Liebknecht-StraRe unterschieden. Fir beide Teilflachen
ist ein Ausgleich unabhangig voneinander gegeben.
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Die Tabellen 1 — 3 des Bilanzierungsmodells sind im Anhang dargestellt.

6 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Fur die prognostizierten Beeintrachtigungen der Umwelt durch das Planvorhaben sind mit dem Bebauungs-
plan MafRnahmen zur Vermeidung und Minderung der Eingriffswirkungen sowie fir die Kompensation unver-
meidbarer Eingriffe vorgesehen. Zwei Mallnhahmen zur Vermeidung sind allgemeiner Art und dienen dem
Schutz angrenzender Gehdlzflachen. Zur Minderung werden 3 Mafinahmen geplant, die mit qualitativen und
quantitativen Festlegungen fiir die Ausfiihrung der geplanten Gebdude und Flachen verbunden sind, um deren
Eingriffswirkung auf einzelne Schutzguter zu reduzieren. Zur Kompensation von mit Eingriffen verbundenen
Reduzierungen der Biotopwertigkeit sind 3 AusgleichsmalRnahmen auf3erhalb des Plangebietes vorgesehen.
Dabei wird bei 2 Ausgleichsmaflinahmen auf den Ausgleichsflachenpool der Stadt Jena zugegriffen.

6.1 MaBnahmen zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen

Regelung des Zeitraums fiir Gehdlzrodungen und Baum-/Gehoélzkontrolle (VermeidungsmaBnahme V1)

Um Eingriffswirkungen zu vermeiden, sind Gehdlze nur im Zeitraum vom 15. Oktober bis Ende Februar zu
roden. Um das Eintreten von verbotstatbestanden nach Bundesnaturschutzgesetz zu vermeiden, sind die Ge-
hélzbestédnde auf das Vorkommen von essentiellen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Fledermausen bzw.
dauerhaften Niststatten von Héhlenbritern im Vorfeld von RodungsmalRnahmen durch eine fachlich qualifi-
zierte Person durch Begehung zu prifen. Bei Vorhandensein essentieller Fortpflanzungs-, Ruhe- oder Nist-
statten sind je nach Befund weitere MaRnahmen zur Bauzeitenregelung zu planen und Ersatzquartiere, mog-
lichst im Plangebiet, bereit zu stellen.

Erhalt und Schutz bestehender Gehdlzstrukturen entlang des Gembdenbaches (VermeidungsmaR-
nahme V2)

Die bestehenden Geholzbestdnde entlang der Bdschungsoberkante des Gembdenbaches sind zu erhalten
und vor Schadigungen durch die Bauarbeiten zu schitzen.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigung von insbesondere im Gemdenbachtal (Bachlauf und begleitende Ge-
hélzstrukturen) vorkommenden Arten sind die naturnahen Flachen vor unplanmaRiger Flacheninanspruch-
nahme zu schitzen.

6.2 MaBRnahmen zur Minderung nachteiliger Auswirkungen

Dachbegriinung (MinderungsmaBnahme M1)

Zur Minderung nachteiliger Auswirkungen auf das Mikroklima und die Lufthygiene, sind die Dacher der Wohn-
gebaude und des Garagengeschosses zu begriinen. Die Einordnung von technischen Ein- und Aufbauten soll
dabei die fur die Begriinung nutzbare Flache nur soweit reduzieren, wie dies konstruktions- und betriebsbe-
dingt notwendig ist. Insbesondere flr Solar- und Photovoltaik-Anlagen sind technische Umsetzungen zu rea-
lisieren, die eine extensive Begriinung unter den Anlagen zulassen.

Es erfolgt weiterhin die Festsetzung zur Art und Umsetzung der Dachbegriinung. Die extensive Dachbegri-
nung der Wohngebaude soll aus Arten von Sedum-Pflanzengesellschaften mit mindestens 6 Pflanzenarten
bei einer durchwurzelbaren Aufbaudicke von mind. 8 cm angelegt werden. Das Dach des Garagengeschosses
ist als eine intensive Dachbegrinung aus Grasern, Stauden und Kleinstrduchern mit einer durchwurzelbaren
Aufbaudicke von i. M. 30 cm zu entwickeln.

Fur die Herstellung der Dachbegriinung ist die Richtlinie fiir Planung, Bau und Instandhaltung von Dachbe-
grinungen der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung und Landschaftsbau e.V. (aktuell: FLL-Dach-
begrunungsrichtlinien 2018) anzuwenden.
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Begriinung der nicht bebauten Flachen (MinderungsmafRnahme M2)

Fir die nicht mit Gebauden, ErschlieBungs- und sonstigen Analgen bebauten Flachen ist eine vollflachige
Begriinung aus Rasen, Stauden und Gehdlzen vorzusehen, die die mit der Versiegelung verbundenen nach-
teiligen Auswirkungen auf das Mikroklima und die Lufthygiene reduzieren soll.

Dabei sollen extensive Gebrauchsrasen oder Blihwiesen angelegt werden, fur die regionales Saatgut ver-
wendet wird. Strducher und Stauden sind auf einer Flache von 300 m? als strukturreiche Pflanzung Uberwie-
gend heimischer standortvertraglicher Arten vorzusehen. Nur als Ausnahme und an besonderen Standorten
soll es erlaubt sein, fremdlandische Arten zu pflanzen.

Die Flachenanteile werden als ortliche Bauvorschriften festgesetzt.
Minderung des Risikos von Vogelschlag (MinderungsmaBnahme M3)

Da die Nordseite von Wohnhaus W 2.1 ein hohes Vogelschlagrisiko aufweist, sind fir das Vorhaben aus na-
turschutzfachlicher Sicht Vermeidungsmafinahmen in Bezug auf die betroffene Flache umzusetzen.?” Diese
sind als Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der unverdeckte und unmarkierte Glasflachenanteil dieser Gebaudeseite muss weniger als 25 % der gesam-
ten Fassadenflache einnehmen.

Zusammenhangende unverdeckte und unmarkierte Glasflachen dirfen eine Flache von 1,5 m? nicht Uberstei-
gen.

Durchsichtige oder spiegelnde Flachen mit einer unverdeckten und unmarkierten zusammenhangenden Glas-

flache > 1,5 m? sind nur zulassig, wenn sie nach folgenden Regeln mittels Beschichtung oder Vogelschutzfo-

lien markiert werden (vergl. LAG VSW 2021, ROSSLER et al. 2022):

- Ausdehnung der Markierung Uber die gesamte Scheibe: mindestens 5 % Gesamtdeckungsgrad,

- wenn vertikal: Mindestbreite der Linien von 5 mm, Kantenabstand von 95 mm, alle 10 cm eine Linie,

- wenn horizontal: Mindestbreite der Linie von 3 mm, Kantenabstand 47 mm, alle 5 cm eine Linie,

- wenn Punktraster: Mindestdurchmesser der Punkte von 9 mm, 90 mm-Raster,

- hoher Kontrast notwendig, daher Anwendung schwarzer Markierungen bzw. metallisch-reflektierende
Punkte,

- dauerhafte Anbringung durch Sandstrahlen oder Aufdrucken.

Halbtransparente Materialien sind auch auf Flachen > 1,5 m? zulassig.
6.3 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
Zum Ausgleich der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und des Naturhaushalts sind Flachen und Maf3-

nahmen zum Ausgleich aufierhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes erforderlich. Im Durchfih-
rungsvertrag werden Leistungsumfang, Kostenzuordnung und Zustandigkeit des Vorhabentragers geregelt.

Entwicklung eines erweiterten naturnahen Randstreifens des Gembdenbaches aus Gehdlzstrukturen
und Wiesenflache mit Rasenweg (AusgleichsmaBnahme A1.1)

Gemarkung Wenigenjena, Flur 11, Flurstlick 12 (anteilig)
FlachengréRe: 210 m?

Bei der Raumung der Kleingartenanlage wurden im Uferschutzstreifen von 7 m der Obstbestand erhalten und
die Flache fir die Entwicklung einer Wiesenflache vorbereitet. Im Zuge der Ausgleichsmallinahme ist dieser

27 Emys Fachbiiro fiir Naturschutz und Umweltplanung, 9/2024: Bebauungsplan B-Wj-18 ,Karl-Liebknecht-StraRe,
Gemarkung Wenigenjena, Vogelschlagrisikoanalyse
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Randstreifen zur Oberkante der Uferbdschung des Gembdenbaches naturnah zu entwickeln. Der Gehdlzbe-
stand ist in einer durchschnittlichen Breite von ca. 3 m mit standorttypischen Strauchern zu einer geschlosse-
nen Heckenstruktur abzurunden. Die Pflanzungen sind nach der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege dau-
erhaft zu unterhalten. Daran anschlief3end ist ein 4 m breiter Wiesenstreifen zu entwickeln. Davon sollen 3 m
als Rasenweg zur Bewirtschaftung des Uferbereiches nutzbar sein. Auf den verbleibenden Randflachen zu
den Gehdlzen von mind. 1 m Breite ist ein Stauden- und Graser-Saumstreifen zu entwickeln. Die Wiesen sind
extensiv zu pflegen (extensive Mahd, 1-2mal jahrlich).

Fur den Wiesenstreifen ist regionales Saatgut zu verwenden. (HK 5 / UG 5 — Mitteldeutsches Tief- und Higel-
land und angrenzend nach RegioZert®, zertifiziertes Saatgut des Bundesverbands Deutscher Pflanzenzichter
e. V).

Fir die Geholzpflanzungen kann aus den nachfolgend genannten Sorten ausgewahlt werden. Grundsatzlich
sind einheimische Gehdlze regionaler Herkunft zu verwenden. Dabei ist von den Ausweisungen der Baum-
schulen auszugehen, z.B. der Zertifizierungsgemeinschaft (ZgG) im Bund deutscher Baumschulen zu gebiets-
eigenen Gehdlzen. Folgende Mindestqualitat ist einzuhalten: Strauch, 2 x verpflanzt, H = 60 —100 cm.

Arten folgender Auflistung sollen verwendet werden:
1. Cornus sanguieum (Bluthartriegel)

Crataegus laevigata (Zweigriffliger WeilRdorn)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)

Prunus spinosa (Schlehe)

Ribes nigrum (Schwarze Johannisbeere)

Ribes uva crispa (Stachelbeere)

Rosa canina (Gemeine Heckenrose)

9. Salix purpurea (Purpurweide)

10. Salix viminalis (Korbweide)

11. Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

12. Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)

© N oA WDN

Die Sicherung der Flache und Malinahme A1.1 zum Ausgleich auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes erfolgt durch vertragliche Vereinbarung mittels Durchfiihrungsvertrag nach § 12 Abs. 1 BauGB.

Anrechnung und Sicherung von Okopunkten aus dem stidtischen Ausgleichsflichenpool fiir das
Vorhabengebiet (AusgleichsmaBnahmen A1.2.1 und A1.2.2)

Fir den Ausgleich ist die vertragliche Bindung von 12.300 Oko-Punkten aus den Ausgleichsflachenpool der
AusgleichsmalRnahmen der Stadt Jena mdglich. Dafiir werden vom Fachdienst Umweltschutz die Ma3nahmen
Gartenrenaturierung am Gembdenbach (OK-GEK-JO16) und Entsiegelung in Lichtenhain (OK-Li 01) zugeord-
net. Die Malhahmen werden in den MalRnahmenblattern naher beschrieben.

Die Sicherung der MalRnahme A1.2.1 und A1.2.2 erfolgt durch vertragliche Vereinbarung mittels Durchfiih-
rungsvertrag nach § 12 Abs. 1 BauGB. Die Okopunkte werden vom Vorhabentrager bis zum Beginn der Bau-
arbeiten angekauft.

Anrechnung und Sicherung von Okopunkten aus dem stidtischen Ausgleichsflichenpool fiir die
Verkehrsflachen der Karl-Liebknecht-Strae (AusgleichsmafRnahme A2)

Fur den erforderlichen Ausgleich werden die notwendigen 3.250 Okopunkte aus den Ausgleichsflachenpool
der Stadt Jena bilanziert und abgesichert.

Der Ausgleich bezieht sich nur auf den Eingriff, der mit dem Ausbau der Nebenanlagen der Karl -Liebknecht-
StralRe verbunden ist. Die Realisierung erfolgt unabhangig von der Entwicklung des Wohngebietes und ist

zeitlich den Ausbauarbeiten der Verkehrsanlagen der Karl-Liebknecht-Stral’e zugeordnet.
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6.4 Zusitzliche gestalterische MaBRnahmen

Zusatzlich zu den Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRinahmen werden aus gestalterischen
Griinden, insbesondere zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes, folgende MaRnahme vorgesehen:

Gliederung der Freiflachen des Wohngebietes unter Bezug zur Bebauung (GestaltungsmafRnahme
G1)

Durch Einzelbdume und Baumgruppen differenzierter GroRe und Art soll die Gliederung der AuRenanlagen
des Wohngebietes und der Bezug zu den angrenzenden Grinbereichen geférdert werden. Insgesamt sind 7
Baume mit folgender Mindestqualitat zu pflanzen: Hochstamm, 3xv., m. Drahtballierung, STU >/= 14 cm

Mit Bezug auf die Klima-Arten-Matrix (KLAM) fiir Stadtbdume aus dem Stadtbaumkonzept Jena 28 sollte aus
folgenden Arten gewahlt werden:
1. Acer campestre (Feldahorn)
Amelanchier arborea (Schnee-Felsenbirne)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Malus domestica (Kultur-Apfel)
Prunus padus (Traubenkirsche)
Pyrus communis L. (Kultur-Birne)
Sorbus aria (Mehlbeere)
Sorbus latifolia (Breitblattrige Mehlbeere)

© N oA ON

7 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Planerische Alternativen

Fur die Entwicklung des gesamten Wohngebietes nérdlich der Karl-Liebknecht-Stral’e wurden in Vorbereitung
des Bebauungsplanverfahrens VBB-Wj 18 unterschiedliche Varianten entworfen. Es wurden u.a. unterschied-
liche Ansatze fiir die Ausbildung der einzelnen Wohngebaude (Stellung der Gebaude, Gebaudegrdfie und -
form), veranderte Ausrichtungen der Freirdume, Varianten des ErschlieRungsstrallensystems oder unter-
schiedliche Ansatze fur 6ffentliche Platzrdume untersucht.

Stadtbildgestalterische Anforderungen im Bezug zur Karl-Liebknecht-Strafl3e als Stadteingang, Aspekte des
Stadtklimas wie die Luftleitbahn Gembdenbachtal, Larm- und Staubemissionen von der Karl-Liebknecht-
StralRe sowie die besondere topografisch Situation an dem Nordhang (Verschattung, Gelanderegulierung, er-
hohter ErschlieRungsaufwand etc.) waren wichtige Prifkriterien fur die Varianten. Die Berucksichtigung dieser
Anforderungen fuhrte zu in Grundztigen ahnlichen Varianten (Gebaudeausrichtung, Anzahl der Geb&uderei-
hen, Zufahrt zum Gebiet). Im Ergebnis des Vergleichs der Konzeptvarianten wurden die geeignetsten Ansatze
fur die Entwicklung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VBB-Wj 18 ,Nordlich der Karl-Liebknecht-
Strale” Ubernommen. Das Grundstiick des aktuellen Plangebietes wurde dabei nicht mit einbezogen.

Mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan VBB-W;j 20 ,Erweiterung Wohnen nérdlich der Karl-Liebknecht-
StralRe” erfolgt nun eine Ergénzung und Abrundung des entsprechend des VBB-Wj 18 in Realisierung befind-
lichen Wohngebiets ,Erlenhéfe”, die im Sinne der entwickelten Planungsidee ist. Aufgrund des kleinen und
schmalen Plangebietes gibt es keine Alternativen, die den stadtebaulichen Zielen besser entsprechen.

Fur die dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan VBB-Wj 20 zugrunde gelegte Planungsidee sprechen aus
Sicht des Umweltschutzes:
— die Schaffung zusammenhangender Griinflachen unter Einbeziehung von begriinter Dachflache des
Garagengeschosses,

28Stadt Jena, Dezernat Stadtentwicklung und Umwelt (2016), Baume in Jena, Stadt- und StraBenbdume im Klimawandel,
Stadtbaumkonzept.
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— die groRe Auslastung der Bauflachen bei mdglichst hohem Griinanteil (kompakte Bauweise),

— geringer Stromungswiderstand fir den Kaltluftstrom durch Ausrichtung der Gebaude parallel zum Kalt-
luftstrom (Nord-Sud-Ausrichtung der Gebaude),

— Wahrung der Sichtbeziehungen zum Griinzug des Gembdenbaches durch Gebaudehéhe und Staffe-
lung der Geschossigkeit,

— Planung von Flachdachern zur Umsetzung von Dachbegriinung.

Alternativen zur Nutzung

Eine mdgliche Nutzungsalternative ist die in der Baugenehmigung fur die Baustelleneinrichtung nach deren
Ruckbau geforderte Herstellung von Griinland mit Laubbdumen. Dem steht aber entgegen, dass die Nutzung
als Wohnbauflache bereits in Fachplanungen der Stadt Jena verbindlich aufgenommen wurde. Die Nutzung
als wohnungsnahe Grinflache des Wohngebietes ,Erlenhéfe” wiederspricht andererseits auch einer effektiven
Nutzung innerstédtischer Standorte. Grundséatzlich spricht der dringende Bedarf nach Wohnbaufldchen und
die mangelnde Flachenverfiigbarkeit an anderer Stelle im Stadtgebiet von Jena fir die Wohnbebauung an
diesem Standort.

8 Zusatzliche Angaben

8.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben

Folgende Gutachten zu einzelnen Umweltbelangen wurden bei der Umweltpriifung beriicksichtigt:

1. Helk limplan GmbH: Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP), Stand Juli 2016

2. Geotechnischer Bericht nach DIN 4020 zu den Baugrund- und Grundwasserverhaltnissen, GLU
GmbH Jena, 2017

3. Erfassung und Kartierung Baumbestand und geplante Fallungen, 2022

4. Emys GmbH Fachbdiro fir Naturschutz und Umweltplanung: Kontrolle artenschutzrechtlich relevante
Strukturen, 30.01.2023

5. Baugrundgutachten ,erlengriin, Jena“, JENA GEOS-Ingenieurbiiro, 07/2023

6. Ulrich Boock, Uberflutungsnachweis, Erlauterung und Plan, 18.07.2024

7. IVAS Ingenieurburo fir Verkehrsanlagen und -systeme: Verkehrsuntersuchung, Abschlussbericht,
05.09.2024

8. Emys GmbH Fachburo fir Naturschutz und Umweltplanung: Stellungnahme zur Beeinflussung des
Mikroklimas; Bericht; Stand 17.09.2024

9. Emys GmbH Fachbdro fur Naturschutz und Umweltplanung: Vogelschlagrisikoanalyse; Bericht; Stand
17.09.2024

10.  goritzka akustik - Ingenieurburo fur Schall- und Schwingungstechnik: Schalltechnische Untersuchung
Bericht, Stand 17.09.2024

Die Gutachten basieren auf folgenden Techniken:

1. In der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung wurde auf Grundlage vorliegender Kenntnisse zum
Arteninventar geprift, welche Arten im Bebauungsplangebiet zu erwarten sind und ob durch das
Bauvorhaben artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ausgeldst werden kénnen. Anhand der fir
Thiringen vorliegenden Artenlisten fiir planungsrelevante Vogelarten (Artenliste 3), fur in Thidringen
vorkommende, nach EU-Recht geschiitzte Tier- und Pflanzenarten (Artenliste 1 und 4) sowie fiir nach
nationalem Recht streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten (Artenliste 2) und der speziell im
Untersuchungsraum herrschenden biotischen und abiotischen Bedingungen wurden in einer
Relevanzprifung die tatsdchlich relevanten Arten ermittelt. Die Betroffenheit des zu prifenden
Artenspektrum wurde nach den Kriterien ,natlrliches Verbreitungsgebiet!,  typischer
Lebensraum’ sowie ,geringe vorhabenspezifische Empfindlichkeit' abgeschichtet, woraus sich ein
Ausschluss von weiter zu betrachtenden Arten ergibt.
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Als Datengrundlage zur artenschutzrechtlichen Vorpriifung wurden LINFOS-Daten (Stand: Juni 2016)
der UNB der Stadt Jena abgefragt. Zur Beurteilung zu Vorkommen von Vogelarten diente auferdem
der Entwurf zum Thuringer Brutvogelatlas der Thiringer Ornithologen (VTO 2011), der auf den Seiten
der TLUG verlinkt ist. Zusatzlich wurde entsprechende Fachliteratur herangezogen (Fledermause:
TRESS et al. 2012, Voégel: GEDEON et al. 2014). Weiterhin erfolgte eine Begehung des Plangebietes
am 15.06.2016. Eine Artenerfassung wurde nicht durchgefihrt.

2020 erfolgte nach Prifung durch die Bearbeiter der Hinweis auf die weitere Giiltigkeit der Aussagen.

2. Zur Erkundung des Baugrundes im Bereich des Bebauungsplans VBB-Wj18 wurden im August 2017
13 Bohrsondierungen und 6 schwere Rammsondierungen bis in Tiefen von max. 6,10 m im Plangebiet
niedergebracht. Die Lage der Aufschlusspunkte war aufgrund der noch laufenden Nutzung des
Gelandes als Kleingartenanlage eng begrenzt. Dadurch war die Erreichbarkeit mit der Bohr- und
Sondiertechnik in einige Bereiche des Baufeldes nicht gegeben, so dass diese nicht oder nur
unzureichend erkundet werden konnten. Aufgrund anstehender Festgesteinsschichten (Sandstein)
oder sehr dicht gelagerter Baugrundschichten war der Vortrieb der Rammverfahren begrenzt und es
konnte die geplante Endtiefe von 5,00 m nur in wenigen Aufschlissen erreicht werden. Bohrprofile
und Baugrundverhaltnisse werden als Baugrundschnitte graphisch dargestellt.

Aus den Rammkernbohrungen wurden gestérte Bodenproben entnommen, bemustert und im
bodenmechanischen Labor der GLU GmbH Jena untersucht. Die chemisch-analytischen
Untersuchungen erfolgten im Labor der Analytikum Umweltlabor GmbH Merseburg. Das Grundwasser
wurde im Labor der Eurofins Umwelt Ost GmbH auf Betonaggressivitat untersucht.

3. Die Kartierung des Baumbestandes und der Fallungen erfolgte anhand der Vermessung des 6ffentlich
bestellten Vermessungsingenieurs Dipl. Ing. Roland Wuttke vom 15.07.2022 und des Planes der
Baumfallungen des Planungsbiiros Sehlhoff Ingenieure und Architekten vom 24.08.2022. Angegeben
wurden Baumarten mit Stammdurchmesser und Hohe des Standortes.

4. Die Kontrolle artenschutzrechtlich relevanter Strukturen erfolgte im Rahmen einer Begehung vor Ort
am 24.01.2023. Dabei wurden die vorhandenen Flachen, Gebaude und Gehdlze auf o0.g. Strukturen
bzw. auf sonstige Hinweise auf Besiedlung durch geschitzte Tierarten untersucht. Potenziell
geeignete Strukturen wurden aufgenommen und fotografisch dokumentiert.

5. Zur Erkundung des Baugrundes im Bereich des Bebauungsplans VBB-Wj20 wurden am 13.06.2023
acht Rammkernsondierungen und vier Schwere Rammsondierungen bis maximal 3,0 m Tiefe
ausgefihrt. Ein tieferes Erkunden war aufgrund der Festigkeit der angetroffenen Gesteinsschichten
nicht moglich. Die Lage der Bohrpunkte wurde anhand der vom AG zur Verfligung gestellten Plane
der geplanten Gebaude ausgewahlt und an die drtlichen Gegebenheiten (verschiedene Haufwerke
auf der zu untersuchenden Flache am Tag der Feldarbeiten) angepasst. Aus den
Rammkernsondierungen wurden gestdrte Bodenproben entnommen und die wichtigsten
bodenmechanischen Kennwerte entsprechend der KorngréRe ermittelt. Dazu wurden Mischproben
der jeweiligen Horizonte analysiert. Die Baugrundverhaltnisse werden tabellarisch und graphisch
dargestellt. Es werden Empfehlungen zur Grindung, Wasserhaltung und zum Wiedereinbau des
Bodens gegeben.

6. Unter Bezug auf ein mafligebendes Regenereignis mit einer Regenspende r 30/5 erfolgt nach DIN
1986-100 Gleichung 20, 21 und 22 die Ermittlung der zu berlicksichtigenden Regenwassermenge in
3 Varianten. Daraus werden Planungshinweise zur GréRe des notwendigen Rulckhaltevolumens
abgeleitet.

7. Die Verkehrsuntersuchung umfasst eine Verkehrsaufkommensabschatzung fir die geplante
Wohnbebauung der Erlenhdéfe sowie die Bewertung der Verkehrsqualitdt am mafgeblichen
Anbindepunkt zum ubergeordneten HauptstraRennetz dem Knotenpunkt (KP) B 7/ Karl-Liebknecht-
StraBe/ Am Erlkénig. Dafir wird auf die Analyse- und Prognosedaten (2017/2030) des Jenaer
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8.2

10.

Netzmodells zurlickgegriffen. Das Verkehrsaufkommen wird unter Berlicksichtigung der
Mobilitatskennwerte der SrV-Erhebung (System reprasentativer Verkehrsbefragungen) 2018 fiir Jena
ermittelt. Neben dem Kfz-Verkehr wird auf der Grundlage des Nahverkehrsplanes der Stadt Jena die
Beurteilung der raumlichen ErschlieBungsqualitit des OPNV (ber die Darstellung von
Haltestelleneinzugsbereichen bewertet. AuRerdem werden die Erreichbarkeit Uber das Ful3- und
Radwegenetz verbal beschrieben.

Die gutachterliche Stellungnahme Uber die Beeinflussung der Kaltluftstromungsverhaltnisse baut auf
den Untersuchungsergebnissen auf, die fir das Handbuch zur klimawandelgerechten
Stadtentwicklung fir Jena (Stadt Jena 2012) entstanden. Das sind Klimatop- und
Klimafunktionskarten sowie durch den Deutschen Wetterdienst (DWD) vorgenommenen
Modellrechnungen und Vor-Ort-Messungen zur Kaltluftdynamik im Stadtgebiet. Die Ergebniskarten
zur Kaltluftsituation zeigen die Kaltluftvolumenstrome im Stadtgebiet. Allerdings ist die rdumliche
Auflédsung der Modellierungen (Rastergréf3e 50 m) nicht geeignet, um konkrete rdumliche Aussagen
auf der Ebene B-Plan vorzunehmen. Die Ausfuhrungen stitzen sich daher auf die belastbaren
Aussagen der beschriebenen Ergebniskarten auf einer Ubergeordneten rdumlichen Ebene, also fur
die Ortslage bzw. den Stadtteil Wenigenjena. Eine weitergehende kleinrdumige Untersuchung und
Bewertung des Planvorhabens hinsichtlich mikroklimatischer Aspekte ware anhand einer
computergestitzten, raumlich differenzierten Modellierung moglich, die jedoch nicht im
Leistungsumfang dieser Stellungnahme war.

Die Einschatzung des artenschutzrechtlichen Konfliktpotenzials der Gebaude wird auf Grundlage der
baulichen Eigenschaften der geplanten Bauwerke und deren Umgebung vorgenommen.
Vogelkollisionen treten haufig nur an bestimmten Gebaudeteilen oder Fassadenabschnitten auf. Diese
besonders gefahrlichen Gebaudeelemente lassen sich oft vorhersagen, sodass bereits wahrend der
Realisierung des Vorhabens wirksame Vermeidungsmalnahmen ergriffen werden konnen. Die
Konfliktpotenzialabschatzung erfolgt anhand der Checkliste fiir besonders gefahrliche oder sichere
Gebdudeelemente und dem Bewertungsverfahren des Vogelschlagrisikos an Glas der LAG VSW
(2021). Im Ergebnis einer Punktebewertung werden Wandflachen mit erhdhten Vogelschlagrisiko und
daraus abgeleitete Minderungsmaflinahmen benannt.

Im Rahmen der Schallimmissionsprognose wurde die Larmart Verkehrslarm (Ermitteln der
Verkehrslarmbelastung im Plangebiet von den Schallquellen Stralkenverkehr und Stralenbahnverkehr
auf der Bundesstralle 7) rechnerisch untersucht und der resultierender Auflenlarm an der geplanten
Bebauung ermittelt. Aufgrund der entfernten Lage von entsprechenden Emissionsquellen wurde kein
Konflikt mit Freizeit- und Gewerbelarm erwartet. Im Ergebnis dieser Untersuchungen wurden
auftretende Konfliktsituationen innerhalb des Plangebietes, in denen die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 nicht eingehalten werden kénnen, aufgezeigt, beschrieben und
mdgliche Lésungsansatze zur Konfliktbewaltigung benannt. Die Grundlage der schalltechnischen
Beurteilungen ist ein dreidimensionales schalltechnisches Berechnungsmodell, das aus einem
Ausbreitungsmodell (Gelande, Bebauung) und einem Emissionsmodell (Emittenten) besteht und auf
den ermittelten digitalen Daten aufbaut. Dabei wird in den Prognose-Zustand ohne und mit
stadtebaulicher Planung unterschieden.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Bei der Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes sind mit Realisierung der Ausgleichsmafinah-
men und mit dem sich aus den Artenschutzrecht ergebenden CEF-MalRnahmen nach dem derzeitigen Kennt-
nisstand keine erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten. Im Durchfiihrungsvertrag und in Abstimmung mit
dem Vorhabentrager ist festgelegt, dass im Vorfeld von Rodungsmafnahmen der Geholzbestande durch eine
fachlich qualifizierte Person zu prufen ist, ob diese ein Vorkommen von essentiellen Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatten von Fledermausen bzw. dauerhafte Niststatten von Hohlenbritern aufweisen. Die Prifung hat durch
Begehung zu erfolgen. Bei Vorhandensein essentieller Fortpflanzungs-, Ruhe- oder Niststatten sind je nach
Befund weitere MalRnahmen zur Bauzeitenregelung zu planen. Darlber hinaus wird die Einhaltung der Ver-
meidungsmafnahmen sowie die Umsetzung der Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen von den Fachbe-
reichen der Umweltbehdrde der Stadt Jena iberwacht.
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Die Vorabkontrolle des Baumbestandes und der baulichen Anlagen bezlglich eines Vorkommens geschutzter
Arten bzw. dem Vorhandensein essentieller Fortpflanzungs-, Ruhe- oder Niststatten erfolgte vor dem Berau-
men des Standortes fiir die Herstellung der Baustelleneinrichtung des Wohngebietes ,Erlenhofe”.2?

Die Umsetzung der VermeidungsmalRnahme V2 - Vermeidung unplanmaRiger Flacheninanspruchnahme am
Gembdenbach wird durch einen Hinweis im vorhabenbezogenen Bebauungsplan gesichert.

Weitergehende Uberwachungs- und Monitoringfunktionen nehmen im Rahmen ihrer gesetzlichen Priif- und
Uberwachungspflichten die Bauaufsichts- und die Umweltbehdrden wahr.

9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VBB-Wj 20 ,Erweiterung Wohnen ndrdlich der
Karl-Liebknecht-StralRe“ ist gemal § 2 Abs. 4 BauGB fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, um festzustellen, ob mit der Planung voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen verbunden sind und wie diese minimiert bzw. kompensiert werden kénnen.
Dazu werden Zustand und Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter beschrieben und bewertet.

Es ist geplant, auf Teilen der Flurstiicke 12, 19/2 und 7/6 der Flur 11, Gemarkung Wenigenjena auf einer Flache
von ca. 3.125 m? ein Wohngebiet in Ergdnzung des benachbarten Wohngebietes ,Erlenhéfe” zu errichten. Zur
ErschlieRung Uber das benachbarte Wohngebiet werden 825 m? Verkehrsflache beplant. Zur Bericksichtigung
der gesamtstadtischen Verkehrsplanung fiir die angrenzenden Karl-Liebknecht-Stralke werden dort weitere
360 m? Verkehrsflache in die Planung einbezogen.

Der Standort fiir das geplante Wohngebiet widerspricht keinen regionalplanerischen und stadtebaulichen Vor-
gaben. Die Ziele und Grundsatze der Regionalplanung werden eingehalten. Im rechtswirksamen Flachennut-

zungsplan wird fur den Standort eine Wohnbauflache ausgewiesen.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete sowie gesetzlich geschitzte Biotope sind nicht betroffen. Trinkwasser-
schutzgebiete liegen nicht im Einflussbereich der Planung.

Bei der Prifung der Schutzgiter wurden im Ergebnis folgende Auswirkungen festgestellt:

Schutzgut Beurteilung Umweltzustand Beurteilung der Umweltauswirkung Einstufung
im Bestand durch Umsetzung der Planung der Umwelt-
auswirkung

Belastung durch Geruch, Staub Keine Veranderung der Belastungen

Keine Veranderung des Verkehrslarms,

Belastung durch Verkehrslarm
Mensch g Maogliche Belastung flr zukinftige Bewohner gering

wird durch bauliche Schallschutzmalnahmen
auf zulassiges Mafd reduziert

Optische Wirkung fiir Anwohner als
Griinzug, keine offentliche
Zuganglichkeit

geringe Veranderungen des Nutzungswertes fur
die Anwohner

2 Emys GmbH Fachbiiro fur Naturschutz und Umweltplanung: Kontrolle artenschutzrechtlich relevante Strukturen,
30.01.2023
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Schutzgut Beurteilung Umweltzustand Beurteilung der Umweltauswirkung Einstufung
im Bestand durch Umsetzung der Planung der Umwelt-
auswirkung
Vorkommen geschiitzter Tierarten | Verlust bzw. eine Veranderungvon =~~~
It. saP méglich Vegetationsflache und Lebensraum fiir die Tiere
bereits mit Herstellung der Baustelleneinrichtung
Tiere und erfolgt, weitere Einschrankungen sind gering ering - mittel
Pflanzen gering
Kein Hinweis auf Vorkommen Chance zur Entwicklung neuer Biotope durch
streng geschitzter Pflanzenarten AusgleichsmalRnahmen
sehr geringe Altlastenbelastun Wiedereinbau oder Entsorgung belasteter
gering 9 Bdden entspr. gesetzlicher Vorgaben mdglich
Boden und | Mutterboden, §ch'luf'f,.ton|g, sandig, Verlust der Bodenfunktion durch Bebauung und . .
. humos, durchlassig bis Aue- Versiegelun gering - mittel
Flache | /janglehmschichtung gelung
Beraumt und als Baustellen- zusatzliche, quantitative Inanspruchnahme von
einrichtung zwischengenutzt Flachen
Versickerung in obere Verringerung der Versickerung von
Bodenschichten Niederschlagswasser
gering wasserdurchlassige
Wasser Baugrundschichten (2-5 m Tiefe) Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung gering
schrénken Versickerung ein
geringer Einfluss auf nordlich Auswirkungen auf oberirdische Gewasser
angrenzenden Gembdenbach
Gembdenbachtal ist
Kaltluftentstehungs- und Beeinflussung der Kaltluftentstehung
Kaltluftsammelgebiet
Klima gering
Kaltluftstréme haben kaum Wirkung . - .
fiir Abkiihlung der Innenstadt Geringe Veranderung der Luftleitbahn
Schadstoﬁbgla;tung durch Schadstoffimmissionen im Plangebiet
Verkehrsemissionen der B 7 ) )
Luft gering-mittel
Staubentwicklung wahrend der Bauzeit
Wirkung des Griinzugs
Gembdenbach und der Bebauung | Abrundung des Ortsteilbildes
Orts-und |im Ortsteil
Landschafts gering
bild .
Vermittlung des Uberganges in
i g gang geringe Auswirkung auf Landschaftsbild
die Landschaft
Keine Kultur- und Sachgiter keine Betroffenheit von Kultur- und Sachguter
vorhanden
Kultur- und o . . .
Sachgiiter |Fruhmittelalterlicher Begrabnis-platz i keine
auRerhalb des Plangebiets bekannt | Freilegung / Uberbauung arch&ologischer Funde
(sudlich der Karl-Liebknecht- nicht zu erwarten
StralRe)
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Schutzgut Beurteilung Umweltzustand Beurteilung der Umweltauswirkung Einstufung
im Bestand durch Umsetzung der Planung der Umwelt-
auswirkung
Sgcehbl;:zt' keine Schutzgebiete keine Betroffenheit von Schutzgebieten keine

Nach § 1 a BauGB wurden im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes auf der Grundlage des Bundesna-
turschutzgesetzes eine Eingriffsbewertung durchgefiihrt und der erforderliche Ausgleich ermittelt. Gemafs ,An-
leitung zur Bewertung der Biotoptypen Thiringens“ bzw. dem ,Bilanzierungsmodell wird die Eingriffs-Aus-
gleichsbilanz aufbereitet. Es werden eine MalRinahme zur Vermeidung, 3 MalRnahmen zur Minderung sowie 3
Ausgleichsmaflinahmen zur Kompensation der Eingriffswirkungen vorgesehen. Zur Vermeidung nachteiliger
Auswirkungen sind bestehende Gehdlzstrukturen entlang des Gembdenbaches zu erhalten und vor Flachen-
inanspruchnahme durch das Vorhaben zu schiitzen. Minderungen nachteiliger Auswirkungen fur Mikroklima
und Lufthygiene sollen durch grétmaogliche Dachbegriinung und eine in diesem Sinne wirksame Begriinung
nicht bebauter Flachen erreicht werden. Auflerdem sollen Mallnahmen zur Minderung des Vogelschlagrisiko
an Wandflachen vorgenommen werden, wo dieses lagebedingt und durch die Grélie der Glasflachen beson-
ders hoch ist. Alle drei Ausgleichsmalinahmen befinden sich aulerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes. Angrenzend an das Plangebiet ist als AusgleichsmalRnahme vorgesehen, in einer Breite von 7 m
einen naturnahen Randstreifen zum Gembdenbach herzustellen. Zwei Ausgleichsmaflinahmen stehen durch
die Anrechnung von Okopunkten im Ausgleichsflachenpool der Stadt Jena angelegter Mainahmen zur Verfi-
gung. Zusatzlich werden als gestalterische Malnahmen zur Entwicklung des Ortsbildes Pflanzungen von Ein-
zelbaumen im Plangebiet vorgesehen. Die Sicherung der MalRnahmen erfolgt durch Festsetzungen und Hin-
weise im Bebauungsplan bzw. durch vertragliche Vereinbarung im Durchfuihrungsvertrag.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist im Plangebiet entsprechend der Baugenehmigung fur die Baustellen-
einrichtung mesophiles Grinland mit Strduchern und Laubbdumen zu entwickeln. Da der Flachennutzungs-
plan im Einklang mit kommunalen Fachplanungen Wohnbauland auf dieser Flache vorsieht, ist auch zukinftig
von einer Wohnbebauung auszugehen.

Die Auswirkungen des Planvorhabens auf den allgemeinen Umweltzustand sind relativ gering. Die Emissionen
von Schadstoffen und Larm durch den zu erwartenden Anwohnerverkehr verandern die gegenwartig durch
den Verkehr auf der BundesstraRe 7 bestehende Belastung nur unwesentlich. Emissionen durch Warmeer-
zeugung und Beleuchtung Ubersteigen nicht das durch den gegenwartigen technischen Standard gegebenen
Ubliche MaR eines solchen Wohngebietes. Larm- und Staubbelastungen wahrend der Bauzeit sind durch die
gleichzeitige Umsetzung der Bebauung auf eine kurze Zeit begrenzt.

Abfélle der Bauphase und der Nutzungsphase werden nach den giiltigen Verordnungen und Satzungen ent-
sorgt bzw. verwertet. Es ist nicht mit Sondermdill zu rechnen.

Risiken flir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Katastrophen sind nicht
zu beflirchten.

Auswirkungen auf das lokale Klima sind in Form von einer Erwarmung im Plangebiet aufgrund der Versiege-
lung zu erwarten. Dem wird mit einer konsequenten Begriinung von Freiflachen, Garagendeck und Dachern
entgegengewirkt. Kaltluftstrdme im Bereich des Plangebietes werden gering beeinflusst, eine Durchstrémung
ist weiterhin gegeben. Dariiber hinaus gibt es keine relevanten Einflisse auf gesamtstadtische Kaltluftstrome.

Durch eine Rickhaltung von Niederschlagswasser wird dem Risiko von Uberschwemmungen bei Starkrege-
nereignissen vorgebeugt.

Bei der Umweltprifung wurde das Gutachten zum Artenschutz (Spezielle artenschutzrechtlichen Prifung, saP,
Helk limplan GmbH, 2016) berticksichtigt sowie auf die Erfassung und Kartierung Baumbestand und geplante
Fallungen, (Bauantrag Baustelleneinrichtung ,Erlenhéfe 2022) zurtickgegriffen. Aussagen zum Baugrund und
den Grundwasserverhaltnissen wurden dem Geotechnischen Bericht nach DIN 4020 der GLU GmbH (2017)
und dem Baugrundgutachten von JENA GEOS-Ingenieurbiiro (07/20239 entnommen. Fur die Einschatzung
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der Larmimmissionen wurde das Gutachten zur Schallimmissionsprognose und MalRnahmen zum Immissi-
onsschutz von Goritzka akustik - Ingenieurbiro fiir Schall- und Schwingungstechnik (07/08 2023) herangezo-
gen. Bezlglich des Einflusses auf die Kaltluftstromungsverhaltnisse konnte die Stellungnahme zur Beeinflus-
sung des Mikroklimas von Emys GmbH Fachburo fur Naturschutz und Umweltplanung (06/2024) zurlckge-
griffen werden. Emys GmbH erstellte auflerdem ein Gutachten zum Vogelschlagrisiko (07/2024). Einen Uber-
schlaglichen Uberflutungsnachweis fiir den Standort erstellte der Freier Landschaftsarchitekt Ulrich Boock,
(07/2024).

Unter Bericksichtigung der Bewertung der Eingriffe und der festgelegtem Vermeidungs-, Minimierungs- und

KompensationsmafRnahmen sowie der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung wird von einer Umweltvertraglichkeit
des Vorhabens ausgegangen.

10 Quellen

Ulrich Boock, Uberflutungsnachweis, Erlauterung und Plan, 18.07.2024.
Helk limplan GmbH: Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP), Stand Juli 2016.
JENA-GEOQOS-Ingenieurbiro GmbH: Baugrundgutachten, Bericht, Stand 12.07.2023.

Emys GmbH Fachbiro fir Naturschutz und Umweltplanung: Kontrolle artenschutzrechtlich relevante
Strukturen, 30.01.2023

Emys GmbH Fachbdiro fur Naturschutz und Umweltplanung: Stellungnahme zur Beeinflussung des Mikrokli-
mas; Bericht; Stand 17.09.2024.

Emys GmbH Fachburo fur Naturschutz und Umweltplanung: Vogelschlagrisikoanalyse; Bericht; Stand
17.09.2024.

IVAS Ingenieurburo fir Verkehrsanlagen und -systeme: Verkehrsuntersuchung, Abschlussbericht, 05.09.2024
goritzka akustik - Ingenieurburo fir Schall- und Schwingungstechnik: Schalltechnische Untersuchung Bericht,

Stand 17.09.2024

GLU GmbH Jena (2017): Geotechnischer Bericht nach DIN 4020 Hauptuntersuchung BV Wohngebiet ndrdlich
der Karl-Liebknecht-Stral3e in Jena.

JENA GEOS-Ingenieurbiro (07/2023): Baugrundgutachten ,Erlengriin, Jena“.
Stadt Jena, Geoinformation (05/2023): Stadtkarte von Jena.
Stadt Jena, Fachdienst Umweltschutz, Landschaftsplan der Stadt Jena 2016.

Stadt Jena, Dezernat Stadtentwicklung und Umwelt (2016), Baume in Jena, Stadt- und Strallenbdume im
Klimawandel, Stadtbaumkonzept.

Stadt Jena, Baugenehmigung fir die Errichtung einer provisorischen Baustrale und Baustelleneinrichtung,
21.02.2023

Stellungnahme der TLUG, AulRenstelle Geologischer Landesdienst, Boden, Altlasten zum VBB-W;j 18, Schrei-
ben vom 31.05.2017.

Thiringer Ministerium fir Infrastruktur und Landwirtschaft: Geoproxy Thiringen, URL: http://www.ge-
oproxy.geoportal-th.de/geoclient/start_geoproxy.jsp.
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1 Anlagen

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Tabelle 1: Bewertung der Eingriffsflachen
Tabelle 2: Bewertung der Kompensationsmafinahmen
Tabelle 3: Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

MaBnahmenblatter

Maflnahmenblatt V1 —
Malnahmenblatt V2 —

MaRnahmenblatt M1 —
MaRnahmenblatt M2 —
MaRnahmenblatt M3 —
MaRnahmenblatt G1 —
MaRnahmenblatt A1.1 —

Malnahmenblatt A1.2.1 —
Maflnahmenblatt A1.2.2 —
MaRnahmenblatt A2 —

Regelung des Zeitraums fiir Gehdlzrodungen und Baum-/Gehdlzkontrolle
Erhaltung und Schutz bestehender Gehdlzstrukturen entlang des Gembdenba-
ches

Herstellung extensiver Dachbegrinung (Gebaude, Garagengeschoss)

Pflanzung von Strauchern und Stauden auf nicht Gberbauten Grundsticksflachen
MaRnahmen zur Minderung des Risikos von Vogelschlag

Baumpflanzungen

Entwicklung eines auf 7 m verbreiterten naturnahen Uferbereiches (Randstreifen)
zum Gembdenbach

Gartenrenaturierung am Gembdenbach (OkokontomaRnahme Nr. OK-GEK-JO16)
Entsiegelung und Gebaudeabriss (OkokontomaRnahme Nr. OK-Li-01)

Zuordnung von Okopunkten aus dem stadtischen Ausgleichsflachenpool
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