Stadt Jena
Bebauungsplan VBB-Wj 20 ,Erweiterung Wohnen nordlich der Karl-Liebknecht-Stral3e”

Auswertung der Stellungnahmen im Rahmen der
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB
sowie der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Anschreiben der Trager offentlicher Belange am: 09.08.2023
Auslegungszeitraum: 14.08.2023 bis 01.09.2023



Bebauungsplan VBB-Wj 20 ,Erweiterung Wohnen nérdlich der Karl-Liebknecht-Straf3e* Datum: 18.09.2024
Abwagungsvorschlag zum Vorentwurf

Art und Weise der Beteiligung

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
fand vom 14.08.2023 bis 01.09.2023 statt und erfolgte durch die Verdéffentlichung der Planunterlagen im Internet und zusétzlich durch 6ffentliche Auslegung in der Stadtverwaltung.
Es wurde Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung gegeben.

Im Amtsblatt 30/23 vom 27.07.2023 sowie auf der Internetseite der Stadt Jena wurde die friihzeitige Beteiligung und Unterrichtung der Offentlichkeit bekannt gemacht. Aus der
Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen mit Hinweisen oder Anregungen abgegeben.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fand parallel zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 1 BauGB statt.

Mit Schreiben vom 09.08.2023 wurden insgesamt 41 Behdrden, sonstige Trager offentlicher Belange sowie hausinterne Stellen der Stadt Jena um Stellungnahme zum Vorentwurf

des Bebauungsplans VbB-Wj 20 ,Erweiterung Wohnen ndrdlich der Karl-Liebknecht-Strafe* gebeten. Wahrend der Beteiligungsfrist bzw. kurzfristig im Anschluss daran gingen
Stellungnahmen von insgesamt 20 Behérden bzw. Stellen ein. 21 Behorden bzw. Stellen haben keine Stellungnahme abgegeben.

Es werden bei den Stellungnahmen unterschieden:

Hinweise: Eine Stellungnahme enthélt Hinweise, wenn die gewiinschten Korrekturen zwar auf der genaueren Kenntnis von Ortlichkeiten und/ oder Sachverhalten des Vortragen-
den beruhen, eine Berilcksichtigung unter Beachtung des abschlieRenden Festsetzungskatalogs des § 9 BauGB jedoch nicht méglich ist und sie deswegen ohne Auswirkung auf
den Festsetzungsgehalt des Planes bleiben miissen. Hinweise sind nicht abwagungsrelevant, kénnen aber ggf. auerhalb des Rahmens der Bauleitplanung berticksichtigt werden.

Anregung: Eine Stellungnahme enthalt Anregungen, wenn Planungsalternativen vorgeschlagen werden, die unter Beachtung des abschlieRenden Festsetzungskatalogs des § 9
BauGB Auswirkungen auf den Festsetzungsgehalt des Planes haben kénnen. Hier obliegt es der ,gerecht[en]* (Zitat: § 1 Abs. 7 BauGB) Abwagung zwischen 6ffentlichen und
privaten Belangen, ob der Stellungnahme gefolgt wird. Die Abwagung nimmt der Stadtrat auf Grundlage einer Empfehlung der Stadtverwaltung vor.
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Bebauungsplan VBB-Wj 20 ,Erweiterung Wohnen nérdlich der Karl-Liebknecht-Straf3e* Datum: 18.09.2024
Abwagungsvorschlag zum Vorentwurf

Ubersicht iiber die Stellungnahmen von Behérden, der Verwaltung, der stidtischen Eigenbetriebe und sonstigen Trigern éffentlicher
Belange, die Anregungen und Hinweise vorgebracht haben

Hinweis: E = externe Behdrde oder Tréger, | = interne Behérde oder Stelle, © = Offentlichkeit

Datum / Nr. Stellungn.

Datum Stellungn.

Nr. § 4 Abs. 1 BauGB § 4 Abs. 2 BauGB Externe Behérden und sonstige Tréger 6ffentlicher Belange
Landesbehdrden, Aufsichts- und Genehmigungsbehdrden
E 01 21.08.2023 Thiringer Landesverwaltungsamt
E 02 29.08.2023 Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz
E 03 17.08.2023 Thiringer Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation
Ver- und Entsorgungstrager / Nahverkehr
E 04 15.08.2023 BIL
E 05 15.08.2023 TEN Thiringer Energienetze GmbH & Co. KG
E 06 14.08.2023 Thiringer Netkom GmbH
E 07 31.08.2023 Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
E 08 11.09.2023 Stadtwerke Jena Netze GmbH
E 09 11.09.2023 JenaWasser
Umweltverbande
E 10 15.09.2023 Naturschutzbeirat der Stadt Jena
Eigenbetriebe / Sonstige
E 11 19.09.2023 Kommunalservice Jena
E 12 28.08.2023 Kommunale Immobilien Jena
E 13 31.08.2023 Deutscher Wetterdienst
E 14 29.08.2023 Beirat fir Menschen mit Behinderung
E 15 22.11.2023 Baukunstbeirat Jena
Datum Stellungn. Datum Stellungn.
Nr. § 4 Abs. 1 BauGB § 4 Abs. 2 BauGB Behdrden und sonstige Tréger 6ffentlicher Belange der Stadt Jena
101 15.08.2023 Stadtverwaltung Jena, FD Feuerwehr
102 22.08.2023 Stadtverwaltung Jena, Dezernat Stadtentwicklung und Umwelt, FD Bauordnung und Denkmalschutz
103 31.08.2023 Stadtverwaltung Jena, Dezernat Stadtentwicklung und Umwelt, FD Umweltschutz
| 04 06.09.2023 Stadtverwaltung Jena, Dezernat Stadtentwicklung und Umwelt, FD Mobilitat
105 07.09.2023 Stadtverwaltung Jena, Dezernat Familie, Bildung und Soziales
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Bebauungsplan VBB-Wj 20 ,Erweiterung Wohnen nérdlich der Karl-Liebknecht-Straf3e* Datum: 18.09.2024
Abwagungsvorschlag zum Vorentwurf

Ubersicht iiber Behérden, Verwaltung, stidtische Eigenbetriebe und sonstige Triger 6ffentlicher Belange ohne Abgabe einer Stellung-
nahme (gemaR § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB)

Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

Dezernat lll, Beirat Klimaschutz

Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. (BUND), Kreisverband Jena

Dezernat lll, Koordinierung Birgerbeteiligung

Deutsche Telekom Technik GmbH

Dezernat lll, FD Stadtentwicklung

Fernstralenbundesamt

Grune Liga Thiringen

Kabel Deutschland

Beirat flr Kleingartenwesen und Gartenentwicklung

Jenaer Nahverkehr GmbH

Naturschutzbund NABU, Kreisverband Jena e.V.

Thiringer Netkom GmbH

Netzgesellschaft Eisenberg mbH

Ortsteilrat Wenigenjena

Regionalverband Jena/Saale-Holzlandkreis der Kleingartner e.V.

Seniorenbeirat Jena

Thuringer Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie, Archdologische Denkmalpflege (TLDA)

Thuringer Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie, Bau- und Kunstdenkmalpflege (TLDA)

Thiringer Ministerium fiir Infrastruktur und Landwirtschaft (TMIL)

Thiringer Landesamt fiir Bau und Verkehr, Liegenschaften (TLBV)

INHALT
Teil A — Beteiligung der externen und internen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Teil B — Beteiligung der Offentlichkeit
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Bebauungsplan VBB-Wj 20 ,Erweiterung Wohnen nérdlich der Karl-Liebknecht-Straf3e*

Abwagungsvorschlag zum Vorentwurf

Datum: 18.09.2024

Teil A - Zusammenstellung des Abwagungsmaterials aus der Beteiligung der externen und internen Behorden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange § 4 Abs. 1 BauGB

Lfd. Name Anschrift
Nr. Datum der Stellungnahme

Nr.
Belang

Stellungnahme (Kurzform)

Abwagungsvorschlag /
Erlauterung, Begriindung

Externe Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

E 01 Thiringer Landesverwaltungs-
amt

Jorge-Semprun-Platz 4

99423 Weimar

E 01.1

Durch das Thiringer Landesverwaltungsamt zu vertretende 6f-
fentliche Belange werden durch die o. g. Aufstellung eines vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes, der Baurecht fir 4 Mehrfamili-
enhauser innerhalb des Siedlungsbereiches der Stadt Jena
schafft, grundsatzlich nicht berihrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

E01.2

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes betrifft
einen raumlichen Teilbereich der bereits rechtswirksam geworde-
nen 8. Anderung zum Flachennutzungsplan, die die Darstellung ei-
ner gréBeren Wohnbauflache beinhaltet. Die Baurechtschaffung
fur Wohngebaude mittels der Aufstellung eines vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes ist unstrittig mit der dargestellten Wohnbau-
flache im Hinblick auf die notwendige Einhaltung des Entwick-
lungsgebotes des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB vereinbar.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

E01.3

Das Planverfahren sollte urspriinglich nach § 13b BauGB durch-
geflhrt werden, wie in der Begriindung zum Vorentwurf und in
der Bekanntmachung zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
erlautert. Das BVerwG hat mit Urteil vom 18. Juli 2023 (Az.: 4 CN
3.22) entschieden, dass § 13b Baugesetzbuch (BauGB) wegen
des Vorrangs des Unionsrechts nicht mehr angewendet werden
darf.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

E01.4

Die Unanwendbarkeit des § 13b BauGB hat zun&chst zur Folge,
dass fir die betroffenen 13b-Plane im bisherigen Au3enbereich

keine anwendbare Rechtsgrundlage existiert, auf die die Aufstel-
lung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gestitzt

Der Hinweis wird beriicksichtigt

Das Planverfahren wird auf ein regulares Bauleitplanverfah-
ren umgestellt. Die Umstellung erfolgt mit dem nachsten Ver-
fahrensschritt.
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Bebauungsplan VBB-Wj 20 ,Erweiterung Wohnen nérdlich der Karl-Liebknecht-Straf3e*
Abwagungsvorschlag zum Vorentwurf

Datum: 18.09.2024

Lfd. | Name Anschrift Nr. Abwagungsvorschlag /
Nr. Datum der Stellungnahme Belang | Stellungnhahme (Kurzform) Erlduterung, Begriindung
werden konnte. Nach § 13b BauGB begonnene laufende Planver-
fahren sind daher entweder abzubrechen oder auf ein regulares
Bauleitplanverfahren umzustellen.
E 01.5 |Beider Umstellung auf ein regulares Verfahren sind alle Verfah- | Der Hinweis wurde bereits beriicksichtigt
rensschritte zu wiederholen, die aufgrund der Verfahrensmodifi-
kationen des § 13b BauGB abweichend von den zwingenden Ver- | Die Behtérden wurden im Rahmen der frihzeitigen Behor-
fahrensvorschriften der §§ 1 ff. BauGB durchgefiihrt wurden. Ins- | denbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB auch zur AuRerung
besondere ist die Durchfiihrung einer Umweltpriifung samt Erstel- | im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
lung eines Umweltberichts nachzuholen. Soweit auf die Priifung | rungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB auf-
eines Eingriffsausgleich gemal § 1a Absatz 3 BauGB verzichtet | gefordert. Im Januar 2024 erfolgte die nachgeholte Einzel-
wurde, ist auch diese im Rahmen der Umweltpriifung nachzuho- | fallpriifung mit dem Ergebnis, dass die Weiterfihrung der
len. Planung gemaf § 215a BauGB nicht vollziehbar ist, da we-
sentliche Schutzgiter von der Planung betroffen sind und
somit wesentliche Auswirkungen der Planung auf die Um-
welt vorliegen.
Die Prifung und Bilanzierung des Eingriffsausgleichs ge-
maf § 1a Absatz 3 BauGB wurde nachgeholt.
E 01.6 | Nach Erstellung des Umweltberichts ist in jedem Fall eine Offent- | Der Hinweis wird beriicksichtigt
lichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach den §§ 3 ff. BauGB
durchzufithren, auch wenn eine solche Beteiligung zuvor bereits | Der Umweltbericht wurde nachtréglich erstellt. Die Offent-
stattgefunden hat und sich die Inhalte des Plans auch unter Be- lichkeit konnte im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteili-
riicksichtigung der Ergebnisse der nachgeholten Umweltpriifung | gung nach § 3 Abs. 1 BauGB nicht explizit zur AuRerung im
nicht oder nur unwesentlich verandert haben. Hinblick auf Umweltbelange aufgefordert, da das Urteil zur
Unzulassigkeit von § 13b BauGB zeitgleich mit der Bekannt-
machung veroffentlicht wurde. Jedoch besteht wahrend der
offentlichen Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB noch aus-
reichend Gelegenheit fiir Stellungnahmen der Offentlichkeit
zu umweltrelevanten Sachverhalten.
Von einer Wiederholung der Beteiligung nach § 3 Abs. 1
BauGB wird demnach abgesehen, da nicht mit zuséatzlichen
Erkenntnissen zu rechnen ist und der Umweltbericht im Rah-
men der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach den
§§ 3 ff. BauGB kein zwingender Bestandteil der Unterlagen
ist.
E 01.7 | Bei der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB gibt es wei- | Der Hinweis wurde bereits beriicksichtigt

terhin die Besonderheit, dass die Behorden im Rahmen der friih-
zeitigen Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB zur AuRe-

Die Behérden wurden im Rahmen der friihzeitigen Behor-
denbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB auch zur Auferung
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Bebauungsplan VBB-Wj 20 ,Erweiterung Wohnen nérdlich der Karl-Liebknecht-Straf3e*
Abwagungsvorschlag zum Vorentwurf

Datum: 18.09.2024

Lfd. | Name Anschrift Nr. Abwagungsvorschlag /
Nr. Datum der Stellungnahme Belang | Stellungnhahme (Kurzform) Erlduterung, Begriindung
rung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detail- |im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
lierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufge- rungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB auf-
fordert werden sollen, was in einem Verfahren nach § 13b BauGB | gefordert.
unterblieben ist.
E 01.8 |Im Anschreiben der Stadt Jena an die Trager 6ffentlicher Belange | Der Hinweis wird berticksichtigt
vom 09.08.2023 wird auf diesen Umstand bereits hingewiesen. . . . L .
Auch wenn sich aus dieser Aufforderung nach unserer Erfahrung Die Behgrden wurden im Rahmen der friihzeitigen Behor-
regelmafig kein Zugewinn an Abwagungsmaterial zu den Umwelt- fjenbgtel!lgung nach § 4 Abs. 1 BauGB auch zur Au[&er'u'ng
belangen ergibt, handelt es sich um eine eindeutige Verfahrensan- | '™ Hinblick auf den erf9rderllchen Umfang und Detaillie-
forderung im regularen Vollverfahren. Die Stadt Jena sollte daher rungsgrad df-:r Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB auf-
im Ergebnis der jetzt durchgefiihrten Offentlichkeits- und Behor- gefordert. Dieser Aufforderung wurdg durch' entsprechende
denbeteiligung eine Bewertung vornehmen, ob der Verfahrens- Stellg_ngnahmen auch gefolgt. Von einer Wiederholung _der
schritt nach § 4 Abs. 1 BauGB, wonach die Behdrden und sonsti- | Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB wird abgesehen, da nicht
gen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die mit zusatzlichen Erlfen.ntm.ssen zu rechnen ist. Ein entspre-
Planung beriihrt werden kann, zur Auferung im Hinblick auf den chender Vermerk wird in die Verfahrensakte aufgenommen.
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung | Im Januar 2024 erfolgte die nachgeholte Einzelfallpriifung
nach § 2 Absatz 4 aufzufordern sind, zu wiederholen ist. Sofern | mit dem Ergebnis, dass die Weiterfiihrung der Planung ge-
eine (erneute) Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB entbehrlich er- | maR § 215a BauGB nicht vollziehbar ist, da wesentliche
scheint, da keine zusétzlichen Erkenntnisse bezlglich berihrter | Schutzgiiter von der Planung betroffen sind und somit we-
Umweltbelange zu erwarten sind, sollte dies durch einen schriftli- | sentliche Auswirkungen der Planung auf die Umwelt vorlie-
chen Vermerk in der Verfahrensakte dokumentiert werden gen.
E 02 Thiringer Landesamt fur Um- E 02.1 | Naturschutz und Landschaftspflege Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

welt, Bergbau und Naturschutz Die Zustandigkeit fiir die Wahrnehmung der Belange des Natur-

Carl-August-Allee schutzes und der Landschaftspflege in diesem Verfahren liegt

99423 Weimar vollstandig bei der unteren Naturschutzbehérde im oOrtlich zustan-
digen Landratsamt. Ob Geschliitzte Landschaftsbestandteile/Fla-
chennaturdenkmale, Naturdenkmale, gesetzlich geschiitzte Bio-
tope oder artenschutzrechtliche Belange betroffen sind und die
Eingriffsregelung gem. § 13 ff. Bundesnaturschutzgesetz i. V. m.
§ 5 ff. Thiringer Naturschutzgesetz korrekt abgearbeitet wurde,
wurde nicht gepraft.

E 02.2 | Wasserwirtschaft Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Die Abteilung 4 nimmt nicht als verwaltende Stelle des wasser-
wirtschaftlichen Grundbesitzes der 6ffentlichen Hand Stellung.

Die fachlichen Anforderungen, die sich aus der Gewasserunter-
haltung des Referates 44, Gewasserunterhaltung, bzw. aus den
eigenen Planungen der Referate 43, Flussgebietsmanagement,
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Bebauungsplan VBB-Wj 20 ,Erweiterung Wohnen nérdlich der Karl-Liebknecht-Straf3e*
Abwagungsvorschlag zum Vorentwurf

Datum: 18.09.2024

Lfd.
Nr.

Name Anschrift
Datum der Stellungnahme

Nr.
Belang

Stellungnahme (Kurzform)

Abwagungsvorschlag /
Erlauterung, Begriindung

und 45, Wasserbau, ergeben, sind im Fall, dass wasserwirtschaft-
licher Grundbesitz des Freistaates Thiringen betroffen ist, auch
als Stellungnahme des Grundstiickseigentiimers zu werten. Die
weiteren privatrechtlichen Belange (Kauf, Verkauf, Dienstbarkei-
ten, Auflésung von Pachtvertrédgen etc.), die bei einer Projek-
tumsetzung erforderlich werden, hat der Projekttrager im Zuge
der (Teil-)Projektumsetzung mit den Betroffenen gesondert abzu-
stimmen und zu vereinbaren.

E 02.3

Wasserrechtlicher Vollzug

Diese Stellungnahme berticksichtigt nur die Belange der Wasser-
wirtschaft, fiir die obere Wasserbehtrde gemal § 61 Abs. 2
ThirWG zusténdig ist. Die von der unteren Wasserbehdrde (§ 61
Abs. 1 ThurWG) zu vertretenden Belange sind nicht berticksich-
tigt und gesondert abzufragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

E 02.4

Immissionsschutz
Keine Betroffenheit

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

E 02.5

Abfalirechtliche Zulassungen
Keine Betroffenheit

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

E 02.6

Immissionsiiberwachung
Keine Bedenken, aber folgende Hinweise:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

E 02.7

AW Baularm: Wahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die
in der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bau-
|&arm - Gerduschimmissionen - (AW Bauldrm vom 19.08.1970)
festgesetzten Immissionsrichtwerte fur die betroffenen Gebiete
wahrend der Tagzeit und vor allem wahrend der Nachtzeit einge-
halten werden. Dabei gilt als Nachtzeit die Zeit von 20.00 bis
07.00 Uhr.

Der Hinweis wird beriicksichtigt

Der Hinweis betrifft den Vollzug der Planung und wird wah-
rend der Bauphase berucksichtigt.

E 02.8

12. BImSchV - Storfallverordnung: Im Umfeld des Vorhabens be-
findet sich auf dem Gebiet des Freistaates Thuringen in einem 2-
km-Radius keine der Stérfallverordnung unterliegende Anlage.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

E 02.9

Abfallrechtliche Uberwachung
Keine Betroffenheit

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

E 02.10

Geologischer Landesdienst und Bergbau

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
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Bebauungsplan VBB-Wj 20 ,Erweiterung Wohnen nérdlich der Karl-Liebknecht-Straf3e*
Abwagungsvorschlag zum Vorentwurf

Datum: 18.09.2024

Lfd.
Nr.

Name Anschrift
Datum der Stellungnahme

Nr.
Belang

Stellungnahme (Kurzform)

Abwagungsvorschlag /
Erlauterung, Begriindung

Geologische Untersuchungen - Erdaufschlisse (Bohrungen, gro-
Rere Baugruben, Messstellen) sowie geophysikalische oder geo-
chemische Messungen - sind gemaf § 8 Geologiedatengesetz
(GeolDG) spatestens zwei Wochen vor Baubeginn unaufgefordert
beim Thiringer Landesamt flir Umwelt, Bergbau und Naturschutz
(TLUBN) anzuzeigen. Weiterhin sind die Ergebnisse (Bohrdoku-
mentation, Messdaten, Test- und Laboranalysen, Pumpversuchs-
ergebnisse, Lageplane u.a.) gemal § 9 GeolDG spatestens drei
Monate nach Abschluss der Untersuchungen unaufgefordert
durch die Auftraggeber oder die beauftragten Firmen vorzugs-
weise elektronisch zu lbergeben. Bitte weisen Sie in Ausschrei-
bungs- und Planungsunterlagen auf diese Pflicht hin. Fur die
Ubermittlung steht Ihnen die E-Mail-Adresse post-
stelle@tlubn.thueringen.de zur Verfiigung. Die entsprechenden
Formulare und Merkblatter finden Sie unter www.tlubn.thuerin-
gen.de/geologie-bergbau/landesgeologie/geologiedatengesetz.
Rechtsgrundlagen sind das ,Gesetz zur staatlichen geologischen
Landesaufnahme sowie zur Ubermittlung, Sicherung und 6ffentli-
chen Bereitstellung geologischer Daten und zur Zurverfiigungstel-
lung geologischer Daten zur Erfiillung 6ffentlicher Aufgaben (Ge-
ologiedatengesetz GeolDG)" in Verbindung mit der , Thiiringer
Bergrecht- und Geologiedaten-Zustandigkeitsverordnung
(ThirBGZustVO)". Eventuell im Planungsgebiet vorhandene Boh-
rungsdaten kdnnen unter www.infogeo.de online recherchiert
werden.

Der Hinweis betrifft den Vollzug der Planung und wird wah-
rend der Bauphase berlicksichtigt. Der Sachverhalt ist unter
den Hinweisen zum Bebauungsplan eingefiigt.

E 02.11

Geologie/ Rohstoffgeologie
Keine Betroffenheit

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

E 02.12

Ingenieurgeologie/Baugrundbewertung

Durch das TLUBN (sowie vormals TLUG) wurde bereits zur 8.
Anderung des Flachennutzungsplanes mit Schreiben vom
22.09.2020 (GZ: 5070-82-3447/766-1) sowie zum sich teilweise
Uiberschneidenden Bebauungsplan VbB-Wj 18 mit Schreiben vom
31.05.2017 (GZ: 62-96124/5035 Hue/Mot-0341) zu den Belangen
der Ingenieurgeologie/Baugrundbewertung Stellung genommen.
Die in den genannten Stellungnahmen getroffenen Aussagen zur
Subrosionsgefahrdung und auch zur Versickerung behalten auch
fur dieses Vorhaben ihre Glltigkeit. Die Aussagen wurden teil-
weise in die textlichen Festsetzungen zum Vorhaben Gibernom-
men.

Der Hinweis wurde beriicksichtigt

Die Einschatzung vom 31.05.2017 wurde beriicksichtigt und
bildet u.a. die Grundlage fur die planerische Bewertung des
Baugrunds. Die Sachverhalte sind unter den Hinweisen zum
Bebauungsplan eingefligt.
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Bebauungsplan VBB-Wj 20 ,Erweiterung Wohnen nérdlich der Karl-Liebknecht-Straf3e*
Abwagungsvorschlag zum Vorentwurf

Datum: 18.09.2024

Lfd. | Name Anschrift Nr. Abwagungsvorschlag /
Nr. Datum der Stellungnahme Belang | Stellungnhahme (Kurzform) Erlduterung, Begriindung
E 02.13 | Hydrogeologie/Grundwasserschutz Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Keine Bedenken
E 02.14 | Geotopschutz Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Keine Betroffenheit
E 02.15 | Bergbau/ Altbergbau Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Keine Betroffenheit
E 03 Thiringer Landesamt flr Bo- E 03.1 | Keine Einwande. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
denmanagement und Geoinfor-
mation
Rosa-Luxemburg-Str. 7 E 03.2 | In der vorliegenden Planung wurde der aktuelle Katasterbereich in | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
07318 Polneck der Planzeichnung und Begriindung korrekt verwendet und wie-
dergegeben.
E 03.3 |Im Textfeld zur Bescheinigung der Ubereinstimmung zwischen | Der Hinweis wird beriicksichtigt
Planzeichnung und Katasternachweis wird empfohlen, die Richtig- Das Textfeld Katast hweis wird t
keit lediglich auf den raumlichen Geltungsbereich der Planung zu as fextleld zum Ratasternachwels wird angepasst.
beschranken. So kénnen Darstellungsfehler des Katasters auler-
halb der Planung den zeitlichen Ablauf der Planung nicht beein-
flussen.
E 03.4 | Die Belange der Bodenordnung werden nicht berthrt. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
E 04 BIL eG E 04.1 | Im Anfragebereich gibt es in BIL keine zustandigen Leitungsbe- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Josef-Wirmer-Str. 1-3 treiber.
53123 Bonn
E 05 TEN Thuringer Energienetze E 05.1 | Das Planungsgebiet befindet sich nicht im Netzgebiet. Im ausge- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
GmbH & Co. KG wiesenen Planungsbereich befinden sich keine Strom- und Erd-
Schwerborner Str. 30 gasversorgungsanlagen der TEN Thiringer Energienetze GmbH
99087 Erfurt und Co. KG
E 06 Thiringer Netzkom GmbH E 06.1 | Seitens der Thiringer Netkom GmbH bestehen keine Einwédnde | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Schwerborner Str. 30
99087 Erfurt

zu 0. g. Baumalinahme. In dem angegebenen Bereich befinden
sich weder Informationskabel der TEAG Thiringer Energie AG
noch der Thiringer Netkom GmbH.
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Lfd. | Name Anschrift Nr. Abwagungsvorschlag /
Nr. Datum der Stellungnahme Belang | Stellungnhahme (Kurzform) Erlduterung, Begriindung
E 07 Vodafone E 07.1 | In dem angegebenen Bereich befinden sich Anlagen/Kabel der Der Hinweis wird beriicksichtigt
Vodafone Deutschland GmbH (Lageplan). Die Anklagen Kabel . - . .
befinden sich im nérdlichen Bereich der Karl-Liebknecht-Strale, Die direkt nordlich an die Karl-Liebknecht angrenzenden Be-
unmittelbar oberhalb der Béschung. _relche (Bo§chung) werden als offgptllche Verkehrsbereiche
im VbB-Wj20 festgesetzt und spater von der Stadt Jena
Ubernommen und gewidmet. Die Bereiche sind nicht von der
Umsetzung des Vorhabens betroffen.
E 08 Stadtwerke Jena Netze GmbH E 08.1 | Gegen die ausliegenden Unterlagen zum Vorentwurf des Bebau- | Der Hinweis wird beriicksichtigt
Rudolstadter Str. 39 ungsplans bestehen von Seiten der Stadtwerke Jena Netze und . . . .
07745 Jena der Stadtwerke Energie Jena-P6éRneck die folgenden Einwande. D!e Yersorgung 'des Vorhabengebiets mit Elektroenergle
Entgegen den Ausflihrungen der Begriindung unter Punkt 4.6 wird .l.Jb?r das rgglonale (lokal begrgnzt) Energle"netz der ,Er-
Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgung Absatz Elektro- lenhdfe aus Biomasse, Photovolta[k auf den Dac_hern, was-
energie ist eine Versorgung des Planungsgebietes aus dem be- s_erstofffertlgen Gaskesseln und einem Blockheizkraftwerk
nachbarten Wohngebiet Erlenhéfe iber ein Netz der Stadtwerke sichergestellt.
Energie Jena-PoRBneck GmbH nicht méglich. Weiterfilhrende Erl3uterungen zur geplanten elektrotechni-
schen Versorgung des Gebiets sind im Begriindungstext er-
Begrundung: Die Stadtwerke Energie sind kein Netzbetreiber und | ganzt.
betreiben somit kein eigenes Versorgungsnetz. Die Stadtwerke
Jena Netze GmbH als Netzbetreiber in Jena besitzen ebenfalls
kein eigenes Versorgungsnetz im Wohngebiet Erlenhéfe.
E 08.2 | Aussagen Uber Versorgungsmoglichkeiten kénnen erst nach Vor- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
liegen der bendtigten Vorhalteleistungen getroffen werden. Ggf.
wird entsprechender Platz zum weiteren Ausbau der Infrastruktur
der Stadtwerke Jena Netze GmbH im Planungsgebiet bendtigt.
E 08.3 | Es besteht von Seiten der Stadtwerke Energie Jena-PéRneck Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
GmbH und der Stadtwerke Jena Netze GmbH im Zusammenhang
mit dem geplanten Vorhaben kein Mitverlegebedarf.
E 08.4 | Im angefragten Bereich bzw. daran angrenzend befinden sich Der Hinweis wird beriicksichtigt
Gashochdruck-, Gasniederdruck-, Hausanschlussleitungen nebst
Zubehor sowie Kabelanlagen der Stadtwerke Jena Netze GmbH.
Die zugehdrige Leitungsauskunft wird parallel digital zugesandt.
E 08.5 | Die nachfolgenden medientechnischen Anforderungen und Hin- Der Hinweis wird beriicksichtigt

weise sind zusammen mit den Forderungen der Leitungsauskunft
zu beachten:

Elektrotechnik:

Das Stromversorgungsnetz sowie alle Erzeugeranlagen im
gesamten Gebiet der Erlenhdfe und der geplanten Erweite-
rung sind ab der Trafostation an der Stral’e Am Erlkonig im
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Lfd.
Nr.
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Datum der Stellungnahme

Nr.
Belang

Stellungnahme (Kurzform)

Abwagungsvorschlag /
Erlauterung, Begriindung

Aufgrund des Versorgungskonzeptes des derzeit in der Errich-
tung befindlichen Erschlielungsgebietes ,Erlenhéfe” und der nun-
mehr geplanten Erweiterung erlauben wir uns den Hinweis, dass
bei Beibehaltung des Versorgungskonzeptes sicherzustellen ist,
dass keine Wettbewerbsrelevanz der Anlage im Sinne des EnWG
vorliegt. Bei Vorliegen von Wettbewerbsrelevanz sind durch den
Betreiber die Anforderungen an einen Betreiber von Energiever-
sorgungsnetzen der allgemeinen Versorgung sicherzustellen.

Besitz der Rautal GmbH. Die Stromversorgung wird Uber
eine Kundenanlage der Rautal GmbH sichergestellt. Die
freie Wahl des Endverbrauchers flir einen alternativen
Stromanbieter ist gewahrleistet. Zudem ist bei Ausfall der
Stromerzeugung durch die Rautal GmbH eine Not-Versor-
gung durch die Stadtwerke Jena-PdRneck vertraglich ge-
wahrleistet.

Weiterfiihrende Erlauterungen zur geplanten elektrotechni-
schen Versorgung des Gebiets sind im Begriindungstext er-
ganzt.

E 08.6

Fernwarme:
In den Festsetzungen unter Abschnitt 6 sollten Festlegungen hin-
sichtlich der Warmeversorgung aufgenommen werden.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Versorgung des Plangebietes mit Warme wird Uber das
regionale Energienetz der ,Erlenhéfe“ aus Biomasse und ei-
nem Blockheizkraftwerk sichergestellt. Der Anschluss an
das kommunale Fernwarmenetz ist nicht méglich und nicht
erforderlich, da das Vorhabengebiet iber Warmeerzeu-
gungsanlage(n) auf der Basis von erneuerbaren Energien
und mit gasférmigen Brennstoffen betriebenen KWK-An-
lage/-n versorgt wird.

Fir die Warmeversorgung des Plangebietes ist die Anbin-
dung an das regionale Energienetz des benachbarten
Wohngebietes ,Erlenhéfe” vorgesehen. Die kommunale
Gartnerei in der Strale ,Am Erlkonig* erzeugt durch Pflege-
mafnahmen Biomasse, welche in einem vom Vorhabentra-
ger betriebenen Biomassekessel vor Ort energetisch genutzt
wird. Dieser Kessel liefert iber ein Nahwarmenetz die War-
megrundlast fir das Plangebietes. Das dezentrale Block-
heizkraftwerk in den benachbarten Erlenhéfen produziert zu-
satzlich parallel Warme und Strom.

E 08.7

Allgemein gilt:

Sollten Konfliktpunkte mit unserem Anlagenbestand bestehen
und nicht behoben werden kénnen, sind technische Lésungen im
Zuge der Planung mit uns abzustimmen. Wenn dabei Anderun-
gen an unseren Bestanden erforderlich werden, bendtigen wir fur
Anderungs- und SicherungsmalRnahmen einen entsprechenden
Auftrag. Um diese MalRnahmen fristgerecht planen zu kénnen, ist
die rechtzeitige Ubergabe des Anderungsverlangens erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Der Hinweis betrifft den Vollzug der Planung und wird wah-
rend der Bauantragsphase berlicksichtigt.
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Nr. Datum der Stellungnahme Belang | Stellungnhahme (Kurzform) Erlduterung, Begriindung
Die Kostenlibernahme regelt sich nach den gesetzlichen Vor-
schriften, bestehenden Konzessionsvertragen und Vereinbarun-
gen.
E 09 Jena Wasser E 09.1 | Gegen 0.g. Bebauungsplanverfahren bestehen seitens des Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Rudolstadter Str. 39 Zweckverbandes JenaWasser bei Beriicksichtigung der nachfol-
07745 Jena genden Hinweise und Anforderungen keine grundsétzlichen Ein-

wande.

E 09.2 | Vorsorglich weisen wir ausdriicklich darauf hin, dass JenaWasser | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
fiir die Erschlielung des Gebietes kurz und mittelfristig keine fi- . . . - .
nanziellen Mittel zur Verfligung stehen werden. So kénnte die Er- Die Erschllgﬁung des Gebietes .W'rd Uber den At.)SChIUSS e
schlieRung dieses Gebietes nur tber den Abschluss eines Er- nes Erschhef&ungsvertrages mit _J_enaWasser, in dem die
schlieRungsvertrages mit JenaWasser, in dem die Kostentragung Kostentragung geregelt wird, realisiert.
geregelt wird, realisiert werden. Der Zweckverband JenaWasser
erhebt flr die dulRere ErschlieBung des Gebietes einen Abwas-
serbeitrag entsprechend der Beitrags- und Geblihrensatzung
(BGS) in der jeweils glltigen Fassung. Es wird empfohlen, den
Beitrag Uber eine Abldsevereinbarung mit dem ErschlieRungstra-
ger vor Verkauf der Grundstlicke abzugelten.

E 09.3 | Im Geltungsbereich befindet sich ausgehend von der Karl-Lieb- Der Anregung wird nicht gefolgt
knecht-StralRe in nérdlicher Richtung verlaufend eine Trinkwas- - .
serversorgungsleitung. Diese vorhandene Trinkwasserleitung DN Nach 'Uber.prufl'mg des Sachverhaltes'wurde festgestellt,
80 versorgt die nordlich gelegenen Grundstlicke ,Am Jenzig". Die dass S.'Ch die Tr|nkwasserversorgg_ng§leltung DN 80 von der
Leitung kann in bestehender Lage mit der geplanten Bebauung K:.a_rI-L|ebknecht-St'ra“Be' 2u fjen nordlich gelggenen Grund-
nicht mehr betrieben werden. Es ist die Sicherstellung eines stiicken ,Am J(—;nmg nicht im ._Gelltungsberelch desuBebau-
Schutzstreifens von mindestens 4 m (beidseitig 2m) zwingend er- ungsplane_s beﬂpdet, spndgrn Os.t“Ch auf dem"FIurstuck 1411
forderlich. Die Leitung muss in einem entsprechenden Ersatzkor- (C_-)artnerel) verlauft. Die Leitung .'St auf Flurstdck 14/1 durch
ridor umverlegt und der Erschlielung angepasst werden. Die vor- eine entsprechende Baulast gesichert.
handene Versorgung mit Trinkwasser muss sichergestellt wer-
den, sodass die Leitung nicht ersatzlos entfallen kann. Die im Lei-
tungskorridor festgesetzten Baumneupflanzungen sind im Bereich
des Schutzstreifens nicht moglich. Abweichende verminderte
Schutzstreifenbreiten und damit in Verbindung stehende Schutz-
malnahmen sind im Einzelfall abzustimmen. Eine Pflanzung tber
der Leitung ist in keinem Fall zustimmungsfahig.

E 09.4 | Zu vorstehenden Sachverhalten sind entsprechende Festlegun- Der Anregung wird nicht gefolgt

gen auf Grundlage § 9 Abs. 1 Nr. 12 bzw. 21 zu treffen und Ande-
rungen sowohl in der Begriindung als auch in den Festsetzungen

Nach Uberpriifung des Sachverhaltes wurde festgestellt,
dass sich die Trinkwasserversorgungsleitung DN 80 von
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Nr. Datum der Stellungnahme Belang | Stellungnahme (Kurzform) Erlauterung, Begriindung
und der Planzeichnung vorzunehmen. Das schlie3t Festsetzun- der Karl-Liebknecht-Stral3e zu den nordlich gelegenen
gen und Regelungen zu Leitungsrechten ein. Die leitungsbeding- | Grundstlicken ,Am Jenzig" nicht im Geltungsbereich des
ten Auswirkungen auf geplante Baumstandorte und die damit in Bebauungsplanes befindet, sondern ostlich auf dem Flur-
Verbindung stehenden Festsetzungen sind zu beachten und ent- | stiick 14/1 (Gartnerei) verlauft. Die Leitung ist auf Flurstlick
sprechend anzupassen. 14/1 durch eine entsprechende Baulast gesichert.
E 09.5 | Die jenawasserseitigen vertraglichen Regelungen sind nicht, wie | Dem Hinweis wird gefolgt
in Pkt. 10. 7 der Begriindung ausgefiihrt, im Rahmen des Durch- . . . . .
fihrungsvertrages zu regeln. Es ist der Abschluss eines Erschlie- Die ngrundung W'rd angepasst. Dgr At;schlqss enes f”ed"
Rungsvertrages mit dem Zweckverband erforderlich. enseitigen Erschlle[&ung_svertrags ist eine erksamkeltsv__o-
raussetzung des Durchfihrungsvertrags. Ohne geregelte 6f-
fentliche medienseitige Erschliefung des Vorhabengebiets
sind die Voraussetzungen fiir eine Baugenehmigung nicht
gegeben.
E 09.6 | Es besteht von Seiten des Zweckverbandes JenaWasser flr Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Trink- und Abwasser im Zusammenhang mit dem geplanten Vor-
haben kein eigener Mitverlegebedarf.
E 09.7 | Medienbestande: Im angefragten Bereich befinden sich o6ffentli- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
che Trinkwasserversorgungsanlagen und Entwasserungseinrich- . . '
tungen nebst Zubehoér des Zweckverbandes JenaWasser. Die zu- Ir_1 der Nahe (a_g[&erh_alb) de§ Vorhabengebietes befinden
gehorige Leitungsauskunft wird mit der Stellungnahme der Stadt- sich folgepde oﬁentllqhg Tr|nkwasserversorgun"gsanlagen
werke Jena Netze GmbH iibersandt. und Entwésserungseinrichtungen nebst Zubehdr des
Zweckverbandes JenaWasser:
Trinkwasserleitung VW-80 GG (1930) — unmittelbar west-
lich des Flurst. 12 auf Flurstick 14/1
Abwasserleitung 800 B — siidlich im StraBenraum Karl-
Liebknecht-Strale auf Flurst. 19/2.
E 09.8 | Medienlbergreifend gilt: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Soweit Konfliktpunkte mit unserem Anlagenbestand bestehen und
nicht behoben werden kdénnen, sind technische Losungen im
Zuge der Planung mit uns abzustimmen. Wenn dabei Anderun-
gen an unseren Bestanden erforderlich werden, ist ein entspre-
chendes schriftliches Anderungsverlangen zu iibergeben und
sind zugehdrige vertragliche Regelungen abzuschliefsen. Vom
Grundsatz werden durch den Verband ausschlief3lich Ver- und
Entsorgungsleitungen innerhalb &ffentlicher Flachen Gbernom-
men. Soweit sich anhand der abzustimmenden Erschlielungs|é-

14/ 36




Bebauungsplan VBB-Wj 20 ,Erweiterung Wohnen nérdlich der Karl-Liebknecht-Straf3e*
Abwagungsvorschlag zum Vorentwurf

Datum: 18.09.2024

Lfd.
Nr.

Name Anschrift
Datum der Stellungnahme

Nr.
Belang

Stellungnahme (Kurzform)

Abwagungsvorschlag /
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sung die Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen auf3er-
halb der 6ffentlichen StralRenflachen ergibt, sind diese zwingend
dinglich zu Gunsten des Verbandes zu sichern. Hier waren ent-
sprechende Festsetzungen in Teil A und B sowie inhaltliche Er-
ganzungen in der Begriindung vorzunehmen.

E 09.9

Die in Bezug auf die Erschlielungsanlagen im Bereich der Erlen-
hofe getroffenen Aussagen sind vom Grundsatz richtig, kdnnen
von Seiten des Zweckverbandes jedoch nur unter der Bedingung
der vollstéandigen Erflllung des bestehenden ErschlieRungsver-
trages und der damit verbundenen Ubernahme der Erschlie-
Rungsanlagen durch den Zweckverband bestatigt werden. Die
trinkwasserseitige Erschlielung kann aufgrund der Dimensionie-
rung im Bereich Erlenhéfe ausschlieflich aus dem vor Hausnum-
mer 9/10 verlegten Leitungsstrang erfolgen. Die in der ndrdlichen
StralRe verlegte TWL ist dafiir nicht ausreichend.

Der Hinweis wird beriicksichtigt

Der Hinweis betrifft den Vollzug der Planung und wird wah-
rend der Bauantragsphase berlicksichtigt.

E 09.10

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird unter Pkt. 10.7 das
Regenrickhaltebecken mit einem Volumen von 250 m® angege-
ben. Nach unserem Kenntnisstand wurde das erforderliche Volu-
men auf 320 m® bemessen, welches auch der wasserrechtlichen
Erlaubnis vom 04.05.2021 zu Grunde liegt. Das Wasserrecht gilt
im Ubrigen firr die Wohnungsgenossenschaft "Carl Zeiss" eG. Mit
der Ubernahme der Entwésserungsanlagen durch den Zweckver-
band ware das Wasserrecht entsprechend anzupassen.

Dem Hinweis wird gefolgt

Auf das Regenriickhaltebecken im benachbarten Gebiet Er-
lenhdéfe wird nicht mehr eingegangen. Der Sachverhalt ist in
der Begriindung gestrichen.

E10

Naturschutzbeirat
Am Anger 26
07743 Jena

E 101

Grundsatzlich muss die Versiegelung der Freiflachen so gering
wie mdglich gehalten werden, um Regenwasser zu binden. Auf
dunkle Werkstoffe und Schuttelemente sollte verzichtet werden,
um das Ruckstrahlvermogen so hoch wie méglich zu halten. Dies
ist insbesondere bei der Wahl der Geb&udefarbe und bei den ver-
wendeten kiinstlichen Werkstoffen im Freibereich, wie Gehwegen
und Freiflachen, zu berlicksichtigen. Die vorgesehene hélzerne
Fassadenverschalung sollte sehr hell sein. Auf die Verwendung
von Gesteinen, wie Basalt, Schiefer, Diabas oder Grauwacke, auf
Schuttflachen mit oder ohne Gesteinstrimmern ist unbedingt zu
verzichten. Durch die enge Bebauung im Plangebiet und die
Nahe zu angrenzenden Baukdérpern wird ansonsten ein Warme-
speicher entstehen, der vor allem in den Sommermonaten das
nachtliche Auskiihlen behindern und sich negativ auf Bepflanzun-
gen auswirken wiirde.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

Folgende Regelungen sind in der Planung berticksichtigt:
— keine Verwendung von dunklen Werkstoffen und Schutt-
oder Schotterflachen,
— Verwendung von hellen Werkstoffen im Freibereich flr
die Herstellung der Gehwegoberflachen,
— Verwendung einer hellen, hélzernen Fassadenverscha-
lung
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E 10.2 | In diesem Zusammenhang wird aus unserer Sicht eine Fassaden- | Der Anregung wird nicht gefolgt
begriinung mindestens an den nicht mit Fenstern versehenen Die F denbeari isste mit ei die F d
Fassaden gefordert. Dies halten wir insbesondere an den Seiten, 'e rassadenbegrunung musste mit einem vor die rassade
die zum Tal des Gemdenbachs zeigen, fur wichtig. Eine solche gfestglltep Halte-System hergestellt werden: Damit ergeben
Fassadenbegriinung sorgt einerseits durch die Transpiration der ?l'f;hhm Rllghtunﬁ FIursttudck 14(/11 Péoblgme mit (jehnt ?\bstagds-
Pflanzen und andererseits durch die Beschattung fiir eine relative hachenr.f lazuklpmin ,d ats)s Ide hegtrl:nurr:g_ mﬁ . azzatené
Abkuhlung der Fassade. Aulierdem bietet das Griin Insekten und och erioigen konnte, da brandschulziechnisch ein Abstan
anderen Kleintieren sowie Vogeln Unterschlupf zur Brustung Dachterrasse eingehalten werden muss. Nach
’ Abwagung des Aufwandes fiir eine Fassadenbegriinung an
den Ostfassaden und des 6kologischen Nutzens wird von ei-
ner Festsetzung zur Fassadenbegriinung abgesehen.
Die Begriinung der auBeren Treppenaufgange wird geprift.
E 10.3 | Grundsatzlich schliefien wir uns den Ausfihrungen ,Anpflanzen Die Hinweise werden beriicksichtigt
von Baumen und sonstiger Bepflanzung“ der Textlichen Festset- .
zung (Seite 5, Punkt 8) an. Die wenigen eingeplanten Grinberei- In ?as Malnahmenblatt M2 sind entsprechende Regelungen
che sollten mit unterschiedlichen einheimischen Stauden und auigenommen.
Strauchern bepflanzt werden. Auf windblutige Graser oder fremd-
landische Arten sollte schon allein wegen der Nahe zum Gem-
denbach géanzlich verzichtet werden, da FlieRgewasser nachweis-
lich effektive Transportwege fiir Diasporen ("Samen") darstellen.
Insektenbestdubte Arten und/oder Arten, deren Samen und
Fruchte von Vdgeln gefressen werden, sind zu bevorzugen.
E 10.4 | Die geringe Anzahl der Baumpflanzungen (nur finf!) sollte Gber- | Die Anregungen werden beriicksichtigt

pruft werden; unter Umstanden ist die Bepflanzung mit mehr Indi-
viduen bei Verwendung von schmalkronigen Baumarten maglich.
Auf die Verwendung von Felsenbirne (Cotoneaster spp.) und
Schwedischer Meerbeere (Sorbus intermedia) sollte verzichtet
werden. Im Wesentlichen missen Baumarten verwendet werden,
die sowohl hitzeresistent sind als auch eine mittlere Baumhodhe
von zehn bis zwdlf Metern keinesfalls Gberschreiten. Aus unserer
Sicht waren hier Tulpenbaum (Liriodendron tulipifera), Atlas-Ze-
der (Cedrus atlantica) sowie Stachellose Robinie (Robinia pseu-
doacacia) besonders geeignet. Auch Elsbeere (Sorbus tormina-
lis), Feldahorn (Acer campestre), Quitte (Cydonia oblonga), Man-
delbaum (Prunus dulcis), Hopfen-Buche (Ostrya carpinifolia) und
Ginkgo (Ginkgo biloba) scheinen hier angebracht. Zu einer héhe-
ren Wohn- und Lebensqualitat durch eine Verbesserung des In-
nenklimas und des Temperaturausgleichs konnten auch Grof3-
traucher bis maximal finf Metern Wuchshohe, wie Kornelkirsche

In das Mallnahmenblatt G1 werden entsprechende Rege-
lungen zur Art und Qualitat der Gehdlze aufgenommen. Es
werden sieben Baumneupflanzungen festgesetzt.

Die Pflanzliste in MaRnahme G1 umfasst:
Acer campestre (Feldahorn)

Amelanchier arborea (Schnee-Felsenbirne)
Carpinus betulus (Hainbuche)

Malus domestica (Kultur-Apfel)

Prunus padus (Traubenkirsche)

Pyrus communis L. (Kultur-Birne)

Sorbus aria (Mehlbeere)

Sorbus latifolia (Breitblattrige Mehlbeere)
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Abwagungsvorschlag /
Erlauterung, Begriindung

(Cornus mas), Forsythie (Forsythia sp.), Hasel (Corylus avellana)
und Rhododendron (Rhododendron spp.), beitragen. Es ist uns
bewusst, dass vorgenannte Baume und Straucher als vorwiegend
mediterrane Arten zwar mehrheitlich nicht einheimisch sind, aller-
dings an dieser Stelle durch ihre Hitze- und Trockenheitsresistenz
dennoch in Frage kommen. Die konkrete Pflanzliste fir das Plan-
gebiet sollte im Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbehérde und
dem Naturschutzbeirat abgestimmt werden.

E 10.5

Am ostlichen Rand des Planungsgebietes, bestenfalls im Bereich
aller verfiigbaren AuRengrenzen, musste eine Strauchreihe einen
flieBenden Ubergang in die Landschaft erzeugen, um das Mikro-
klima deutlich zu verbessern. Zum Gembdenbach sollte ein Min-
destabstand von wenigstens sieben Metern eingehalten und die
wasserwirtschaftliche Zufahrt nur als Wiesenweg angelegt wer-
den. Durch geeignete Bepflanzung ist auszuschlie3en, dass der
Hang zum Bach von Kindern als Spielraum genutzt werden kann.
Es sollte Uberlegt werden, ob sogar eine fiir Katzen nicht tber-
windbare Zdunung vorgenommen werden kann, um die Brutvogel
im Tal zu schitzen.

Den Hinweisen wird teilweise gefolgt

Im Osten des Planungsgebietes werden auf den nicht tber-
baubaren Grundstiicksflachen Gehdlzpflanzungen vorgese-
hen. Zudem sind Strauch- und Staudenflachenreihe an der
sudlichen Grundsticksgrenze geplant. Da die &stlich an-
grenzende Flache der Gartnerei als potenzielle Wohnbaufla-
che im Flachennutzungsplan ausgewiesen ist, wird in Rich-
tung Osten ein Ubergang in die Landschaft nicht angestrebt
bzw. geplant.

Zur Béschungsoberkante des Gembdenbachs wird ein Ab-
stand von 7 m eingehalten und die wasserwirtschaftliche Zu-
fahrt, die aulRerhalb des Geltungsbereichs liegt, ist als Wie-
senweg geplant und wird durch die WG Carl-Zeiss herge-
stellt. Durch die Pflanzung eines 3 m breiten Heckenstreifens
wird ausgeschlossen, dass die Bdschung zum Bach als
Spielplatz genutzt werden kann. Die Herstellung des Wie-
senwegs mit der Heckenpflanzung wird im Durchfiihrungs-
vertrag geregelt, da sich der Bereich auflerhalb des Gel-
tungsbereichs befindet.

E 10.6

Verkehrssicherungsmallnahmen im Bereich des Gemdenbaches
sind auf das Nétigste zu begrenzen. Rindenmulch sollte keine
Verwendung finden. Notwendige Rasenflachen (insbesondere der
Bereich am Gemdenbach) sollten nach Bedarf und nicht nach ei-
nem festgelegten Mahdplan gepflegt werden. Eine vitale Wiesen-
flache bendtigt weniger Pflege inklusive sommerlicher Bewasse-
rung und stellt nicht nur ein breites Nahrungsspektrum fiir die V6-
gel des Gemdenbachtals zur Verfligung, sondern erhéht die Bio-
diversitat, bindet Feinstaub und sorgt fir sommerliche Abkihlung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Die Hinweise beziehen sich auf Flachen auf3erhalb des Plan-
gebiets. Die Uferzone des Gemdenbachs liegt aulerhalb
des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes VBB-Wj20. Die Flachen noérdlich des Geltungs-
bereichs sollen in den Besitz der Stadt Jena tberfiihrt wer-
den. Die Pflege und Verkehrssicherung des Uferbereichs
wird von der Stadt Jena durchgefihrt. Wahrend der Bau-
durchfiihrung wird der Bereich vor Eingriffen geschutzt.
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Datum: 18.09.2024

Lfd. | Name Anschrift Nr. Abwagungsvorschlag /
Nr. Datum der Stellungnahme Belang | Stellungnhahme (Kurzform) Erlduterung, Begriindung
E 10.7 | Es ist eine Begriinung des Garagengeschosses mit einer durch- | Der Anregung wird nicht gefolgt
wurzelbaren Aufbaudicke von mindestens dreif3ig Zentimetern . . .
festgesetzt, um eine Bepflanzung aus Grasern, Stauden und Ge- Die AUfbaUd.'.Cke Qer Begrunung des garagengeschosses
holzen realisieren zu konnen. Die Dicke erscheint uns als nicht von 30 cm Ias§t eine dauerhafte Begrunupg aus Sta"uden,
ausreichend fur eine dauerhafte und tUberlebensfahige Begrinung Rasen_und Stréuchem zu. Zur Wasserspeicherung konnen
(siehe Punkt 8.8 des Vorentwurfs, S. 27). Entweder sollte die Di- | Retentionsmatten zur Anwendung kommen.
cke erhéht oder im Untergrund wasserspeichernde Materialien Die geplante Aufbaustirke auf dem Garagengeschoss steht
wie Blahton verwendet werden. Skelettreiche Lockersubstrate in direktem Zusammenhang mit der hdhenmaRigen Einord-
sollten vermieden werden. nung des Garagengeschosses, der Durchfahrtshéhe im Ga-
ragengeschosses und dem notwendigen statischem Trag-
system des Garagengeschosses. Die starke Hangneigung
des Baugrundstiicks fiihrt auch zu Zwangspunkten bei der
Planung des Garagengeschosses.
E 10.8 | An dieser Stelle gehen unsere Vorschlage tber die unter Punkt Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
9.5 ,Unbebaute Flachen der bebauten Grundstlicke” der Textli- . .
chen Festsetzung (siehe Seite 6) hinaus. Als Beispiel fir eine un- Im"Mafsnahmeanatt M2 ist die .Bepflapzung der unbebagten
glinstige Lésung kann der Innenbereich der ,Nordlichter 2 ange- Flachen der bebauten Grundst.ucke naher bestlmmt: Weiter-
fihrt werden. Die dortige Kurzrasenflache verdorrt trotz Bewasse- gehende Pflegemalnahmen sind nach § 9 BauGB nicht fest-
rung immer wieder in den heilen Sommermonaten infolge zu ge- setzbar.
ringem Wasserspeichervermégen und zu haufiger Mahd.
E 10.9 | Vor allem im Bereich des Gemdenbaches sollte auf die Installa- Der Hinweis wird berticksichtigt
tion von Beleuchtungsanlagen verzichtet werden, oder diese soll- | _. . . S
ten mindestens bewegungsgesteuert sein, damit die nachtliche Ein entsprephender Hlnwelstext zur "R'Chﬂ!‘n.le der Stgdt
Beleuchtung auf ein Minimum reduziert wird. Bei allen Lichtanla- Je'?a 2ur Mlnd'erung der L|cht'vers<.;_hmutzung ist unter Hin-
gen ist generell auf ein insektenfreundliches Lichtspektrum (extra weis H 11 in die Unterlagen eingefiigt.
warm weil}, < 2700 K) und eine niedrige Beleuchtungsstarke zu
achten; der Lichtkegel sollte im beschrankten Winkel auf den Bo-
den gerichtet sein. Auf Schmuckbeleuchtung sollte grundsétzlich
verzichtet werden
E 10.10 | Aus den Planungsunterlagen wird ersichtlich, dass die Quartiere | Der Anregung wird gefolgt

Uber groRere Anteile von Glasflachen verfligen. Um Vogelschlag
zu verhindern, fordern wir, dass die standardisierte Vogelschlagri-
sikobewertung nach LAG-VSW-Papier (2021) durchgefiihrt wird.
Bei einem nachweislich hohen Vogelschlagrisiko nach diesem
Bewertungsschema mussten Planung und Umsetzung entspre-
chend angepasst werden. Hier sei auf die nachweislich wirksa-

Eine Bewertung des Vogelschlag-Risikos ist durch ein Fach-
blro fir Naturschutz und Umweltplanung vorgenommen
worden.

Die Untersuchungen im Rahmen der Vogelschlagrisikoana-
lyse zeigen auf, dass bei den Hausern 1, 2 und 3 die Nord-,
Ost-, West- und Siuidfassaden jeweils Bereiche mit mittlerem
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men Vermeidungsmaflnahmen gemaf Rossler & al. (2022) ver-
wiesen. Siehe dazu auch Punkt IV H8 ,Vogelschutzmalinahmen*
der textlichen Festsetzung (siehe Seite 8).

Vogelschlagrisiko darstellen. Auch die Ost-, Siid- und West-
seite von Haus 4 weisen ein mittleres Vogelschlagrisiko auf.
Da die Nordseite von Wohnhaus 4 ein hohes Vogelschlagri-
siko besitzt, kann das Vorhaben aus naturschutzfachlicher
Sicht unter Einhaltung von VermeidungsmafRnahmen in Be-
zug auf die betroffene Flache umgesetzt werden. Aus den
Ergebnissen der Vogelschlagrisikoanalyse werden folgende
Festsetzungen abgeleitet (textliche Festsetzung Nr. 11):

—  Der unverdeckte und unmarkierte Glasflachenanteil
dieser Gebaudeseite muss weniger als 25 % der ge-
samten Fassadenflache einnehmen.

— Zusammenhangende unverdeckte und unmarkierte
Glasflachen dirfen eine Flache von 1,5 m? nicht Uber-
steigen.

—  Durchsichtige oder spiegelnde Flachen mit einer unver-
deckten und unmarkierten zusammenhangenden Glas-
flache > 1,5 m? sind nur zulassig, wenn sie nachfolgen-
den Regeln mittels Beschichtung oder Vogelschutzfolien
markiert werden

E 10.11

Unklar bleibt, was fiir eine Leistung die PV- und Solarthermiean-
lagen zur Verfligung stellen und ob oder wie das Niederschlags-
wasser genutzt werden wird. Die Verwendung einer subterranen
Zisterne zur Bewasserung der Grinanlagen in den Sommermo-
naten ware an dieser Stelle unter Umstanden méglich.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

Die Leistung der PV- und Solarthermieanlagen ist nicht im
Bebauungsplan festsetzbar. Dafiir fehlt die rechtliche Grund-
lage. Die Flache fiir solare Energiegewinnung wird mit 50%
der Dachflachen festgesetzt und ist Inhalt der Planung der
technischen Ausristung der Gebaude.

Zisternen zur Bewasserung sind Bestandteil der Planung der
technischen Ausriistung der Gebaude.

E11

Kommunalservice Jena
Lobstedter Str. 68
07749 Jena

E111

Direkt an der nérdlichen Grenze des Bebauungsplanes grenzt der
gewassernahe Unterhaltungsweg an. Dieser ist im Bestand zu er-
halten und von Bepflanzung und Bebauung freizuhalten.

Der Hinweis wird beriicksichtigt

Der Weg liegt auerhalb des Geltungsbereiches, deshalb
sind Festsetzungen zum Unterhaltungsweg nicht moglich.
Die Herstellung des Wiesenwegs mit der Heckenpflanzung
wird im Durchfiihrungsvertrag geregeilt.

Der Wiesenweg soll in kommunalen Besitz Uberfihrt wer-
den. Direkt an der Grenze des Geltungsbereichs soll ein 3 m
breiter Heckenstreifen den Uferbereich des Gembdenbach
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abschirmen. Die Pflege, Unterhaltung und Wartung des We-
ges liegt zukiinftig in der Verantwortung der Stadt.
E 11.2 | Es wird darauf verwiesen, dass die Uberbaubare Flache des Teil- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
gebietes W2.1 direkt an der Grenze des raumlichen Geltungsbe- - . . .
reiches des Bebauungsplanes liegt. D"|e ul?erbaubare Grundstycksflache IlegF an der Grenze"des
rdumlichen Geltungsbereiches, um bauliche Anlagen glins-
tig auf der Bauflache und zur umgebenden Bebauung anzu-
ordnen. Die dem Vorhabentrager zur Verfligung stehende
Grundstiicksflache erstreckt sich nordlich Uber den Gel-
tungsreich des Bebauungsplanes und mogliche Abstandfla-
chen liegen somit immer noch auf dem Grundstiick der Vor-
habentragerin.
Sollte die Ausgleichflache auRerhalb des Geltungsbereiches
kommunal werden, dirfen nach § 6 Abs. 2 Satz 2 ThirBO
die Abstandsflachen auch auf dieser Flache liegen.
E 11.3 | Wir verweisen darauf, dass Baugrubenverbau oder Baugrubenbdé- | Der Hinweis wird beriicksichtigt
schungen, Ver- und Entsorgungsanlagen sowie ggf. erforderlich i
werdende Bdschungen zum endgiiltigen Gelandeabgleich inner- Der Baugrubenverbau, Baugrubenbosohungen, Ver- un“d
halb des Geltungsbereiches anzuordnen sind. Die angrenzende EntsorgungsanlagenHSQW|e ggf." erforderhph werdendfe Bo-
Flache zum Gewasser steht dafiir nicht zur Verfligung. schungen zum endgultllgen Geldndeabgleich werden inner-
halb des Geltungsbereiches angeordnet.
E 11.4 | Der geplante Ausbau der Karl-Liebknecht-Stral3e sieht eine Er- Der Hinweis wird beriicksichtigt

weiterung um einen Rad-Gehweg auf deren Nordseite vor. Des-
sen Realisierungszeitpunkt ist im Moment unbestimmt, so dass
eine FuBgangerflihrung aus dem Wohngebiet ausschlieRlich tiber
die StraBenraume des dann bereits realisierten Bebauungsplanes
Erlenhoéfe zur Haltestelle erfolgen muss. Eine Anschlussméglich-
keit zur Karl-Liebknecht-Straf3e besteht nicht. Sollte diese den-
noch vorgesehen werden, muss zwischenzeitlich der provisori-
sche Gehweg entsprechend verlangert werden.

Die direkte fuBlaufige Anbindung des Plangebietes an die
Karl-Liebknecht-StraRe (B7), mit einer verkehrsrechtlich ge-
ordneten Querung zur Haltestelle ,An der Trebe“ wurde im
Verfahren geprift und als nicht realisierbar eingestuft. Fir
eine geordnete Querung der Karl-Liebknecht-StralRe miss-
ten zwei FuRgangerinseln in den bestehenden StralRenquer-
schnitt eingefigt werden. Zudem bendtigt die Aufbindung
der Treppenanlage (Béschung) eine regelkonforme Vorfla-
che von mindesten 2,0 m Breite. Dies hatte einen umfassen-
den Ausbau der bestehenden Karl-Liebknecht-Stralle im Be-
reich der Querung zur Folge, einhergehend mit der Herstel-
lung einer Stutzwandkonstruktion fir die notwendige Ver-
breiterung der Verkehrs-flache um ca. 4,50 m. Die Kosten
fur einen derartig umfangreichen Eingriff in die Verkehrsan-
lage stehen in keinem vertretbaren Verhaltnis zum Aufwand
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fir eine untergeordnete FulRgangerquerung. Aus Griinden
der Angemessenheit wird von der Herstellung einer Fugén-
geranbindung zur Haltestelle ,An der Trebe* abgesehen.
In der kommunalen Planung fiir den zukiinftigen Kom-
plettausbau der Karl-Liebknecht-Strae (Verbreiterung mit
Baumreihe, Rad- und Fulweg), sollte die Einordnung einer
geordneten Querungsstelle dennoch Berlcksichtigung fin-
den.
E 11.5 | Im VBB-Wj 18 "Nérdlich der Karl-Liebknecht-Stralke" (Wenigen- Der Hinweis wird beriicksichtigt
jena) sind zwei nach Osten zeigende StralRenstiimpfe als private . . . . .
StraBenverkehrsflachen festgelegt. Im Rahmen dieses Planes Dr'fe ﬁbnahmte univzldr:nqulﬁer o;fentllchentStraEegﬂachlen
werden die Straflen durch einen Ringschluss verbunden, so dass ero gént ers r;]ac d ?Q |gsle ung aer %es?p:] en Au gngg a-
eine Voraussetzung fur eine éffentliche Widmung geschaffen geﬂ. ndspre"c;f ert]l' eh e%/e Ulzgr?n fT.l.Jrh ustu r(tjmg un D er:-
wird. Die Widmung kann erst nach vollstéandiger Fertigstellung P"ah me err? entlic enlt erkenrsflachen werden im burch-
des Ringschlusses erfolgen. uhrungsvertrag geregeit.
E 11.6 | Ob die geplante Breite der Verkehrsflachen insbesondere fir Ent- | Der Hinweis wird beriicksichtigt
sorgungsfahrzeuge ausreichend ist, muss in den weiteren Pla- . . i
nungsphasen nachgewiesen werden. Ebenso sind die Standorte E'e %?p:fnte F?hrbahnbr?jltz betra{qt"ff,ZS m.d!m BZugte ger
fur die Mill- und Wertstofftonnen in der weiteren Planung mit dem rschiielungsplanung wird dargestellt, cass die Breite der
Kommunalservice abzustimmen. StralRen fir Entsorgungsfahrzeuge ausreichend ist.
Entsprechende Regelungen zur Ausfiihrung der éffentlichen
Verkehrsflachen werden in den Durchfihrungsvertrag auf-
genommen. Die Standorte der Mull- und Wertstofftonnen
werden im Vorhabenplan im westlichen Ubergang zum be-
reits realisierten Wohngebiet ,Erlenhéfe” dargestellt.
E 11.7 | Nach der vorliegenden Planung wird die Anzahl der PKW-Stell- Der Hinweis wird beriicksichtigt

platze minimiert, wohl auch mit Blick auf die unweit befindliche
StralRenbahnlinie. Die nachstgelegene Strallenbahnhaltestelle
»,An der Trebe“ ist auch nicht weit entfernt, jedoch durch die jetzt
geplanten Verkehrsanlagen nicht erreichbar. Um ungeregelten
FuBverkehr tiber die Boschung zur Karl-Liebknecht-Stralle und
unkontrollierte Fahrbahniiberquerungen zu vermeiden, sollte im
Verkehrskonzept in Abstimmung mit dem FD Mobilitat gepruft
werden, ob gegebenenfalls eine geordnete Zuwegung einschliefl3-
lich Querungshilfe geschaffen werden kann bzw. muss.

Verweis auf Belang 11.4
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E 11.8 | Bei der Herstellung der 6ffentlichen Stralenflache ist eine Stra- Der Hinweis wird beriicksichtigt
Renbeleuchtung analog der bisher errichteten StralRenbeleuch- . N .
tung zu planen und zu errichten und ebenfalls die vorhandene Entsprech?nde Regelunggn zur Ausfuhryng der offentlichen
Leerrohrtrasse zu erweitern. Bitte um Beachtung unserer anhan- Verkehrsflache_n V.‘.’erde’.‘ in den Durchfuhrungsvertrgg auf-
genden Formblatter. genommen. _Dle offgntllche StralRenbeleuchtung mit Leer-
rohrtrasse wird gemafl den Vorgaben des KSJ geplant und
hergestellt.
E12 Kommunale Immobilien Jena E 12.1 | Im Vorentwurf zur Fortschreibung des Flachennutzungsplans Die Anregung wird teilweise beriicksichtigt
Paradiesstr. 6 (Stand Oktober 2022) wird die 6stlich angrenzende Flache der . . . . . i .
07743 Jena Gartnerei als potenzielle Wohnbauflache ausgewiesen. Auch Es .'St eine nicht Uberbaubare Qrundstucksﬂaphe n d(fr
wenn kurz- und mittelfristig keine Umnutzung dieser Flache ab- Breite von 3’5(.). m vorgesehen, die auch Erschlieffungsfia-
sehbar ist, sollte bereits jetzt in dem B-Plan VBB-Wj20 ein Korri- chen der Gepaude d?S vorhabgpbezogenen Bebauungs-
dor fur die kunftige ErschlieBung in Form eines Geh-, Fahr- und g:?tﬂ:llvn t?g;\tl\]fje sztge?;]tt)g?”c.i:\:rﬂtgglsjgsgieeir?ee?\lecjtjv\rl]gr?gigsllgic:
Leitungsrechtes bericksichtigt und damit festgesetzt werden. fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des Nach-
bargrundstlicks vorliegt. Die rechtliche Grundlage fir die
Vorbereitung einer Baulast fehlt.
Fir den Fall einer zukiinftigen Entwicklung der Gartnereifla-
chen fiir Wohnungsbau, wird im Durchfihrungsvertrag eine
Willenserklarung aufgenommen, in der sich die WG Carl
Zeiss zur positiven Zusammenarbeit bezlglich Geh- und Lei-
tungsrechte verpflichtet.
E13 Deutscher Wetterdienst E 13.1 | Der DWD hat keine Einwénde gegen die vorgelegte Planung, da | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Michendorfer Chaussee 23 keine Standorte des DWD beeintrachtigt werden bzw. betroffen
14473 Potsdam sind. Das geplante Vorhaben beeinflusst nicht den &ffentlich-
rechtlichen Aufgabenbereich des Deutschen Wetterdienstes.
E14 Beirat fir Menschen mit Behin- E 14.1 | Die Vertreter der AG ,Barrierefreies Jena, Wohnen und Verkehrs- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
derung sicherheit" des Beirates flir Menschen mit Behinderungen der N . . . .
Stadt Jena begriif3en, dass bei dem Vorhaben im Erdgeschol} ES.W'rd die gemal ThirBO notwendige Anzahl barriere-
barrierefreie Wohnungen nach Thiringer Bauordnung entstehen. freier Wohnungen entstehen.
E 14.2 | Die Wegfiihrung zu den Hausern mit den barrierefreien Wohnun- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

gen sollte gut berollbar sein.

Die Wegeflihrung zu den entsprechenden Hausern wird bar-
rierefrei ausgeflhrt. Der barrierefreie Zugang ist eine Bedin-
gung fir die Barrierefreiheit und barrierefreie Wohnungen.
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E 15

Baukunstbeirat Jena

E 151

Das stadtebauliche Konzept, welches aus einem Gutachterver-
fahren hervorging, weicht von der bisher dreireihigen Struktur des
1. Bauabschnitts ab und weist vier Baukdrperzonen auf. Die in
Holztafelbauweise geplanten Wohngebaude sind dafir alle nur
zweieinhalbgeschossig und folgen in der Hohe dem Gelandever-
lauf. Der ruhende Verkehr soll in einer Tiefgarage unter den mitt-
leren zwei Baukdrpern untergebracht werden. Neben ebenerdi-
gen Terrassen erhalten die meisten der 28 Wohnungen mit ver-
schiedener Zimmeranzahl eine Dachterrasse. Durch flexible
Grundrisse soll eine Anpassung der Wohnungsgrofien je nach
Bedarf moglich sein. Fir die Fassade ist eine offene Verkleidung
mit Larchenholz angedacht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

E 15.2

Der Beirat begruf3t den vorliegenden Entwurf hinsichtlich des an-
gemessenen Ubergangs in die Landschaft durch die Anpassung
an die Topographie sowie wegen der geplanten Hohen. Das Kon-
zept wirkt nicht beliebig und es konnte in Bezug auf den Massiv-
holzbau ein Vorbild fir andere Jenaer Bauvorhaben schaffen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

E 15.3

Das Projekt kann weiterhin einen hochwertigen Auftakt flr den
ostlichen Stadteingang bilden. Fir die weitere Planungsstufen
sollten folgende Fragen naher betrachtet werden:

e Sicherung der Langlebigkeit des Erscheinungsbilds der
Holzfassade (Holzbehandlung?),

e Detailplanung der erschlielenden Treppenanlagen hin-
sichtlich der Beibehaltung einer gestalterischen Unter-
ordnung (Notwendigkeit einer Uberdachung bzw. Ein-
hausung?).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

Die Sicherung der Langlebigkeit des Erscheinungsbilds der
Holzfassade, die Detailplanung der erschlieRenden Trep-
penanlagen hinsichtlich der Beibehaltung einer gestalteri-
schen Unterordnung und die Notwendigkeit einer Uberdach-
ung bzw. Einhausung der Treppenanlagen erfolgt in den
nachfolgenden Planungsphasen.

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange der Stadt Jena

101

Stadt Jena, Dezernat Finanzen,
Sicherheit und Blirger-service,
Ordnung und Sicherheit

FD Feuerwehr

Am Anger 28

07743 Jena

1 01.1 | Zur ausreichenden Léschwasserversorgung ist das Hydranten- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
netz, wie unter Punkt 4.6 "Technische Infrastruktur, Ver- und Ent-
sorgung" in der Begriindung beschrieben, zu erweitern. Die Loschwasserversorgung ist Inhalt der ErschlieRungspla-
nung zum Vorhaben. Die Begriindung zu "Technische Infra-
struktur, Ver- und Entsorgung" wird angepasst.
1 01.2 | In der Freiflachenplanung ist zu beachten, dass flr die Sicherstel- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

lung des zweiten Rettungsweges geradlinige ausreichend breite
FW - Zugénge / Aufstellflachen fiir die Drehleiter (je nach Gebau-
dehohe) zu schaffen sind. Der Einsatz der Rettungsgerate der

Mit der Planung wird sichergestellt, dass fir den zweiten
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Abwagungsvorschlag zum Vorentwurf

Datum: 18.09.2024

Lfd. | Name Anschrift Nr. Abwagungsvorschlag /
Nr. Datum der Stellungnahme Belang | Stellungnhahme (Kurzform) Erlduterung, Begriindung
Feuerwehr darf nicht durch Baume und Einbauten behindert wer- | Rettungsweg geradlinige, ausreichend breite FW — Zu-
den. Das ist bei der Auswahl der Baumstandorte zu beachten. gange geschaffen werden. Die geplanten Gebaude sind der
Gebaudeklasse 3 zuzuordnen. Die Ausbildung der 2. Ret-
tungswege erfolgt bei Gebaudeklasse 3 (Anleiterhohe < 8
m uber der Gelandeoberflache im Mittel) Giber die tragbaren
Leitern der Feuerwehr (vierteilige Steckleiter). Diese Leitern
werden mit einem Winkel von 65° - 75° an die entsprechen-
den Fenster angelegt.
Es werden keine Aufstellflachen fir Hubrettungsfahrzeuge
entlang der Gebaude bendtigt.
102 Stadt Jena, Dezernat Stadtent- 1 02.1 | Die Mallnahme ist grundsatzlich denkmalschutzrechtlich zustim- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
wicklung und Umwelt mungsfahig.
FD Bauordnung und Denkmal-
schutz 1 02.2 | Aus dem Planungsgebiet sind jedoch bereits archdologische Der Hinweis wird beriicksichtigt
Am Anger 26 Funde (Bodendenkmale) der vorrdmischen Eisenzeit sowie der
07743 Jena romischen Kaiserzeit bekannt. Die betroffenen Flachen sind des- | Ein entsprechender Hinweistext ist in die Planunterlagen
halb vor Beginn von Tiefbaumaflnahmen archaologisch zu unter- | aufgenommen. Das Denkmalschutzgesetz ist unter ,Rechts-
suchen. Grundlage dazu bildet eine mit dem Thiringischen Lan- | grundlagen® in die Unterlagen aufgenommen.
desamt fiir Denkmalpflege und Archaologie Weimar zu erarbei-
tende und abgestimmte Vereinbarung (denkmalpflegerische Ziel-
stellung), in der der zeitliche, rAumliche und finanzielle Umfang ei-
ner archaologischen Untersuchung festgelegt ist. Der Inhalt die-
ser abgestimmten Vereinbarung ist verbindlicher Bestandteil der
fur das Vorhaben erforderlichen denkmalschutzrechtlichen Er-
laubnis. Die Erlaubnis steht insoweit unter der auflésenden Bedin-
gung der Einhaltung aller darin getroffenen Festlegungen.
I 03 Stadt Jena, Dezernat Stadtent- 1 03.1 | Um die Anforderungen an einen vorhabenbezogenen Bebau- Der Hinweis wird beriicksichtigt
wicklung und Umwelt ungsplan im reguldren Verfahren zu erfillen, ist nach § 2ai. V. m.
FD Umweltschutz § 2 Abs. 4 BauGB ein Umweltbericht zu erstellen. Dieser umfasst | Das Planverfahren wird im nachsten Verfahrensschritt auf
Am Anger 26 eine Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltaus- ein regulares Vollverfahren umgestellt. Der Umweltbericht
07743 Jena wirkungen, welche von der Planung ausgehen und in der Umwelt- | wird erstellt.
prifung nach§ 2 Absatz 4 Satz 1 ermittelt wurden.
Untere Immissionsschutzbe-
horde 1 03.2 | Des Weiteren findet der § 1 a Abs. 3 BauGB Anwendung, wonach | Der Hinweis wird beriicksichtigt

voraussichtlich erhebliche Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts in Form einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zu be-
riicksichtigen sind.

Das Planverfahren wird im nachsten Verfahrensschritt auf
ein regulares Vollverfahren umgestellt. Die Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung wird erstellt.

24 /36




Bebauungsplan VBB-Wj 20 ,Erweiterung Wohnen nérdlich der Karl-Liebknecht-Straf3e*
Abwagungsvorschlag zum Vorentwurf

Datum: 18.09.2024

Lfd. | Name Anschrift Nr. Abwagungsvorschlag /
Nr. Datum der Stellungnahme Belang | Stellungnhahme (Kurzform) Erlduterung, Begriindung
1 03.3 | Planzeichnung / Textliche Festsetzung 7.1 Der Anregung wird gefolgt
Die Festsetzung 7.1 ist zu priifen. Unseres Erachtens und nach
Ricksprache mit dem Gutachter ist das Bild C10 (Worst Case In Abstimmung mit der unteren Immissionsschutzbehdrde im
Fall) als Grundlage fur die Festsetzung der Anforderungen an das | Okt. 2023 kdnnen die Bilder C11/C12 (Larmpegelbereiche
gesamt bewertete Bau-Schallddmm-MaR heranzuziehen. Die (LBP) tags/nachts, 2. OG, mit Bebauung) fur die Dimensio-
Festsetzungen fur ein WA und ein WR unterscheiden sich. Bitte nierung des Schallschutzes gg. AuRRenldrm herangezogen
prifen und andern. werden, wenn die Geldndehéhen und Bebauungshéhen
(Meereshohe als Hohenbezug) der Bebauung W 2.1-2.4 in
Hilfreich ware der Hinweis, dass die Anforderungen an das ge- den Abbildungen angegeben werden. In dieser Verbindung
samt bewertete Bau-Schallddmm-Mal flr Schlafraume und Kin- | sind die dargestellten Larmpegelbereiche korrekt.
derzimmer andere sind als die fur Wohnraume. Das Schallgutachten vom 17.09.2024 wurde entsprechend
angepasst und um die Hb6henangaben erganzt.
Der Sachverhalt, dass die Anforderungen an das gesamt be-
wertete Bau-Schallddmm-Malf fir Schlafrdume und Kinder-
zimmer andere sind als die fir Wohnraume, wird in der textli-
chen Festsetzung Nr. 8.3 umgesetzt. Es ist bestimmt, dass
in Schlafrdumen und Kinderzimmern ab einem AuRenge-
rauschpegel von nachts > 50 dB(A) zusatzlich schallge-
dammte Liftungseinrichtungen erforderlich sind.
1 03.4 | Planzeichnung / Textliche Festsetzung 7.2 Der Anregung wird gefolgt
Wie im Kapitel A 4.5 der Schallimmissionsprognose ausgefihrt,
sind fur Schlafrdume und Kinderzimmer schallgeddmmte LUf- Die Festsetzung wird wie folgt gedndert:
tungseinrichtungen erforderlich, wenn der AuRengerauschpegel Flachenbezogene Festsetzung gemal Schallgutachten vom
50 dB(A) Ubersteigt. Der DIN 18005, Beiblatt 1: 2023-07, ist zu 17.09.2024:
entnehmen, dass bei Beurteilungspegeln ber 45 dB(A), selbst Festsetzung 8.3: Schutzbedirftige Raume in Wohnungen,
bei nur teilweise gedffnetem Einfachfenster, ungestorter Schlaf die nur Fenster in Fassaden auf den folgenden Flachen fir
h&ufig nicht mehr mdéglich. Wir empfehlen daher, ab einem Au- Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwir-
Rengerauschpegel von 45 dB(A) fur Schlafrdume und Kinderzim- | kungen LS und in den angegebenen Geschossen aufwei-
mer schallgeddmmte Luftungseinrichtungen vorzusehen. sen, sind mit schallgedéammten Luftungseinrichtungen aus-
zustatten.
1 03.5 | Planzeichnung / Textliche Festsetzung 7.3/ 9.6 Der Anregung wird gefolgt

Die Festsetzung ,bauliche Vorkehrungen zum Schallschutz® ist
unbestimmt. Bitte akustisches Ziel nennen, welches durch die
Mafinahme erreicht werden soll.

Die Festsetzung Nr. 8.4 wird wie folgt formuliert:

»+Auf den Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen LS 5 sind AuRenwohnbe-
reiche mit baulichen Vorkehrungen zum Schallschutz aus-
zustatten, die geeignet sind, den Auflengerduschpegel in
den AulRenwohnbereichen auf unter 63 dB(A) zu senken.”
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Datum: 18.09.2024

Lfd. | Name Anschrift Nr. Abwagungsvorschlag /
Nr. Datum der Stellungnahme Belang | Stellungnhahme (Kurzform) Erlduterung, Begriindung
1 03.6 | Planzeichnung / Textliche Festsetzung 9.6 Der Anregung wird teilweise gefolgt
Folgende Festsetzung sollte hinsichtlich der mdglichen Anord- Gemal des Grundsatzes der planerischen Zuriickhaltung,
nung der Wandelemente und ggf. ihrer Hohe / Ausdehnung prazi- | wird von einer konkreten Festsetzung zur Ausfiihrung der
siert werden: ,Als bauliche SchallschutzmaRnahmen fiir Terras- SchallschutzmalRnahmen abgesehen, lediglich im Vorha-
sen sind schallabsorbierende Wandelemente zulassig.” benplan wird symbolisch eine Schutzvorrichtung aufgenom-
men. Die tatsachliche Ausfihrung und Gestaltung der
Schallschutzmafnahme soll mit der Baugenehmigung erfol-
gen. Das Schutzziel, die Absenkung des Aullengerauschpe-
gels auf max. 63 dB(A) bis ca. 2 m Hohe -gemessen in der
Mitte der jeweiligen Flache- , ist dann nachzuweisen.
| 03.7 | Schalltechnische Untersuchung A 4.3 Der Hinweis wird beriicksichtigt
Es wurden keinerlei Aussagen dariiber getroffen, in welcher Hohe
die Orientierungswerte bzw. die Immissionsgrenzwerte bei einer | Bei der Erstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs-
Ausweisung als WA oder WR Uberschritten werden. Fur die Ent- | plans kann auf die Ausweisung eines Baugebiets als Art der
scheidung zur Ausweisung des Gebiets als WA/WR und die Ab- | Nutzung abgesehen werden. Von dieser Moglichkeit wird
wagung ist diese Information jedoch unerlasslich. Bitte dazu Aus- | hier Gebrauch gemacht. Dennoch ist fiir den Immissions-
sagen treffen. schutz die Art der Nutzung und deren Schutzstatus zu be-
stimmen. Im vorliegenden Fall ist von einem faktischem ,All-
gemeinen Wohngebiet* (WA) auszugehen.
Das Schallgutachten vom 17.09.2024 ist entsprechend ge-
andert, sodass die Uberschreitungen der Orientierungs-
bzw. Immissionsgrenzwerte eindeutig ablesbar sind.
1 03.8 | Schalltechnische Untersuchung Dachflachen Der Hinweis wird beriicksichtigt
Es fehlt eine Aussage zu den vorhandenen Aufienlarmpegeln bei
den Dachflachen Auf den Dachflachen sind AuRenwohnbereiche geplant.
Das Schallgutachten vom 17.09.2024 ist entsprechend ge-
andert, sodass die Uberschreitungen der Orientierungs-
bzw. Immissionsgrenzwerte auch fir die Dachflachen ein-
deutig ablesbar sind.
Eine Festsetzung zum erforderlichen Schalldammmal der
Dachflachen ist erganzt (Nr. 8.2)
1 03.9 | Schalltechnische Untersuchung A 4.4 Der Anregung wird gefolgt
Es werden keine Ausflihrungen daruber gemacht, welche Art von | Festsetzung des akustischen Ziels fir die Aulenwohnberei-
SchallschutzmaRnahmen fir die AuRenwohnbereiche vorzusehen | che erfolgt unter Pkt. 8.4.; analog zu Belang | 03.6
sind. In den Textlichen Festsetzungen sollte eine ungefahre An-
ordnung / Abmessung der Mallnahmen angegeben werden.
1 03.10 | Schalltechnische Untersuchung A 5 Der Hinweis wird beriicksichtigt
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Lfd. | Name Anschrift Nr. Abwagungsvorschlag /
Nr. Datum der Stellungnahme Belang | Stellungnahme (Kurzform) Erlauterung, Begriindung
Hier fehlt als MaRnahme der Schutz der AuRenwohnbereiche — Im Schallgutachten vom 17.09.2024 ist unter ,A5 die Mal3-
bitte erganzen- nahme zum Schutz der AuRenwohnbereiche® erganzt.
I 03.11 | Schalltechnische Untersuchung B 2.2, Tabelle 6 Der Hinweis wird beriicksichtigt
Darstellung nur fir WA — IRW fiir WR fehlen. Bitte erganzen.
Das Schallgutachten vom 17.09.2024 ist entsprechend ge-
andert, sodass die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV;
je fur Allgemeines Wohngebiet (WA) und Reines Wohnge-
biet (WR) angegeben sind. (aktuell unter A2 Tabelle 1)
1 03.12 | Schalltechnische Untersuchung B 4.2 Der Hinweis wurde bereits beriicksichtigt
Die Schallimmissionen, welche vom Betrieb des Ostbades ausge-
hen, sind nicht angegeben, noch ist erwahnt, dass sie irrelevant | Es wird im Schallgutachten vom 17.09.2024 ausgefihrt:
sind. Bitte ergénzen. Fir die weitere Planung ware eine Aussage . . o
hilfreich, welche Diagramme bzw. welche Larmpegelbereiche flr .Im Hinblick auf das Plangebiet des B-Planes VBB-Wj 20 ist
Wohnraume bzw. welche fiir Schlafraume und Kinderzimmer zur | %Y konstatlere_n, _dass die Entfernung zwischen dem Freibad
Dimensionierung des Schallschutzes gegen Aufienlarm heranzu- unf! den_ Immissionsorten an der geplanten. Wohnbebauung
Ziehen sind. groer ist als zur bestehenden Bebauung im benachbarten
B-Plan VBB-Wj 18. Damit ist fiir das Untersuchungsgebiet
nicht von einer Immissionsrelevanz des Freibades ,Ostbad
Jena“ auszugehen. Eine weiterflihrende rechnerische Be-
trachtung erfolgt nicht.”
| 03.13 | Schalltechnische Untersuchung Der Hinweis wird beriicksichtigt
Pegelerh6hungen VBB-Wj 18
Die verkehrliche Erschlieung des VBB Wij-20 erfolgt tiber den Das Schallgutachten vom 17.09.2024 wird entsprechend ge-
bereits rechtskraftigen VBB Wj-18. Es fehlen Aussagen, welche andert, sodass die Auswirkungen der Neubebauung auf die
Pegelerhéhungen durch diesen zusatzlichen Verkehr fiir die Be- | benachbarte Bebauung des VBB-Wj18 berlicksichtigt wer-
bauung des VBB Wj-18 ,Nérdlich Karl-Liebknecht-Strae® zu er- | den. In der Schalltechnischen Untersuchung vom Januar
warten ist. Bitte erganzen. 2024 sind Aussagen zu den Immissionen durch den Verkehr
fur die Bebauung des VBB Wj-18 enthalten.
1 03.14 | Begriindung 6.1 u. 8.7 Der Hinweis wird beriicksichtigt

Es sind, in Abhangigkeit von der Gebietsausweisung, nahezu 50
% der Flache des VBB von Uberschreitungen der Orientierungs-
werte betroffen, besonders die beiden stidlich gelegenen Ge-
baude sowie deren AuRenwohnbereiche. In Abhangigkeit von der
Gebietsausweisung handelt es sich um Uberschreitungen der Ori-
entierungswerte vor der sudlichen Fassade von tags bis ca. 12 -

Die Aussagen zur Héhe der Uberschreitung der Orientie-
rungswerte sind aus dem Schallgutachten vom 17.09.2024
in die Begriindung ibernommen.
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Lfd. | Name Anschrift Nr. Abwagungsvorschlag /
Nr. Datum der Stellungnahme Belang | Stellungnhahme (Kurzform) Erlduterung, Begriindung
17 dB(A) und nachts ca. 15 - 20 dB(A). Auch die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV sind tags um ca. 8 dB(A) und nachts
um ca. 11 dB(A) Uberschritten. Es fehlen in der Begriindung Aus-
sagen zur Hohe der Uberschreitung der Orientierungswerte.
1 03.15 | Begriindung 8.7, S. 24, 2. Absatz u. S. 25 Der Hinweis wird beriicksichtigt
Die Orientierungswerte flr ein allgemeines Wohngebiet werden
ebenfalls Uberschritten. Es ist nicht ersichtlich, ob eine grundriss- | Die Aussagen in der Begriindung zur grundrissorientierten
orientierte Bauweise geprift wurde. Bauweise werden wie folgt erganzt:
Die Planung berticksichtigt weitestgehend eine grundrissori-
entierte Bauweise. Die Grundrisse werden so konzipiert,
dass jede Wohnung tiber Wohnraume zur larmabgewandten
Seite verflgen. Es ist jedoch nicht méglich, dass alle schutz-
bedurftigen Radume (Schlaf-) zur larmabgewandten Seite ori-
entiert sind.
1 03.16 | Begriindung S. 25 Der Hinweis wird beriicksichtigt
Siehe textliche Festsetzung 7.1 — das Kapitel ,Larmschutzanfor-
derungen an die Gestaltung der AuRenbauteile von Gebauden* Die Dimensionierung des Schallschutzes gegen Auf’enlarm
ist zu prifen und Uberarbeiten. ist aus dem Schallgutachten vom 17.09.2024 so ubernom-
men, dass die Flache vollstandig bebaut ist (positive Ab-
schirmeffekte). In der Untersuchung sind die Geldndehdéhen
und Bebauungshéhen (Meereshdhe als H6henbezug) der
Bebauung W 2.1-2.4 in den Abbildungen angegeben und
koénnen fiir Festsetzungen im Bebauungsplan angewendet
werden.
Die bedingte Zulassigkeit von Nutzungen (zeitliche Abfolge
der Nutzungsaufnahme) ist zusatzlich festgesetzt:
Nr. 8.5: In den Teilgebieten W 2.1 bis W 2.3 ist die Nutzung
der baulichen und sonstigen Anlagen erst zulassig, wenn im
Teilgebiet W 2.4 die zulassigen baulichen Anlagen vollstan-
dig errichtet sind (§ 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB).
1 03.17 | Bitte Begriindung erganzen hinsichtlich der Erhéhung des Ver- Der Hinweis wird beriicksichtigt

kehrslarms, welcher durch den zusatzlichen Fahrzeugverkehr der
vorliegenden Planung im rechtskraftigen VBB Wj-18 ,Noérdlich
Karl-Liebknecht-Stralle” entsteht.

Die Aussagen zum Verkehrslarm im VBB-Wj 18 sind unter
Kapitel A6 Auswirkungen des planungsinduzierten Verkehrs
im Gutachten und in der Begriindung ergénzt.
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Lfd.
Nr.

Name Anschrift
Datum der Stellungnahme

Nr.
Belang

Stellungnahme (Kurzform)

Abwagungsvorschlag /
Erlauterung, Begriindung

Untere Naturschutzbehoérde

103.18

Es ist ein Umweltbericht und eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzie-
rung zu erstellen. Auf dieser Grundlage sind Vermeidungs-, Mini-
mierungs-, Ausgleichs- und Artenschutzmaflinahmen festzuset-
zen. Darin sind auch Vorschlage zu unterbreiten, wie der Wegfall
der WiederherstellungsmaRnahme auf der Flache der derzeitigen
Baustelleneinrichtung/ -stral3e flr das Bauvorhaben im benach-
barten VBB-Wj 18 (Auflage in der Baugenehmigung B-8/2023:
Herstellung mesophiles Griinland mit Obst- und LaubbZaumen/
Strauchern) ausgeglichen werden soll. Die vorliegende spezielle
artenschutzrechtliche Prifung (saP) ist einzuarbeiten.

Die Hinweise werden beriicksichtigt

Das Planverfahren wird im nachsten Verfahrensschritt auf
ein regulares Vollverfahren umgestellt. Die Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung wurde erstellt. Es sind Vermeidungs-,
Minimierungs-, Ausgleichs- und ArtenschutzmaRnahmen
bestimmt.

Die Wiederherstellungsmafinahme auf der Flache der der-
zeitigen Baustelleneinrichtung/ -strafe fir das Bauvorhaben
im benachbarten VBB-Wj 18 wird unabhangig vom laufen-
den Verfahren ausgeglichen. Die Eingriffsregelung des vor-
liegenden B-Planentwurfs bezieht sich auf die Zwischennut-
zung als Baustelleneinrichtung. Der Ausgleich der Zwi-
schennutzung ist in der entsprechenden Baugenehmigung
geregelt.

103.19

Fir das Ausgleichsdefizit steht die Griinzone am Gemdenbach
zur Verfligung, z. B. fiir die Pflanzung einer Hecke in Fortfiihrung
des VBB-Wj 18. Gegebenenfalls notwendige Ausgleichs- bzw.
OkokontomaRnahmen sind mit der UNB vorab abzustimmen.

Der Hinweis wird beriicksichtigt

Die AusgleichsmalRnahme A1.1 hat die Entwicklung eines
auf 7 m verbreiterten naturnahen Randstreifens zum Gemb-
denbach zum Inhalt.

103.20

Planzeichnung Erschlielungsstralle

Der Geltungsbereich des VBB-Wj 20 lberschneidet sich im Be-
reich der Erschlieungsstral’e mit dem VBB-Wj18 ,Nordlich der
Karl-Liebknecht-Strale®. Im VBB-Wj 18 ist die Flache Ostlich W
1.5 als nicht Giberbaubare Grundstiicksflache ausgewiesen. Dies
wurde auch in der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz entsprechend als
Zielbiotop Rasen, Stauden, Geholzstrukturen (Punktwert 26 je
m?) bilanziert. Nun wird die Flache im VBB-Wj 20 komplett versie-
gelt (Punktwert 0 je m?). Es entsteht somit ein Ausgleichsdefizit
im VBB-Wj 18. Das Defizit ist separat zu berechnen und eine
Ausgleichsmalinahme festzusetzen.

Der Hinweis wird beriicksichtigt

In der Eingriffs-Ausgleich-Bilanzierung zum VBB-Wj 20 ist
berlicksichtigt, dass Flachen des VBB-W;j 18 iberplant wer-
den. Das entstehende Ausgleichsdefizit durch die Festset-
zung der 6ffentlichen Verkehrsflache wird durch die ermittel-
ten und festgesetzten AusgleichsmafRnahmen zum VBB-Wj
20 ausgeglichen.

103.21

Textliche Festsetzungen ,Erhalt, Aufwertung, und Sicherung der
Griinzone entlang des Gemdenbaches” (Siehe Begriindung,
Seite 5)
Bitte zur Sicherung dieses Planungsziels (Beschluss Stadtrat)
konkrete SchutzmaRnahmen in die textlichen Festsetzungen auf-
nehmen:

- Bauzaun wahrend der Bauphase

Der Anregung wird gefolgt

Eine Festsetzung ist nicht mdglich, da die Flache aulerhalb
des Geltungsbereichs liegt. Es wird im Durchfiihrungsver-
trag geregelt, dass eine Hecke in Fortflihrung der angren-
zenden Planung anzupflanzen ist; siehe Malihahme A1.1.

Im Manahmenblatt V1 wird die Errichtung eines Bauzaunes
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Lfd. | Name Anschrift Nr. Abwagungsvorschlag /
Nr. Datum der Stellungnahme Belang | Stellungnhahme (Kurzform) Erlduterung, Begriindung
- dauerhaft durch Pflanzung einer Hecke in Fortflihrung wahrend der Bauzeit geregelt.
aus der angrenzenden Planung; bei Umsetzung auler-
halb des Geltungsbereichs ist die Anrechnung als Oko-
kontomalRnahme maoglich.
Die MalRnahme ist mit der unteren Naturschutz- und der unteren
Wasserbehorde vorab abzustimmen.
1 03.22 | Aufgrund 6kologischer und stadtklimatischer Aspekte sollte die Der Anregung wird nicht gefolgt
Umsetzung einer Fassadenbegriinung als griinordnerische MaR- . . . o .
nahme textlich festgesetzt werden: Die Fassadenbegrinung musste mit einem vor dlg Fassade
- flachige, arten- und strukturreiche Begriinung gfestglltep Halte-Syste[n hergestellt werden: Damit ergeben
- keine invasiven Neophyten sich in Richtung Flursttick 14/1 Probleme mit den Abstands-
: - L flachen. Dazu kommt, dass die Begriinung nicht fassaden-
Verzicht auf den Einsatz von Bioziden hoch erfolgen kénnte, da brandschutztechnisch ein Abstand
zur Brustung Dachterrasse eingehalten werden muss. Nach
Abwagung des Aufwandes fiir eine Fassadenbegriinung an
den Ostfassaden und des 6kologischen Nutzens wird von ei-
ner Festsetzung zur Fassadenbegriinung abgesehen.
Die Begriinung der dufieren Treppenaufgange wird geprift.
1 03.23 | Textliche Festsetzung 8.3 Der Anregung wird teilweise gefolgt
Bitte die Festsetzung weiter prazisieren:
- vorzugsweise torffreie Substrate Die Festsetzungen werden durch das Mallnahmenblatt M2
- standortgerechte, nicht invasive, artenreiche Samen-/ erganzt.
Pflanzenauswahl (vorzugsweise einheimische Wildpflan- | Regelungen fir die Beschrdnkungen zum Einsatz von Pes-
zen) tiziden, zu Substraten, Pflanzenauswahl und Gestaltung
- strukturreiche Gestaltung zur Erhéhung der Artenvielfalt | kdnnen nicht auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 BauGB fest-
(z.B. Gelandeprofilierung, Totholz; Steine) gesetzt werden. Sie werden in die MaRnahmenblatter iber-
- Verzicht auf den Einsatz von Bioziden nommen und im Durchfihrungsvertrag geregelt.
1 03.24 | Textliche Festsetzung 8.4 Der Anregung wird teilweise gefolgt

Bitte die Festsetzung weiter prazisieren:

- durchwurzelbare Substrat-Dicke von mindestens 12 cm

- vorzugsweise torffreie Substrate

- standortgerechte, nicht invasive, artenreiche Samen-/
Pflanzenauswahl (vorzugsweise einheimische Wildpflan-
zen)

- strukturreiche Gestaltung zur Erhéhung der Artenvielfalt
(z.B. Gelandeprofilierung, Totholz, Steine)

- Verzicht auf den Einsatz von Bioziden

Die Festsetzungen werden durch das MalRnahmenblatt M1
erganzt.

Regelungen fiir die Beschrankungen zum Einsatz von Pes-
tiziden, zu Substraten, Pflanzenauswahl und Gestaltung
koénnen nicht auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 BauGB fest-
gesetzt werden. Sie werden in die MalRnahmenblatter Giber-
nommen und im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Die festgesetzte Schichtdicke von mindestens 8 cm ist fur
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die Entwicklung einer extensiven Dachbegriinung ausrei-
chend und berticksichtigt gleichzeitig auch die Belastbarkeit
und Statik des Daches und der Gebaude.
1 03.25 | Hinweis H8 Der Anregung wird gefolgt
Auf Grund der geplanten Verglasungen an den Gebauden ist, ins- | _. - .
besondere wegen der unmittelbaren Nahe zu naturnahen Vogel- Eine B"ewe@ung des Vogelschlag-Risikos wurde durch ein
lebensraumen (ca. 7 m Entfernung zum Gembdenbach und zu Fachbaro flr Natu'rs'chutz und Umweltplanung vorgenom-
Kleingarten) eine Bewertung des Vogelschlag-Risikos nach den men (Vogelschlagrisikoanalyse vom 17.09.2024).
Vorgaben der Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten, | Jede Glasflache in der bebauten Umgebung stellt ein Ge-
,»Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben - Bewertung | fahrdungspotenzial fir Vogel dar, aber die konkrete Gefah-
des Vogelschlagrisikos an Glas" vom 19.02.2021) vorzunehmen | rensituation hangt von ihrer GroRe, der Menge des Glases
(d.h. Einholung Gutachten) und der Unteren Naturschutzbehorde an der Fassade, der Durchsicht und Reflexion sowie vom
zur Prifung vorzulegen. Standort ab. Durch die natiirliche Oberflache der Holzfassa-
den, fensterlose Fassadenflachen (Ost und West) und die
Ggf erforderlich werdende MaBnahmen zur Vermeidung von Vo- | Lochfassaden wird das Vogelschlagrisiko bei diesem Bau-
gelkollisionen sind: vorhaben konkret minimiert. Es besteht ein geringes bis mitt-
1. ausschlieflich unter Verwendung der Broschire ,Vogel- | leres Vogelschlagrisiko. Das vorhandene Konfliktpotenzial
freundliches Bauen mit Glas und Licht", Schweizerische | st im Sinne eines vorsorglichen Handelns zu minimieren.
Vogelwarte Sempach, 3. Auflage, Stand: 2022; Kapitel 3 o .
- Vogelfreundliche MaRnahmen) fachgutachterlich zu Nach der_l_ Kriterien des LAG-VSW-Papier (2021) besteht nur
planen, fur die nordliche Fassade des Hauses 4 Handlungsbedarf.
2. friihzeitig mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustim- | ES sind Manahme zur Minimierung des Vogelschlagrisikos
men und unter M3 bestimmt: Unverdeckte und unmarkierte Glasfla-
3. textlich festzusetzen (vgl. dazu VBB-Mr 09, Festsetzung | chen dieser Gebaudeseite grofier 1,5 m? sind zu beschich-
5./ V4). ten oder zu markieren. Eine entsprechende textliche Fest-
setzung (Nr. 11) wird aufgenommen.
Untere Wasserbehorde 1 03.26 | Schmutz und Niederschlagswasser, Uberflutungsnachweis Der Anregung wird teilweise gefolgt

Es sind textliche Festsetzungen zur Entsorgung von Schmutz-
und Niederschlagswasser zu erganzen (in der Begriindung be-
reits unter Pkt. 4.6 ausgefiihrt). Betragt die abflusswirksame
Grundstiicksflache mehr als 800 m?, so ist gemaf DIN 1986-
100:2016 ein Uberflutungsnachweis zu erbringen. Dieser ist zu-
sammen mit einem Entwasserungsplan einzureichen, aus dem
die Lage und Dimensionierung der Entwasserungsanlagen auf
dem Grundstiick, die GroRe und Art (Kategorie nach DIN) der ab-
flusswirksamen Flachen sowie abgekoppelte Flachen und ggf. die
Teileinzugsgebiete hervor gehen. Bei planmaRigem Einstau in

Ein Uberschlaglicher Uberflutungsnachweis auf Grundlage
der geplanten versiegelten Grundflachen wurde vorgelegt.

Die Vorbemessung zum Uberflutungsnachweis ist bei hohen
Versiegelungsgraden des Grundstiicks im Rahmen des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes zu flihren, um flr
Starkregenereignisse ausreichend Riickhalteflachen vorzu-
sehen. Die Vorbemessung erfolgte Uberschlaglich mittels
festgesetzter GRZ, anfallender Regenmenge, Abflussbei-
wert — Regenabfluss, der in das Entwasserungssystem ein-
geleitet wird. Die Rickhaltung von Niederschlagswasser ist
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der Flache sind die Entspannungspunkte anzugeben. Die ausrei- |im Plangebiet vorgesehen und entsprechende Flachen fest-

chende Dimensionierung der Anlagen zur Regenriickhaltung sind | gesetzt. Der Uberflutungsnachweis ist spatesten zur Bauge-

fiir die zusatzlich im VBB Wj-20 anfallenden Niederschlagsmen- | nehmigung nachzuweisen.

gen nachzuweisen. In der Planzeichnung und in den textlichen Festsetzungen
werden Flachen zur Rickhaltung von Regenwasser festge-
setzt.
Ein entsprechender Hinweistext ist unter Hinweis H4 in die
Planunterlagen aufgenommen.

1 03.27 | Schmutz- und Niederschlagswasser Der Hinweis wird beriicksichtigt

Die ausreichende Dimensionierung der Anlagen zur Regenriick-

haltung sind fiir die zusatzlich im VBB Wj-20 anfallenden Nieder- | Der Hinweis bezieht sich auf Flachen aufierhalb des Plange-

schlagsmengen nachzuweisen. Dabei ist insbesondere auch im bietes.

Hinblick auf den tatsachlichen Versiegelungsgrad des benachbar-

ten Wohngebietes ,Erlenhéfe" das in den Unterlagen zur wasser- | Die Uberschlégige Dimensionierung der Anlagen zur Regen-

rechtlicher Erlaubnis AZ. 08+44/56373/16053000/06/21/Kum vom | riickhaltung fur das Plangebiet VbB-Wj 20 wurden im Zuge

04.05.2021 nachgewiesene Riickhaltevolumen zu priifen und ge- | der Vorbemessung zum Uberflutungsnachweis gepriift. Es

gebenenfalls zu korrigieren. Im Falle der Uberschreitung des be- | sind Flachen zur Regenriickhaltung im Plangebiet festge-

reits nachgewiesenen erforderlichen Rickhaltevolumens ist eine | setzt. Die Flachen befinden sich unterhalb des Erschlie-

zusatzliche Rickhaltemaglichkeit nachzuweisen. Rungsweges zu den Gebauden Haus 3 und Haus 4.

1 03.28 | IV Hinweis H7 Der Anregung wird nicht gefolgt

Der alleinige Hinweis auf das Uberflutungsrisiko durch Starkregen
reicht hier u. E. nicht aus.

Um die Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch (und der Be-
bauung) durch Starkniederschlage zu minimieren, sind vorhan-
dene Risiken fiir das Plangebiet zu ermitteln und Mafinahmen
des Uberflutungsschutzes nach DWA-M 119, Abschnitt 11 und
DIN EN 752 zu prifen.

Die betroffenen Bereiche sollten gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 16¢
BauGB im Bebauungsplan gekennzeichnet und konkrete bauliche
SchutzmaRnahmen festgesetzt sowie Mallnahmen zur Eigenvor-
sorge empfohlen werden.

Begrindung:

Die Ergebnisse der Modellierung von Starkregenabfliissen im
Stadtgebiet zur Uberflutungsvorsorge (Auftraggeber: Zweckver-
band JenaWasser) sind der unteren Wasserbehdrde seit dem
23.09.20 bekannt. Die Risikokarten mit Wasserstanden und Flief3-
wegen wurden vom ZV JenaWasser allen in Jena anséassigen

Unter dem Hinweis auf das Uberflutungsrisiko wird erganzt,
dass im Zuge des Bauantrags vorhandene Risiken fiir das
Bauvorhaben zu ermitteln und MaRnahmen des Uberflu-
tungsschutzes zu priifen sind.

Die benannte Modellierung von 2020 (ZV JenaWasser)
wurde fir das gesamte Stadtgebiet von Jena erstellt. Die Er-
gebnisse sollten einen groben Uberblick zu gefahrdeten Be-
reichen liefern. Im Detail sind die modellierten FlieBwege
nicht belastbar, da das Modellierungsraster zu ungenau fir
Aussagen auf Flurstiicksebene ist. Die konkrete bauliche
Umsetzung der Vorkehrungen bleibt der Gebaudeplanung
vorbehalten. Festsetzungen zu konkreten baulichen Schutz-
mafnahmen werden nicht getroffen.

Eine nachrichtliche Ubernahme als Risikogebiet nach
BauGB ist nicht mdglich, da es sich nicht um ein wasser-
rechtlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet handelt.
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Wohnungsgesell- und -genossenschaften zur Kenntnis gegeben.
Berlicksichtigt wurden Regenereignisse mit einer Wiederkehrzeit
von 10-30 Jahren (Starkregenindex 4 und 5). Im Ergebnis zeich-

net sich ein Fliefweg Uber die Karl-Liebknecht-Stralle quer durch
das Plangebiet zum Gembdenbach ab.

103.29

Begrundung 5.5.3, vorletzter und letzter Satz

angrenzende durch unterhalb gelegene Nutzungen ersetzen;

Der letzte Satz sollte gestrichen werden, da kein Bezug zum Vor-
entwurf des VBB besteht (keine Hochwassergefahrdung des Ge-
bietes durch den Bach). Der Gembdenbach weist in diesem Be-
reich bereits naturnahe Strukturen auf. Ein naturnaher Ausbau ist
nicht geplant und hétte nach vorliegenden hydraulischen Untersu-
chungen auch keine nennenswerten Auswirkungen auf die Hoch-
wasserentstehung.

Der Hinweis wird beriicksichtigt

Die Begriindung wurde geandert.

Untere Bodenschutz- und Ab-
fallbehérde

103.30

Begriindung 6.3 Geotechnischer Bericht

Am 01.08.2023 ist die sogenannte Mantelverordnung in Kraft ge-
treten. Damit haben die Erlasse zur Anwendung der LAGA M 20
in Thiringen ihre Giiltigkeit verloren. Dementsprechend ist Bo-
denmaterial, das in technischen Bauwerken wiederverwertet wer-
den soll, nach der Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV) zu
deklarieren. Die Wiederverwertung von Bodenmaterial im Land-
schaftsbau im Sinne einer bodenahnlichen Anwendung richtet
sich hingegen nach den Vorgaben der novellierten Bundes-Bo-
denschutz- und Altlastenverordnung (BbodSchV). Das zitierte ge-
otechnische Gutachten ist daher zu aktualisieren.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Es wurde ein neues Baugrundgutachten (Stand vom
12.07.2023) erstellt. Dieses bezieht sich auf die Ersatzbau-
stoffverordnung und ersetzt das Baugrundgutachten von
2016.

104

Stadt Jena, Dezernat Stadtent-
wicklung und Umwelt

FD Mobilitat

Am Anger 26

07743 Jena

104.1

S. 9, Absatz ,Ful’- und Radverkehr*

Im Sommer 2023 lag der Entwurf des ,Radverkehrsplans Jena
2035+" vor. In Folge werden die Gremien beteiligt. Die Be-
schlussfassung durch den Stadtrat soll nach Mdglichkeit bis zum
Jahresende 2023 erfolgen.

Der Hinweis wird beriicksichtigt

Der Sachverhalt wird in der Begriindung entsprechend ge-
andert/erganzt.

104.2

In der Begriindung wird unter Punkt 6.3 und 10.6 (Boden) das
Gutachten aus dem Vorhaben "Erlenhéfe" herangezogen. Das
bekannte Thema um die EBV (Ersatzbaustoffverordnung) sollte
nicht vernachlassigt werden. Ein Hinweis darauf wére u.E. sinn-
voll.

Der Hinweis wird beriicksichtigt

Es wird ein Hinweistext unter Hinweis H16 Bodenschutz auf
die Ersatzbaustoffverordnung erganzt.
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1 04.3 | Der Planzeichnung kann enthnommen werden, dass die nord-siid- | Der Anregung wird gefolgt
verlaufende offentliche StraRenverkehrsflache mit 5,0 m Breite
(ergo 4,0 m befahrbare Strale und 2 x 0,5 m 'Bankett') festge- Die Breite des offentlichen StraRenraumes ist mit 5,75 m
setzt werden soll. Unter 10.8 der Begriindung wird auf eine Breite | festgesetzt. Die zeichnerischen Festsetzungen sind gean-
von 5,75 m und die Option der Erschliefung im Einrichtungsver- | dert.
kehr des dstlich angrenzenden Grundstticks verwiesen. Diese
Unstimmigkeit sollte angepasst werden. Die Kurvenbereiche mis-
sen einem Schleppkurvennachweis gerecht werden kénnen und
dementsprechende Flachen festgesetzt werden.
1 04.4 | Die Haltestelle ,An der Trebe“ befindet sich in unmittelbarer Nahe | Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt

(ca. 50 und 60 m) des zu bebauenden Bereiches. Es ist zu erwar-
ten, dass die kiinftigen Bewohnerinnen und Bewohner diese Hal-
testelle nutzen wollen, da die nachste Haltestelle ca. 250m ent-
fernt liegt und zu Ful Gehende extrem umwegempfindlich sind.
Wir gehen davon aus, dass die im Protokoll vom 17.05.2023 fest-
gehaltenen Regelungen zur fuBlaufigen Anbindung mittels einer
Zuwegung aus dem Geltungsbereich des VBB Wj-18 Erlenhdfe
und einer Querungshilfe Uber die Karl-Liebknecht-Stralle Anwen-
dung finden, damit eine Sicherung der Wegeanbindung im Rah-
men des Bauvorhabens erfolgt. Diese lauten wie folgt:

—  Die Ausfliihrungsplanung zu den Aufenanlagen des VBB
Wj-18 zum FuRweg, mit der die fuRlaufige Anbindung an
die K-Liebknecht-Str. sichergestellt werden soll, ist an
verkehr@jena.de einzureichen (die Anschlusshdhen-
punkte sind dabei festzulegen);

—  vertragliche Regelung zur Herstellung des FuBweges
und Sicherung Freihaltebereich (Stichstralle zu Gértne-
rei) im Durchfuhrungsvertrag notwendig (keine Anpas-
sung DV Erlenhdéfe);

Die direkte fuRlaufige Anbindung des Plangebietes an die
Karl-Liebknecht-Stralle (B7), mit einer verkehrsrechtlich ge-
ordneten Querung zur Haltestelle ,An der Trebe" wurde im
Verfahren geprift und als nicht realisierbar eingestuft. Fir
eine geordnete Querung der Karl-Liebknecht-StralRe miss-
ten zwei FuRgangerinseln in den bestehenden Stralenquer-
schnitt eingefligt werden. Zudem benétigt die Aufbindung
der Treppenanlage (Béschung) eine regelkonforme Vorfla-
che von mindesten 2,0 m Breite. Dies hatte einen umfassen-
den Ausbau der bestehenden Karl-Liebknecht-Stralle im Be-
reich der Querung zur Folge, einhergehend mit der Herstel-
lung einer Stlitzwandkonstruktion fiir die notwendige Ver-
breiterung der Verkehrsflache um ca. 4,50 m. Die Kosten flr
einen derartig umfangreichen Eingriff in die Verkehrsanlage
stehen in keinem vertretbaren Verhaltnis zum Aufwand fiir
eine untergeordnete FuRgangerquerung. Aus Griinden der
Angemessenheit wird von der Herstellung einer FuRgéanger-
anbindung zur Haltestelle ,An der Trebe“ abgesehen.

In der kommunalen Planung fiir den zukinftigen Kom-
plettausbau der Karl-Liebknecht-Strale (Verbreiterung mit
Baumreihe, Rad- und FuRweg), sollte die Einordnung einer
geordneten Querungsstelle dennoch Berlicksichtigung fin-
den.
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1 04.5 | Die weiteren Hinweise des Baulasttragers und des FD Mobilitat Die Hinweise werden beriicksichtigt
aus dem Protokoll v. 17.05. 2023 miissen ebenso Beriicksichti-
gung finden: Die lichte Breite des Freihaltebereichs (stdliche Zuwegung
— Festlegung der Breite des Freihaltebereichs von 3,50 m | und Zufahrt) von 3,50 m ist zeichnerisch festgesetzt.
(Minimalzufahrt gewahrleistet); Die Breite der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist so bestimmt,
- Kurvenradien Millfahrzeug sind zu beachten, dass fur Mullfahrzeuge ausreichende Kurvenradien zur Ver-
—  Mullaufsteliflachen friihzeitig im Entwurf einplanen. fugung stehen. Die Mullbehalteraufstellflachen (am Abhol-
tag) werden an den 6&ffentlichen Verkehrsflachen gewahr-
leistet.
105 Stadt Jena, Dezernat fiir Fami- 1 05.1 | Die vier Gebaude sollen barrierearm gestaltet werden. Die Zu- Der Hinweis ist beriicksichtigt
lie, Bildung und Soziales ganglichkeit zu den Hausern und zu den Wohnungen sollen barri-
Lutherplatz 3 erefrei gestaltet werden. Die Zuganglichkeit zu barrierefreien Wohnungen im Erdge-
07743 Jena schoss ist barrierefrei gewahrleistet.
|1 05.2 | Die fuBlaufige Durchlassigkeit durch das Areal sollte gegeben sein. | Der Hinweis wird beriicksichtigt
Die fuBlaufige Durchlassigkeit des VBB-W;j20 wird durch die
offentlichen Verkehrsflachen sowie den barrierefreien
Hauptzugang der Erlenhdfe an der Karl-Liebknecht-Stralie
gewahrleistet.
1 04.3 | Die direkte Zuganglichkeit vom Wohngebiet zur Haltestelle "Jen- | Der Hinweis ist beriicksichtigt

zigweg"/Karl-Liebknecht-Strafde sollte geprift werden. Ansonsten
werden "Trampelpfade" entstehen. (Wege iber Boschung)
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Die Zuganglichkeit vom Wohngebiet zur Haltestelle "Jenzig-
weg"/Karl-Liebknecht-Stralie wird durch die 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen und die barrierefreie Fuligangerachse des
westlich angrenzenden Gebietes Erlenhdfe gewahrleistet.

Teil B - Beteiligung der Offentlichkeit

Hinweis: Die Personenangaben erfolgen anonymisiert.

Lfd.
Nr.

Name Anschrift
Datum der Stellungnahme/
Posteingang

Nr.
Belang

Stellungnahme (Kurzform)

Abwagungsvorschlag /
Erlauterung, Begriindung

Es sind keine Stellungnahmen der Offentlichkeit eingegangen.
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Thiringer Landesverwaltungsamt - Postfach 22 49 - 99403 Weimar

Stadtverwaltung Jena
Fachdienst Stadtplanung
Am Anger 26

07743 Jena

nur per E-Mail an:
verfahrensbeteiligungen@jena.de

Beteiligung der Trager offentlicher Belange in stadtebaulichen Verfahren
nach § 4 Abs. 1 BauGB

lhre Anforderung einer Stellungnahme vom 11.08.2023 zum Vorentwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VBB-Wj 20 ,,Erweiterung

Wohnen nordlich der Karl-Liebknecht-StraBe“ der Stadt Jena, Gemarkung
Wenigenjena (Planstand: 17.07.2023)

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch das Thuringer Landesverwaltungsamt zu vertretende 6ffentliche Belange

EO1

Landesverwaltungsamt

lhr/e Ansprechpartner/in:

Durchwahl:

lhr Zeichen:

lhre Nachricht vom:
11.08.2023

Unser Zeichen:

(bitte bei Antwort angeben)
5090-340-4621/3044-2-
83377/2023

Weimar
21.08.2023

werden durch die o. g. Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes,

der Baurecht fur 4 Mehrfamilienhauser innerhalb des Siedlungsbereiches der
Stadt Jena schafft, grundsatzlich nicht berthrt.

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes betrifft einen
raumlichen Teilbereich der bereits rechtswirksam gewordenen 8. Anderung
zum Flachennutzungsplan, die die Darstellung einer gréReren Wohnbauflache
beinhaltet. Die Baurechtschaffung fur Wohngebaude mittels der Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist unstrittig mit der dargestellten
Wohnbauflache im Hinblick auf die notwendige Einhaltung des Entwicklungs-
gebotes des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB vereinbar.

Unabhangig davon geben wir noch folgende planungsrechtliche Hinweise zum
Planverfahren:

Eingeleitetes Planverfahren geméal3 § 13b BauGB

Das Planverfahren sollte urspriinglich nach § 13b BauGB durchgefiihrt wer-
den, wie in der Begrindung zum Vorentwurf und in der Bekanntmachung zur
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erlautert.
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Thiiringer
Landesverwaltungsamt
Jorge-Semprun-Platz 4
99423 Weimar

www.thueringen.de

Besuchszeiten:

Montag-Donnerstag: 08:30-12:00 Uhr
13:30-15:30 Uhr

Freitag: 08:30-12:00 Uhr

Bankverbindung:

Landesbank

Hessen-Thiringen (HELABA)

IBAN:

DE80820500003004444117

BIC:

HELADEFF820

Informationen zum Umgang mit lhren
Daten im Thiringer Landesverwaltungs-
amt finden Sie im Internet unter:
www.thueringen.de/th3/tlvwa/datenschutz/.
Auf Wunsch tbersenden wir Ihnen eine
Papierfassung.
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file://///VSrv-Daten-SHL/kerstin.tivodar$/VIS/A%20neue%20Vorlagen%20nach%20Markenhandbuch/Weimar/www.thueringen.de/th3/tlvwa/datenschutz/
mailto:verfahrensbeteiligungen@jena.de
AlbertC
Schreibmaschine
E01


Wie der Stadt Jena bereits bekannt, hat das BVerwG mit Urteil vom 18. Juli 2023 (Az.: 4 CN
3.22) entschieden, dass § 13b Baugesetzbuch (BauGB) wegen des Vorrangs des Unions-
rechts nicht mehr angewendet werden darf.

Die Unanwendbarkeit des § 13b BauGB hat zunachst zur Folge, dass fiir die betroffenen
13b-Plane im bisherigen Aufienbereich keine anwendbare Rechtsgrundlage existiert, auf
die die Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gestltzt werden
konnte. Nach § 13b BauGB begonnene laufende Planverfahren sind daher entweder abzu-
brechen oder auf ein reqguldres Bauleitplanverfahren umzustellen.

Bei der Umstellung auf ein regulares Verfahren sind alle Verfahrensschritte zu wiederholen,
die aufgrund der Verfahrensmodifikationen des § 13b BauGB abweichend von den zwin-
genden Verfahrensvorschriften der §§ 1 ff. BauGB durchgefiihrt wurden. Insbesondere ist
die Durchfihrung einer Umweltprifung samt Erstellung eines Umweltberichts nachzuholen.
Soweit auf die Prifung eines Eingriffsausgleich gemal § 1a Absatz 3 BauGB verzichtet
wurde, ist auch diese im Rahmen der Umweltprifung nachzuholen.

Nach Erstellung des Umweltberichts ist in jedem Fall eine Offentlichkeits- und Behdrdenbe-
teiligung nach den §§ 3 ff. BauGB durchzufuhren, auch wenn eine solche Beteiligung zuvor
bereits stattgefunden hat und sich die Inhalte des Plans auch unter Beriicksichtigung der
Ergebnisse der nachgeholten Umweltprifung nicht oder nur unwesentlich verandert haben.

Bei der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB gibt es weiterhin die Besonderheit,
dass die Behoérden im Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1
BauGB zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert werden sollen, was in einem
Verfahren nach § 13b BauGB unterblieben ist.

Im Anschreiben der Stadt Jena an die Trager 6ffentlicher Belange vom 09.08.2023 wird auf
diesen Umstand bereits hingewiesen. Auch wenn sich aus dieser Aufforderung nach unse-
rer Erfahrung regelmafig kein Zugewinn an Abwagungsmaterial zu den Umweltbelangen
ergibt, handelt es sich um eine eindeutige Verfahrensanforderung im reguléren Vollverfah-
ren. Die Stadt Jena sollte daher im Ergebnis der jetzt durchgefiihrten Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung eine Bewertung vornehmen, ob der Verfahrensschritt nach § 4 Abs. 1
BauGB, wonach die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgaben-
bereich durch die Planung berihrt werden kann, zur AuBerung im Hinblick auf den erforder-
lichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 aufzufordern
sind, zu wiederholen ist. Sofern eine (erneute) Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB entbehr-
lich erscheint, da keine zusatzlichen Erkenntnisse bezliglich berihrter Umweltbelange zu
erwarten sind, sollte dies durch einen schriftlichen Vermerk in der Verfahrensakte dokumen-
tiert werden.

Fur Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GrifRen
im Auftrag

(ohne Unterschrift, da elektronisch gezeichnet)
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Landesamt fiir
Umwelt, Bergbau
und Naturschutz

Freistaat

Thoringen

Triy

Thuringer Landesamt fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz Ihre Ansprechpartnerin:
(AuRenstelle Weimar) Carl-August-Allee 8 - 10, 99423 Weimar p P '
Stadtverwaltung Jena Durchwahl:

Telefon  +49 361 57 3941 620

Stadtplanung Telefax ~ +49 361 57 3941 666
Am Anger 26
07743 Jena post-toeb@tlubn.thueringen.de

Ihr Zeichen:

Ihre Nachricht vom:

Gebiindelte Gesamtstellungnahme zum Vorentwurf des Be- 9. August 2023

bauungsplanes VBB-Wj20 "Erweiterung Wohnbebauung

nordlich der Karl-Liebknecht-StraRe" der Stadt Jena Unser Zeichen:
- Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gemaf § 4 BauGB (bitte bei Antwort angeben)
und ThirStAnz Nr. 34/2005, S. 1538-1548 - 5070-82-3447/1897-1-
98877/2023
Weimar
Sehr geehrte Damen und Herren, 29. August 2023

nach Prifung der eingereichten Unterlagen zu o. g. Vorhaben hinsichtlich
der vom Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz

(TLUBN) zu vertretenden &ffentlichen Belange
M@ familienfreundlicher

des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Abteilung 3), @ B Arbeitgeber
der Wasserwirtschaft (Abteilung 4), AW 2022
des wasserrechtlichen Vollzuges (Abteilung 5), s i
des Immissionsschutzes und der Abfallwirtschaft (Abteilung 6),

der Immissionsiiberwachung und der abfallrechtlichen Uber-

wachung (Abteilung 7),

¢ des Geologischen Landesdienstes und des Bergbaus (Abteilung 8)

| BertelsmannStiftung

Ubergebe ich Ihnen in der Anlage die geblindelte Stellungnahme des
TLUBN.

Mit freundlichen Grif3en
Im Auftrag

Thirringer Landesamt fiir Umwelt,
Bergbau und Naturschutz (TLUBN)
AuBenstelle Weimar
Dienstgebaude 2
Carl-August-Allee 8 - 10

99423 Weimar

s . Post-toeb@tlubn.thueringen.de
Referatsleiterin e 9

www.tlubn.thueringen.de

Ust.-ID: 812070140

Umfangreiche Informationen zu Themen wie Geologie, Bodenkunde, Seismologie, Naturschutz, Hydrologie, Informationen zum Umgang mit lhren
Hochwassermanagement, Gewésserschutz, Luft, L&rm und unzerschnittenen verkehrsarmen R&umen finden Sie im Daten im TLUBN und zu lhren Rechten
Kartendienst des TLUBN (www.tlubn.thueringen.de/kartendienst). Fir eine schnellere und effizientere Bearbeitung lhrer nach der EU-DSGVO finden Sie im

Antrédge wird um die Bereitstellung von GIS-Daten im Shape-Format gebeten.

Internet auf der Seite

Bei Zuganglichmachung der gebiindelten Stellungnahme durch Dritte - insbesondere in elektronischer Form - wird um www.tlubn.thueringen.de/datenschutz
Anonymisierung der personenbezogenen Kontaktdaten in geeigneter Form gebeten. Allgemeine Informationen zum
Datenschutz im TLUBN finden Sie im Internet auf der Seite www.tlubn.thueringen.de/datenschutz.
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Abteilung 3: Naturschutz und Landschaftspflege

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

X OOO

Die Zustandigkeit fir die Wahrnehmung der Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege in diesem Verfahren liegt vollstdndig bei der unteren Naturschutzbehdrde im 6rtlich zu-
standigen Landratsamt.

Ob Geschitzte Landschaftsbestandteile/Flachennaturdenkmale, Naturdenkmale, gesetzlich
geschutzte Biotope oder artenschutzrechtliche Belange betroffen sind und die Eingriffsregelung
gem. § 13 ff. Bundesnaturschutzgesetz i. V. m. § 5 ff. Thiringer Naturschutzgesetz korrekt ab-
gearbeitet wurde, wurde nicht gepruft.
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Abteilung 4: Wasserwirtschaft

Belange der Wasserwirtschaft

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

XOOKX

Informationen

Die Abteilung 4 nimmt nicht als verwaltende Stelle des wasserwirtschaftlichen Grundbesitzes der
offentlichen Hand Stellung. Die fachlichen Anforderungen, die sich aus der Gewasserunterhaltung
des Referates 44, Gewasserunterhaltung, bzw. aus den eigenen Planungen der Referate 43,
Flussgebietsmanagement, und 45, Wasserbau, ergeben, sind im Fall, dass wasserwirtschaftlicher
Grundbesitz des Freistaates Thiringen betroffen ist, auch als Stellungnahme des Grundstiicks-
eigentiimers zu werten. Die weiteren privatrechtlichen Belange (Kauf, Verkauf, Dienstbarkeiten,
Auflésung von Pachtvertrédgen etc.), die bei einer Projektumsetzung erforderlich werden, hat der
Projekttrager im Zuge der (Teil-)Projektumsetzung mit den Betroffenen gesondert abzustimmen
und zu vereinbaren.
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Abteilung 5: Wasserrechtlicher Vollzug

Belange Abwasser, Zulassungsverfahren an Gewéassern |. Ordnung, Grundwasser,
Stauanlagenaufsicht, Durchgingigkeit, Wasserbuch, Wasserschutzgebiete, Uberschwem-
mungsgebiete, Wismut- und Kalibergbau

keine Betroffenheit

O keine Bedenken

O Bedenken/Einwendungen

X Stellungnahme, Hinweise, Informationen
Hinweis

Diese Stellungnahme beriicksichtigt nur die Belange der Wasserwirtschaft, fir die die obere
Wasserbehdrde gemal § 61 Abs. 2 ThirWG zustandig ist. Die von der unteren Wasserbehdérde
(§ 61 Abs. 1 ThirWG) zu vertretenden Belange sind nicht beriicksichtigt und gesondert ab-

zufragen.
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Abteilung 6: Immissionsschutz und Abfallwirtschaft

Belange des Immissionsschutzes

keine Betroffenheit
keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen

000X

Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Belange Abfallrechtliche Zulassungen

keine Betroffenheit
keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen

(I I ™

Stellungnahme, Hinweise, Informationen
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Abteilung 7: Immissionsiiberwachung, Bodenschutz und Altlasten

Belange der Immissionsuberwachung

O keine Betroffenheit

X keine Bedenken

O Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen
Hinweise

AVV Baularm: Wahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Allgemeinen Ver-
waltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm - Gerauschimmissionen - (AVV Baularm vom
19.08.1970) festgesetzten Immissionsrichtwerte fir die betroffenen Gebiete wahrend der
Tagzeit und vor allem wahrend der Nachtzeit eingehalten werden. Dabei gilt als Nachtzeit die
Zeit von 20.00 bis 07.00 Uhr.

12. BImSchV - Stérfallverordnung: Im Umfeld des Vorhabens befindet sich auf dem Gebiet des
Freistaates Thiringen in einem 2-km-Radius keine der Storfallverordnung unterliegende
Anlage.

Belange Abfallrechtliche Uberwachung

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

OodfdX
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Abteilung 8: Geologischer Landesdienst und Bergbau

Hinweise zum Geologiedatengesetz (GeolDG)

Geologische Untersuchungen - Erdaufschliisse (Bohrungen, groRere Baugruben, Messstellen)
sowie geophysikalische oder geochemische Messungen - sind gemal § 8 Geologiedatengesetz
(GeolDG) spatestens zwei Wochen vor Baubeginn unaufgefordert beim Thiringer Landesamt flr
Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) anzuzeigen. Weiterhin sind die Ergebnisse
(Bohrdokumentation, Messdaten, Test- und Laboranalysen, Pumpversuchsergebnisse, Lage-
plane u. 4.) gemal § 9 GeolDG spatestens drei Monate nach Abschluss der Untersuchungen
unaufgefordert durch die Auftraggeber oder die beauftragten Firmen vorzugsweise elektronisch
zu Ubergeben. Bitte weisen Sie in Ausschreibungs- und Planungsunterlagen auf diese Pflicht hin.
Fur die Ubermittlung steht Ihnen die E-Mail-Adresse poststelle@tlubn.thueringen.de zur
Verfigung. Die entsprechenden Formulare und Merkblatter finden Sie unter
www.tlubn.thueringen.de/geologie-bergbau/landesgeologie/geologiedatengesetz.
Rechtsgrundlagen sind das ,Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur
Ubermittlung, Sicherung und éffentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur Zurverfi-
gungstellung geologischer Daten zur Erflllung &ffentlicher Aufgaben (Geologiedatengesetz-
GeolDG)" in Verbindung mit der , Thiringer Bergrecht- und Geologiedaten-Zustandigkeitsverord-
nung (ThurBGZustVO)“.

Eventuell im Planungsgebiet vorhandene Bohrungsdaten kénnen unter www.infogeo.de online
recherchiert werden.

Belange Geologie/Rohstoffgeologie

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

(I R ¢
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Belange Ingenieurgeologie/Baugrundbewertung

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

XOOoOO

Durch das TLUBN (sowie vormals TLUG) wurde bereits zur 8. Anderung des Flachennutzungs-
planes mit Schreiben vom 22.09.2020 (GZ: 5070-82-3447/766-1) sowie zum sich teilweise Uber-
schneidenden Bebauungsplan VbB-Wj 18 mit Schreiben vom 31.05.2017 (GZ: 62-96124/5035
Hue/Mot-0341) zu den Belangen der Ingenieurgeologie/Baugrundbewertung Stellung
genommen. Die in den genannten Stellungnahmen getroffenen Aussagen zur Subrosionsgefahr-
dung und auch zur Versickerung behalten auch fiir dieses Vorhaben ihre Giiltigkeit. Die Aussagen
wurden teilweise in die textlichen Festsetzungen zum Vorhaben Gibernommen.

Belange Hydrogeologie/Grundwasserschutz

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

00X O

Belange Geotopschutz

X

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Ooodd
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Belange des Bergbaus/Altbergbaus

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

000X
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2023 08/17

Thorlnger Lendesamt fir Badenmanagement und Geolnformation
Kataatarbereich Pélnock
Rosa-Luxemburg-StreRe 7 « 07381 P&fknock

Stadt Jena : L_w v ;_ Temin 3}:1’“‘;:5_”1!
Dezernat 3 — Stadtentwicklung und Umwelt [ I_ ; ‘ l
Herr Christian Albert - ' L

Am Anger 26

07743 Jena

12:41PM FAX

Vorab per FAX!

036474499199 Katasterbereich Pdszneck

Freistaat

Thiringen

—

BN (— i

Vorentwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan VBB-WJ20
»Erweiterung Wohnbebauung noérdlich der Karl-Liebknecht-Strale®

Frithzeitige Unterrichtung der

Behdrden oder sonstigen Triager

offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB,
Stadt Jena

Keine Einwande

1. Einwendung  mit  rechtlicher  Verbindlichkeit  aufgrund
fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung
0.A. in der Abwagung nicht therwunden werden kénnen

a) Einwehdungen
b) Rechtsgrundlagen

¢) Mdglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen
Verantwortungen oder der Uberwindung (z.B. Ausnahmen
oder Befreiungen) :

2. Fachliche Stellungnahme-

Beabsichtigte eigene Planuhgen und Mallnahmen, die den o.g. Plan
berlihren konnten, mit Angabe des Sachstandes '

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus
der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan.

fn der vorliegenden Planung wurde der aktuelle Katasternachweis in
der Darstellung (Planzeichnung) und Beschreibung (Begrindung)
Korrekt verwendet und wiedergegeben.

Im Textfeld zur Bescheinigung der Ubereinstimmung zwischen
Planzeichnung und Katasternachweis (»Verfahrensvermerke") wird
empfohlen, die Richtigkeit lediglich auf den raumlichen
Geltungsbereichh  der ~Planung . zu beschrénken. So kénnen

0001/00E03 |

Landesamt
fir Bodenmanagement
und Geolnformation

Ihr/-e Ansprechpartner/-in

[hr Zelchen
CA

lhre Nachricht vom
09.08.2023

Unser Zeichen

(bitte bei Antwort angaben)

2.8.3_9431_55091623

Pohlneck,
17.08.2023

Thiringer Landesamt

fir Bodenmanagement
und Geolnformatlon (TLBG)
Katasterbareich P8Bneck
Rosa-Luxemburg-Straie 7
07381 PdRneck

Telefon 0381 57 4167-200
Telefax 0361 57 4167-199
E-Mail
poststelle.poessneck
@tlbg.thueringen.de

www thueringen.de/tibg

Offnungszeiten
Mo. bis Fr.

Di. such

8:00.12:00 Uhr
Mo., M), Do. auch  13:00-15;30 Uhr
13:00-18:00 Uhr
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2023 08/17 12:42PM FAX 036474499199 Katasterbereich Pdszneck

Darstellungsfehier des Katasters auRerhalb der
zeitlichen Ablauf der Planung nicht beeinflussen.,

Die Belange der Bodenordnung werden nicht beriihrt.

Mit freundlichen Griiten
im Auftrag
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BILeG

Josef-Wirmer-Stralde 1-3
D-53123 Bonn

Tel.: +49228 92 58 52 90
info@bil-leitungsauskunft.de

Stadtverwaltung Jena
Kevin Griel3|

Am Anger 26

07743 Jena

Zustandigkeiten und Nicht-Zustandigkeiten zur Anfrage #20230814-0099

Sehr geehrter Herr Griel3|

Ihre Anfrage "VbB-Wj 20 "Erweiterung Wohnen nérdlich der Karl-Liebknecht-Strale™ mit der Nummer
20230814-0099 vom 14.08.2023 09:04 wurde an das BIL System tbermittelt. Die Verschneidung lhrer
Anfrageflache mit den zu diesem Zeitpunkt gespeicherten Teilnehmerflachen ergab die folgenden

Zustandigkeiten. lhre Anfrage wurde an die zustandigen Teilnehmer zur Beantwortung weitergeleitet.

Die zustandigen Leitungsbetreiber bearbeiten Ihre Anfrage, prufen die Betroffenheit und stellen lhnen die
entsprechenden Antworten direkt Giber das BIL Portal zur Verfiigung. Uber den Fortschritt der Bearbeitung
werden Sie per Email informiert. Alle Informationen und den aktuellen Status Ihrer Anfrage kdnnen Sie jederzeit
im BIL Portal einsehen.

Ruckfragen zur Beantwortung richten Sie bitte direkt an die zustandigen Betreiber.

Mit freundlichen Grii3en
BIL eG
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Zusammenfassung lhrer Anfrage

Anfragetyp: behdordliche Planung

Kategorie: Bebauungsplan(Genehmigungsverfahren)
Spezialbaugeréat: Nein

Start der MaRnahme: 14.08.2023

Ende der MalBnahme: 31.08.2023

Titel lhres Vorhabens:

Eigenes Zeichen: -

Auftraggebendes Unternehmen: Stadt Jena

Ausfiihrendes Unternehmen: -

Bauleitung:

Kurzbesch

Stadt Jena

reibung:

Planung einer Wohnbebauung

Kartendarstellung:
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Fur den Anfragebereich zustandige Leitungsbetreiber

In Ihrem Anfragebereich gibt es in BIL keine zustandigen Leitungsbetreiber
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Thuringer
Energienetze

TEN Thiiringer Energienetze GmbH & Co. KG
Schwerborner Str. 30, 99087 Erfurt

Stadt Jena
Stadt Jena
Am Anger 26
07743 Jena

15.08.2023

Bebauungsplan

Vorgang: 23-18263

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

Ihre Anfrage haben wir erhalten und teilen lhnen mit, dass sich das Planungsgebiet
nicht in unserem Netzgebiet befindet. Wenden Sie sich bitte diesbeziiglich an
Stadtwerke Jena.

In dem ausgewiesenen Planungsbereich befinden sich

keine Strom- und Erdgasversorgungsanlagen der TEN Thiringer Energienetze
GmbH & Co. KG.

Als Anlage erhalten Sie unsere Bestandsplédne. Die Pléane dienen nur der Information
und dirfen nicht zur Lagefeststellung verwendet werden.

Unsere Bestandsunterlagen erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit und
absolute Lagerichtigkeit.

Haben Sie Fragen? Sprechen Sie uns an.

Freundliche GriiBe

TEN Thuringer Energienetze GmbH & Co. KG
Planungsteam Weida

Die Auskunft ist nur lesbar und vollstandig gultig

TEN Thiiringer Energienetze
GmbH & Co. KG
Schwerborner Str. 30

99087 Erfurt

www.thueringer-
energienetze.com

Sitz: Erfurt
Schwerborner StraBe 30
99087 Erfurt
Registergericht Erfurt
HRA 503835

USt-1dNr. DE206810190

UniCredit Bank AG Erfurt
IBAN DES55 8202 0086
0358 2696 48

BIC HYVEDEMM498

Personlich haftender
Gesellschafter:

TEN Thuringer Energienetze
Geschéftsfihrungs-GmbH

Geschéaftsfuhrer:
Frank-Peter Tille
Ulf Unger
Sitz: Erfurt

Registergericht Jena
HRB 510722

o TSM D

GEFRUFT
e TSM Y
GEFPRUFT

Ein Untermehmen der

TEAG Y



Thiiringer Netkom GmbH - Postfach 90 01 32 - 99104 Erfurt
Stadt Jena
Stadt Jena

Am Anger 26
07743 Jena

14.08.2023

Bebauungsplan

Vorgang: 23-18263

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

seitens der Thiringer Netkom GmbH bestehen keine Einwande zu o. g.
BaumaBnahme. In dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich weder
Informationskabel der TEAG Thiringer Energie AG noch der Thiiringer Netkom
GmbH.

Diese Auskunft gilt maximal fir drei Monate ab Ausstellungsdatum, soweit keine
andere Gultigkeitsdauer angegeben ist.

Freundliche GriiBe
Thiringer Netkom GmbH

Planung

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.

Anlagen

Die Auskunft ist nur lesbar und vollstandig gultig

Thiiringer Netkom GmbH
Postfach 90 01 32

99104 Erfurt
www.netkom.de

Planung
Telefon +49 361 652-3037
doku@netkom.de

Geschéaftsflhrer:
Karsten Kluge
Hendrik Westendorff

Sitz: Erfurt
Schwerborner StraBe 30
99087 Erfurt
Registergericht Jena
HRB 108822

USt-1dNr. DE214626053

Deutsche Bank AG Erfurt
IBAN DE58 8207 0000 0133
1735 00

IC DEUTDESEXXX

Zevtifiriert durch
I (1) 4%

e b Wb e

I

Zertifikat seit 2009
audit berufundfamilie

Ein Unternehmen der:

TEAG 9


mailTo:doku@netkom.de
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Betreff: Stellungnahme S01276388, VF und VDG, Stadt Jena, CA, Vorentwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan VBB-Wj20
~Erweiterung Wohnbebauung nérdlich der Karl-Liebknecht-Strale*

Von: Koordinationsanfrage Vodafone DE <koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Datum: 31.08.2023, 15:36

An: "verfahrensbeteiligungen@jena.de" <verfahrensbeteiligungen@jena.de>

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Sudwestpark 15 * 90449 Nirnberg

Stadtverwaltung Jena - Fachdienst Stadtplanung - Verfahrensbeteiligungen
Am Anger 46
07743 Jena

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01276388

E-Mail: TDRC-O-.Dresden@vodafone.com

Datum: 31.08.2023

Stadt Jena, CA, Vorentwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan VBB-W;j20 ,Erweiterung Wohnbebauung nérdlich der Karl-Liebknecht-
StralRe”

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 11.08.2023.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren Lage auf den beiliegenden Bestandsplanen
dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der Bauausflihrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht tiberbaut und
vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden drfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, bendtigen wir mindestens drei
Monate vor Baubeginn lhren Auftrag an TDRC-O-.Dresden@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die
notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stadtebaulichen Sanierungsmafinahmen) die durch den Ersatz oder die
Verlegung unserer Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.

Anlagen:
Lageplan(-plane)

Weiterflihrende Dokumente:

* Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

o Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
e Zeichenerklarung Vodafone GmbH

o Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Freundliche GriRRe
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gliltig.

—Anhange:
Jena_B-Plan_VBB-Wj20_VFD.pdf 225 KB

1 von 1 04.09.2023, 14:40


https://partner.kabeldeutschland.de/webauskunft-neu/Datashop/WebDocuments/Kabelschutzanweisung_VF.pdf
https://partner.kabeldeutschland.de/webauskunft-neu/Datashop/WebDocuments/Kabelschutzanweisung_VF.pdf
https://partner.kabeldeutschland.de/webauskunft-neu/Datashop/WebDocuments/Kabelschutzanweisung_VDG.pdf
https://partner.kabeldeutschland.de/webauskunft-neu/Datashop/WebDocuments/Kabelschutzanweisung_VDG.pdf
https://partner.kabeldeutschland.de/webauskunft-neu/Datashop/WebDocuments/Zeichenerklaerung_VF.pdf
https://partner.kabeldeutschland.de/webauskunft-neu/Datashop/WebDocuments/Zeichenerklaerung_VF.pdf
https://partner.kabeldeutschland.de/webauskunft-neu/Datashop/WebDocuments/Zeichenerklaerung_VDG.pdf
https://partner.kabeldeutschland.de/webauskunft-neu/Datashop/WebDocuments/Zeichenerklaerung_VDG.pdf
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— ) STADTWERKE JENA NETZE

STADTWERKE JENA GRUPPE

[~ 14 Spn 9n92 | 0| | Stadtwerke Jena Netze GmbH
Stadtwerke Jena Netze GmbH — Postfach 10 06 64 - 07706 Jéna )( . PR 2ULS P | Rudolstadter StraRe 39

[ —— 1" | 07745 Jena

i e —— www.stadtwerke-jena-netze.de
Stadt Jena e =
Dezernat fur Stadtentwicklung und Umwelt, Ansprechpartner
Fachdienst Stadtplanung Telefon
Team Bauleit- und Grunplanung Fax
Herr Christian Albert E-Mail
PF 100338
07703 Jena Ihr Zeichen | CA

Unser Zeichen | SN23-0251
Datum | 11. September 2023

Vorentwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan VBB-W;j20 ,,Erweiterung
Wohnbebauung nérdlich der Karl-Liebknecht-StraRe*

hier: Friihzeitige Unterrichtung der Behérden oder sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 14.08.2023 bis zum 01.09.2023

Stellungnahme

Sehr geehrter Herr Albert,
mit 0.g. Schreiben informierten Sie uns tUber die Auslegung zum o.g. vorhabenbezogenen
Bebauungsplan und baten um Stellungnahme.

Wir haben die vorgelegten Unterlagen in Bezug auf die Belange unserer Medien geprift und méchten
lhnen mit der nachfolgenden Stellungnahme die erforderlichen Einwendungen und Hinweise von Seiten
der Stadtwerke Jena Netze GmbH und Stadtwerke Energie Jena-P6Rneck GmbH mitteilen.

1. Einwendungen:

Gegen die ausliegenden Unterlagen zum Vorentwurf des Bebauungsplans bestehen von Seiten der
Stadtwerke Jena Netze und der Stadtwerke Energie Jena-P6Rneck die folgenden Einwande.

Entgegen den Ausfuhrungen der Begriindung unter Punkt 4.6 Technische Infrastruktur, Ver- und
Entsorgung Absatz Elektroenergie ist eine Versorgung des Planungsgebietes aus dem benachbarten
Wohngebiet Erlenhéfe Uber ein Netz der Stadtwerke Energie Jena-Péineck GmbH nicht méglich.
Begrindung: Die Stadtwerke Energie sind kein Netzbetreiber und betreiben somit kein eigenes
Versorgungsnetz. Die Stadtwerke Jena Netze GmbH als Netzbetreiber in Jena besitzen ebenfalls kein
eigenes Versorgungsnetz im Wohngebiet Erlenhéfe.

Aussagen Uber Versorgungsmoglichkeiten kénnen erst nach Vorliegen der benétigten Vorhalteleistungen
getroffen werden. Ggf. wird entsprechender Platz zum weiteren Ausbau der Infrastruktur der Stadtwerke
Jena Netze GmbH im Planungsgebiet benétigt.

Geschaftsfuhrung Amtsgericht Jena Umsatzsteuer-1D UniCredit Bank - HypoVereinsbank Jena

Kristin Weil3 HRB 502086 DE 257 742 024 IBAN: DE47 8302 0087 0357 6985 45 L‘A’l-‘a’TsM ’ ".’TSM ’ T§M>
/
17

BIC: HYVEDEMM463
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Seite 2 des Schreibens an Stadt Jena - Vorentwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan VBB-Wj20 ,Erweiterung
Wohnbebauung nérdlich der Karl-Liebknecht-StraRe” - hier: Frihzeitige Unterrichtung der Behérden oder sonstigen Trager
offentlicher Belange - nach § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 14.08.2023 bis zum 01.09.2023 - Stellungnahme SN23-0251 vom 12.
September 2023

2. Fachliche Stellungnahme:

2.1. Folgende eigene Planungen, die den Bebauungsplan beriihren, bestehen derzeit:

Es besteht von Seiten der Stadtwerke Energie Jena-P6RRneck GmbH und der Stadtwerke Jena Netze
GmbH im Zusammenhang mit dem geplanten Vorhaben kein Mitverlegebedarf.
2.2. Sonstige fachliche Hinweise:

Medienbestdnde:

Im angefragten Bereich bzw. daran angrenzend befinden sich Gashochdruck-, Gasniederdruck-,
Hausanschlussleitungen nebst Zubehér sowie Kabelanlagen der Stadtwerke Jena Netze GmbH. Die
zugehorige Leitungsauskunft wird parallel digital zugesandt.

Medienweise Anforderungen und Hinweise:

Die nachfolgenden medientechnischen Anforderungen und Hinweise sind zusammen mit den
Forderungen der Leitungsauskunft zu beachten:

Elektrotechnik:

Aufgrund des Versorgungskonzeptes des derzeit in der Errichtung befindlichen ErschlieRungsgebietes
,Erlenhéfe” und der nunmehr geplanten Erweiterung erlauben wir uns den Hinweis, dass bei
Beibehaltung des Versorgungskonzeptes sicherzustellen ist, dass keine Wettbewerbsrelevanz der
Anlage im Sinne des EnWG vorliegt. Bei Vorliegen von Wettbewerbsrelevanz sind durch den
Betreiber die Anforderungen an einen Betreiber von Energieversorgungsnetzen der allgemeinen
Versorgung sicherzustellen.

Fernwéarme:

In den Festsetzungen unter Abschnitt 6 sollten Festlegungen hinsichtlich der Warmeversorgung
aufgenommen werden.

Allgemein qilt:

Sollten Konfliktpunkte mit unserem Anlagenbestand bestehen und nicht behoben werden kénnen,
sind technische Lésungen im Zuge der Planung mit uns abzustimmen. Wenn dabei Anderungen an
unseren Bestanden erforderlich werden, benétigen wir fur Anderungs- und SicherungsmaRnahmen
einen entsprechenden Auftrag.

Um diese MaRnahmen fristgerecht planen zu kénnen, ist die rechtzeitige Ubergabe des
Anderungsverlangens erforderlich. Die Kostenibernahme regelt sich nach den gesetzlichen
Vorschriften, bestehenden Konzessionsvertrédgen und Vereinbarungen.

Datenschutz:

Personenbezogene Daten werden von der Stadtwerke Jena Netze GmbH nach MaRgabe der als
Anlage beigefugten Datenschutzerklarung automatisiert gespeichert, verarbeitet und gegebenenfalls
Ubermittelt.
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Seite 3 des Schreibens an Stadt Jena - Vorentwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan VBB-Wj20 ,Erweiterung
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September 2023

Wir bitten um Beachtung und Ubernahme der Stellungnahme im Rahmen der weiteren Erarbeitung des
Bebauungsplanes. Fur Rickfragen und Detailabstimmungen stehen wir Ihnen gern zur Verfigung.

Freundliche Griu3e

Stadtwerke Jena Netze i

V4
77 777
74 /

. i
ppa. Christién Dornack

Anlage(n)
Leitungsauskunft Bearbeitunggnummer.: 134523 (wird digital zugesandt)
Datenschutzerklarung nach Art. 13, 14 Datenschutz-Grundverordnung (DS-GVO) der
Stadtwerke Jena Netze GmbH



JenaWasser Hausanschrift
Zweckverband der Abwasserentsorgung und Wasserversorgung PR | Rudolstidter Strake 39
Korperschaft des &ffentlichen Rechts ™ ™ | 7745 Jena

Je n aWasse r Sprechzeiten

Mo 9:00 - 17:00 Uhr
Di 9:00 - 17:00 Uhr
Mi 9:00 - 14:00 Uhr

Do 9:00 - 17:00 Uhr
Fr 9:00 - 13:00 Uhr
JenaWasser — Postfach 10 06 64 — 07706 Jena oder nach Vereinbarung

Internet | www.jenawasser.de

Stadt Jena thr Zelch CA
- . r Zeichen:
Eezﬁcrlnat f:ertStgtdtlent\Nlcklung und Umwelt, Ihre Nachricht vom: | 09.08.2023
achdaienst Stadtp anung Unser Zeichen: | GFr SN23-0251
Team Bauleit- und Griinplanung Unsere Nachricht vom:
Herr Christian Albert
PF 100338 Ansprechpartner/-in:
07703 Jena Telefon:
Fax:
E-Mail:

Datum: | 11. September 2023

Vorentwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan VBB-W;j20 »Erweiterung
Wohnbebauung nérdlich der Karl-Liebknecht-Strae*

hier: Friihzeitige Unterrichtung der Behorden oder sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 14.08.2023 bis zum 01.09.2023

Stellungnahme

Sehr geehrter Herr Albert,

seitens des Zweckverbandes JenaWasser als zustdndigem Aufgabentrager der 6ffentlichen Wasserver-
und Abwasserentsorgung ergeht folgende Stellungnahme.

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen

Gegen o.g. Bebauungsplanverfahren bestehen seitens des Zweckverbandes JenaWasser bei
Berucksichtigung der nachfolgenden Hinweise und Anforderungen keine grundsatzlichen Einwande.

Vorsorglich weisen wir ausdricklich darauf hin, dass JenaWasser fiir die ErschlieBung des Gebietes kurz-
und mittelfristig keine finanziellen Mittel zur Verfigung stehen werden. So kénnte die ErschlieBung dieses
Gebietes nur tber den Abschluss eines ErschlieBungsvertrages mit JenaWasser, in dem die
Kostentragung geregelt wird, realisiert werden.

Der Zweckverband JenaWasser erhebt fur die &uRere ErschlieBung des Gebietes einen Abwasserbeitrag
entsprechend der Beitrags- und Gebuhrensatzung (BGS) in der jeweils giltigen Fassung. Es wird
empfohlen, den Beitrag Uber eine Ablésevereinbarung mit dem ErschlieRungstrager vor Verkauf der
Grundstuicke abzugelten.

Im Geltungsbereich befindet sich ausgehend von der Karl-Liebknecht-StraRe in nérdlicher Richtung
verlaufend eine Trinkwasserversorgungsleitung. Diese vorhandene Trinkwasserleitung DN 80 versorgt
die nérdlich gelegenen Grundstiicke ,Am Jenzig"“. Die Leitung kann in bestehender Lage mit der
geplanten Bebauung nicht mehr betrieben werden. Es ist die Sicherstellung eines Schutzstreifens von
mindestens 4 m (beidseitig 2m) zwingend erforderlich. Die Leitung muss in einem entsprechenden
Ersatzkorridor umverlegt und der ErschlieBung angepasst werden. Die vorhandene Versorgung mit
Trinkwasser muss sichergestellt werden, sodass die Leitung nicht ersatzlos entfallen kann.

Verbandsvorsitzender: Betriebsfuhrer: Umsatzsteuer-ID Sparkasse Jena-Saale-Holzland UniCredit Bank - HypoVereinsbank Jena

Jurgen Hofmann Stadtwerke Jena GmbH DE 153 925 405 IBAN: DE67 8305 3030 0000 0021 19 IBAN: DE14 8302 0087 0004 1977 71
Werkleitung: ! Rudolstadter Strafle 39 BIC: HELADEF1JEN BIC: HYVEDEMM463
Gunar Schmidt 07745 Jena

EO09

ad Berka - Blankenhain - Dornburg-Camburg - Magdala

Altenberga - Bucha - FrauenprieBnitz - Golmsdorf -

a-

Grammetal - GroBlobichau - Hainichen - Hetschburg - Jenalébnitz - Laasdorf - Lehesten - Léberschiitz - Milda - Neuengénna - Rothenstein - Ruttersdorf-Lotschen - Schéps - Sulza - Tautenburg - Wichmar - Zimmern - ZélInitz


AlbertC
Textfeld
E09


&

JenaWasser

=~

Seite 2 des Schreibens an Stadt Jena - Vorentwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan VBB-W;j20 ,Erweiterung
Wohnbebauung nérdlich der Karl-Liebknecht-Strae” - Hier: Friihzeitige Unterrichtung der Behérden oder sonstigen Trager
offentlicher Belange -nach § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 14.08.2023 bis zum 01.09.2023 - Stellungnahme SN23-0251 vom 11.
September 2023 12. September 2023

Die im Leitungskorridor festgesetzten Bauneupflanzungen sind im Bereich des Schutzstreifens nicht
moglich. Abweichende verminderte Schutzstreifenbreiten und damit in Verbindung stehende
Schutzmaflinahmen sind im Einzelfall abzustimmen. Eine Pflanzung Uber der Leitung ist in keinem Fall
zustimmungsfahig.

Zu vorstehenden Sachverhalten sind entsprechende Festlegungen auf Grundlage § 9 Abs. 1 Nr. 12 bzw.
21 zu treffen und Anderungen sowohl in der Begrindung als auch in den Festsetzungen und der
Planzeichnung vorzunehmen. Das schlieRt Festsetzungen und Regelungen zu Leitungsrechten ein. Die
leitungsbedingten Auswirkungen auf geplante Baumstandorte und die damit in Verbindung stehenden
Festsetzungen sind zu beachten und entsprechend anzupassen.

Die jenawasserseitigen vertraglichen Regelungen sind nicht, wie in Pkt. 10.7 der Begriindung ausgefiihrt,
im Rahmen des Durchfiihrungsvertrages zu regeln. Es ist der Abschluss eines ErschlieRungsvertrages
mit dem Zweckverband erforderlich. Wir bitten um Klarstellung.

2. Fachliche Stellungnahme

2.1. Folgende eigene Planungen, die den Bebauungsplan beriihren, bestehen derzeit:

Es besteht von Seiten des Zweckverbandes JenaWasser fur Trink- und Abwasser im Zusammenhang mit
dem geplanten Vorhaben kein eigener Mitverlegebedarf.

2.2. Sonstige fachliche Hinweise: !

2.2 a) Medienbestande:

Im angefragten Bereich befinden sich 6ffentliche Trinkwasserversorgungsanlagen und Entwéasserungs-
einrichtungen nebst Zubehor des Zweckverbandes JenaWasser. Die zugehérige Leitungsauskunft wird
Ihnen mit der Stellungnahme der Stadtwerke Jena Netze GmbH tbersandt.

2.2. b) Medienweise Anforderungen und Hinweise:

Medientibergreifend qilt:

Soweit Konfliktpunkte mit unserem Anlagenbestand bestehen und nicht behoben werden kénnen,
sind technische Lésungen im Zuge der Planung mit uns abzustimmen. Wenn dabei Anderungen
an unseren Besténden erforderlich werden, ist ein entsprechendes schriftliches
Anderungsverlangen zu iibergeben und sind zugehérige vertragliche Regelungen abzuschlieRen.

Vom Grundsatz werden durch den Verband ausschlielich Ver- und Entsorgungsleitungen
innerhalb 6ffentlicher Flachen tbernommen. Soweit sich anhand der abzustimmenden
ErschlieBungslésung die Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen auferhalb der
offentlichen Stralenflachen ergibt, sind diese zwingend dinglich zu Gunsten des Verbandes zu
sichern. Hier wéren entsprechende Festsetzungen in Teil A und B sowie inhaltliche Erganzungen
in der Begrtindung vorzunehmen.

Die in Bezug auf die ErschlieRungsanlagen im Bereich der Erlenhéfe getroffenen Aussagen sind

vom Grundsatz richtig, kénnen von Seiten des Zweckverbandes jedoch nur unter der Bedingung

der vollstandigen Erfillung des bestehenden ErschlieBungsvertrages und der damit verbundenen
Ubernahme der ErschlieRungsanlagen durch den Zweckverband bestatigt werden.

Grammetal - GroBlébichau - Hainichen - Hetschburg - Jenalébnitz - Laasdorf - Lehesten - Léberschiitz - Milda - Neuengénna - Rothenstein - Ruttersdorf-Lotschen - Schdps - Sulza - Tautenburg - Wichmar - Zimmern - ZélInitz
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Die trinkwasserseitige ErschlieBung kann aufgrund der Dimensionierung im Bereich Erlenhofe
ausschliefilich aus dem vor Hausnummer 9/10 verlegten Leitungsstrang erfolgen. Die in der
nordlichen Stralle verlegte TWL ist dafiir nicht ausreichend.

Abwasserableitung:

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird unter Pkt. 10.7 das Regenruckhaltebecken mit einem
Volumen von 250 m* angegeben. Nach unserem Kenntnisstand wurde das erforderliche Volumen
auf 320 m® bemessen, welches auch der wasserrechtlichen Erlaubnis vom 04.05.2021 zu Grunde
liegt. Das Wasserrecht gilt im Ubrigen fiir die Wohnungsgenossenschaft "Carl Zeiss" eG. Mit der
Ubernahme der Entwéasserungsanlagen durch den Zweckverband wére das Wasserrecht
entsprechend anzupassen.

3. Datenschutz:

Personenbezogene Daten werden durch den Zweckverband JenaWasser nach MaRgabe der als Anlage
beigefiigten Datenschutzerklarung automatisiert gespeichert, verarbeitet und gegebenenfalls Ubermittelt.

Fur eventuelle Ruckfragen stehen wir lhnen selbstverstandlich jederzeit gern zur Verfugung.

Freundliche GruRe

JenaWasser
Im Aluftrac

stellv. )Nerkl /iterin
Anlage(n):

Leitungsauskunft Bearbeitungsnummer 134523 (separate Ubergabe)
Datenschutzerklarung nach Art. 13, 14 Datenschutz-Grundverordnung (DS-GVO) des Zweckverbandes

JenaWasser
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Der Naturschutzbeirat der Stadt Jena

Jena, 15. September 2023

Stellungnahme des Naturschutzbeirats zum Vorentwurf zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan VBB-W]20 ,Erweiterung ... noérdlich der Karl-Liebknecht-Straf3e""

Die nachfolgenden Anmerkungen zum Vorentwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
mit integriertem Griinordnungsplan VBB-W] 20 ,Erweiterung Wohnen noérdlich der Karl-
Liebknecht-Strafse“ gehen nur auf (mikro-)klimatisch und naturschutzfachlich relevante
Belange ein. Der Beirat stellt fest, dass im Vorentwurf in dieser Hinsicht noch zahlreiche
Moglichkeiten unberticksichtigt bleiben. Viele Einwiirfe wurden bereits in der letzten Sitzung
des Naturschutzbeirates am 5. 9. 2023 umrissen und sollen an dieser Stelle prazisiert werden.
Dies ist unserer Meinung nach notwendig, da bei der Umsetzung von Bauvorhaben der
Wohnungsgenossenschaft ,Carl Zeiss“ eG, insbesondere die ,Nordlichter 2“ betreffend, kaum
stadtklimatische und naturschutzfachliche Belange berticksichtigt worden sind. Wir halten
die nachfolgende umfangreiche Stellungnahme wegen des verkiirzten Verfahrens fiir
dringend notwendig.

(1) Grundsatzlich muss die Versiegelung der Freiflichen so gering wie mdoglich gehalten
werden, um Regenwasser zu binden. Auf dunkle Werkstoffe und Schuttelemente sollte
verzichtet werden, um das Riickstrahlvermégen so hoch wie mdglich zu halten. Dies ist
insbesondere bei der Wahl der Gebaudefarbe und bei den verwendeten kiinstlichen
Werkstoffen im Freibereich, wie Gehwegen und Freiflichen, zu beriicksichtigen. Die
vorgesehene holzerne Fassadenverschalung sollte sehr hell sein. Auf die Verwendung von
Gesteinen, wie Basalt, Schiefer, Diabas oder Grauwacke, auf Schuttflichen mit oder ohne
Gesteinstriimmern ist unbedingt zu verzichten. Durch die enge Bebauung im Plangebiet und
die Nahe zu angrenzenden Baukérpern wird ansonsten ein Warmespeicher entstehen, der
vor allem in den Sommermonaten das nachtliche Auskiihlen behindern und sich negativ auf
Bepflanzungen auswirken wiirde.

(2) In diesem Zusammenhang wird aus unserer Sicht eine Fassadenbegriinung mindestens
an den nicht mit Fenstern versehenen Fassaden gefordert. Dies halten wir insbesondere an
den Seiten, die zum Tal des Gemdenbachs zeigen, fiir wichtig. Eine solche Fassaden-
begriindung sorgt einerseits durch die Transpiration der Pflanzen und andererseits durch die
Beschattung fiir eine relative Abkiihlung der Fassade. Auféerdem bietet das Griin Insekten und
anderen Kleintieren sowie Vogeln Unterschlupf.

(3) Grundsatzlich schlief}en wir uns den Ausfiihrungen ,Anpflanzen von Baumen und
sonstiger Bepflanzung“ der Textlichen Festsetzung (Seite 5, Punkt 8) an. Die wenigen
eingeplanten Griinbereiche sollten mit unterschiedlichen einheimischen Stauden und
Strauchern bepflanzt werden. Auf windbliitige Graser oder fremdldndische Arten sollte schon
allein wegen der Nahe zum Gemdenbach ginzlich verzichtet werden, da Fliefdgewdsser
nachweislich effektive Transportwege fiir Diasporen ("Samen") darstellen. Insekten-
bestdubte Arten und/oder Arten, deren Samen und Friichte von Vogeln gefressen werden,
sind zu bevorzugen.
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(4) Die geringe Anzahl der Baumpflanzungen (nur fiinf !) sollte iiberpriift werden; unter
Umstédnden ist die Bepflanzung mit mehr Individuen bei Verwendung von schmalkronigen
Baumarten moglich. Auf die Verwendung von Felsenbirne (Cotoneaster spp.) und
Schwedischer Meerbeere (Sorbus intermedia) sollte verzichtet werden. Im Wesentlichen
mussen Baumarten verwendet werden, die sowohl hitzeresistent sind als auch eine mittlere
Baumhohe von zehn bis zwolf Metern keinesfalls tiberschreiten. Aus unserer Sicht waren hier
Tulpenbaum (Liriodendron tulipifera), Atlas-Zeder (Cedrus atlantica) sowie Stachellose
Robinie (Robinia pseudoacacia) besonders geeignet. Auch Elsbeere (Sorbus torminalis),
Feldahorn (Acer campestre), Quitte (Cydonia oblonga), Mandelbaum (Prunus dulcis), Hopfen-
Buche (Ostrya carpinifolia) und Ginkgo (Ginkgo biloba) scheinen hier angebracht. Zu einer
hoheren Wohn- und Lebensqualitit durch eine Verbesserung des Innenklimas und des
Temperaturausgleichs konnten auch Grofdstraucher bis maximal fiinf Metern Wuchshdhe,
wie Kornelkirsche (Cornus mas), Forsythie (Forsythia sp.), Hasel (Corylus avellana) und
Rhododendron (Rhododendron spp.), beitragen. Es ist uns bewusst, dass vorgenannte Baume
und Straucher als vorwiegend mediterrane Arten zwar mehrheitlich nicht einheimisch sind,
allerdings an dieser Stelle durch ihre Hitze- und Trockenheitsresistenz dennoch in Frage
kommen. Die konkrete Pflanzliste fiir das Plangebiet sollte im Vorfeld mit der Unteren
Naturschutzbehorde und dem Naturschutzbeirat abgestimmt werden.

(5) Am ostlichen Rand des Planungsgebietes, bestenfalls im Bereich aller verfiigbaren
Auflengrenzen, miisste eine Strauchreihe einen flieRenden Ubergang in die Landschaft
erzeugen, um das Mikroklima deutlich zu verbessern. Zum Gembdenbach sollte ein
Mindestabstand von wenigstens sieben Metern eingehalten und die wasserwirtschaftliche
Zufahrt nur als Wiesenweg angelegt werden. Durch geeignete Bepflanzung ist
auszuschliefden, dass der Hang zum Bach von Kindern als Spielraum genutzt werden kann. Es
sollte iiberlegt werden, ob sogar eine fiir Katzen nicht tiberwindbare Zaunung vorgenommen
werden kann, um die Brutvogel im Tal zu schiitzen.

(6) Verkehrsicherungsmafdnahmen im Bereich des Gemdenbaches sind auf das Noétigste zu
begrenzen. Rindenmulch sollte keine Verwendung finden. Notwendige Rasenflachen
(insbesondere der Bereich am Gemdenbach) sollten nach Bedarf und nicht nach einem
festgelegten Mahdplan gepflegt werden. Eine vitale Wiesenflache benoétigt weniger Pflege
inklusive sommerlicher Bewdsserung und stellt nicht nur ein breites Nahrungsspektrum fiir
die Vogel des Gemdenbachtals zur Verfligung, sondern erhéht die Biodiversitat, bindet
Feinstaub und sorgt fiir sommerliche Abkiihlung.

(7) Es ist eine Begriinung des Garagengeschosses mit einer durchwurzelbaren Aufbaudicke
von mindestens dreifdig Zentimetern festgesetzt, um eine Bepflanzung aus Grasern, Stauden
und Geholzen realisieren zu konnen. Die Dicke erscheint uns als nicht ausreichend fiir eine
dauerhafte und iiberlebensfihige Begriinung (siehe Punkt 8.8 des Vorentwurfs, S. 27).
Entweder sollte die Dicke erh6oht oder im Untergrund wasserspeichernde Materialien wie
Blahton verwendet werden. Skelettreiche Lockersubstrate sollten vermieden werden. An
dieser Stelle gehen unsere Vorschliage iiber die unter Punkt 9.5 ,Unbebaute Flachen der
bebauten Grundstiicke” der Textlichen Festsetzung (siehe Seite 6) hinaus. Als Beispiel fiir eine
unglinstige Losung kann der Innenbereich der ,Nordlichter 2“ angefiihrt werden. Die dortige
Kurzrasenfliache verdorrt trotz Bewadsserung immer wieder in den heifden Sommermonaten
infolge zu geringem Wasserspeichervermdégen und zu haufiger Mahd.

(8) Vor allem im Bereich des Gemdenbaches sollte auf die Installation von
Beleuchtungsanlagen verzichtet werden, oder diese sollten mindestens bewegungsgesteuert
sein, damit die ndchtliche Beleuchtung auf ein Minimum reduziert wird. Bei allen



Lichtanlagen ist generell auf ein insektenfreundliches Lichtspektrum (extra warm weif3,
<2700 K) und eine niedrige Beleuchtungsstirke zu achten; der Lichtkegel sollte im
beschrankten Winkel auf den Boden gerichtet sein. Auf Schmuckbeleuchtung sollte
grundsatzlich verzichtet werden.

(9) Aus den Planungsunterlagen wird ersichtlich, dass die Quartiere tiber grofdere Anteile von
Glasflachen verfiigen. Um Vogelschlag zu verhindern, fordern wir, dass die standardisierte
Vogelschlagrisikobewertung nach LAG-VSW-Papier (2021) durchgefiihrt wird. Bei einem
nachweislich hohen Vogelschlagrisiko nach diesem Bewertungsschema miissten Planung und
Umsetzung entsprechend angepasst werden. Hier sei auf die nachweislich wirksamen
Vermeidungsmafdnahmen gemaf3 Rossler & al. (2022) verwiesen. Siehe dazu auch Punkt IV H
8 ,Vogelschutzmafinahmen“ der textlichen Festsetzung (siehe Seite 8).

(10) Unklar bleibt, was fiir eine Leistung die PV- und Solarthermieanlagen zur Verfiigung
stellen und ob oder wie das Niederschlagswasser genutzt werden wird. Die Verwendung
einer subterranen Zisterne zur Bewasserung der Griinanlagen in den Sommermonaten ware
an dieser Stelle unter Umstanden moglich.

Fir den Naturschutzbeirat

an

(Gottfried Jetschke)
Vorsitzender

Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten (LAG VSW) Beschluss 21/01 (2021):
Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben - Bewertung des Vogelschlagsrisikos an
Glas. - http://www.vogelschutzwarten.de/glasanflug.htm

Rossler, M. etal. (2022): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 3. iiberarbeitete Auflage.
Schweizerische Vogelwarte Sempach. - https://vogelglas.vogelwarte.ch/
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Abteilung: | Flachenverwaltung
Besucheradresse/Zimmer: | Lobstedter Str. 68, 07749 Jena/2.51

Stadtverwaltung Jena Ansprechpartner:
Bauleit- und Grunplanung ;?x
Herr Albert E-Mail:
Am Anger 26 Internet:
07743 Jena

Journalnummer: | 807/2023
Datum: | 19.09.2023

Beteiligung: Vorentwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan VBB-W;j20
»Erweiterung Wohnbebauung nérdlich der Karl-Liebknecht-Straie*

hier: Friihzeitige Unterrichtung der Behoérden oder sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den uns vorliegenden Planungsunterlagen ergeht von den in ihren Belangen betroffenen
Abteilungen und Bereichen folgende Stellungnahme:

Geschiftsbereich Tiefbau und Stadtraum

Bau- und Qualitaitsmanagement

Direkt an der nérdlichen Grenze des Bebauungsplanes grenzt der gewassernahe Unterhaltungsweg
an. Dieser ist im Bestand zu erhalten und von Bepflanzung und Bebauung freizuhalten.

Insbesondere wird darauf verwiesen, dass die Uberbaubare Fléche des Teilgebietes W2.1 direkt an
der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegt.

Wir verweisen darauf, dass Baugrubenverbau oder Baugrubenbdschungen, Ver- und
Entsorgungsanlagen sowie ggf. erforderlich werdende Béschungen zum endglltigen Gelédndeabgleich
innerhalb des Geltungsbereiches anzuordnen sind. Die angrenzende Flache zum Gewé&sser steht
dafur nicht zur Verfugung.

Der geplante Ausbau der Karl-Liebknecht-Stral3e sieht eine Erweiterung um einen Rad-Gehweg auf
deren Nordseite vor.

Dessen Realisierungszeitpunkt ist im Moment unbestimmt, so dass eine Fussgéngerfuhrung aus dem
Wohngebiet ausschlie3lich tber die StraRenraume des dann bereits realisierten Bebauungsplanes
Erlenhofe zur Haltestelle erfolgen muss. Eine Anschlussméglichkeit zur Karl-Liebknecht-Stralle
besteht nicht. Sollte diese dennoch vorgesehen werden, muss zwischenzeitlich der provisorische
Gehweg entsprechend verldngert werden.

Der KSJ ist in die weiteren Planungs- und Bauphasen zu beteiligen.

Ebenso ist der Gewasser- und Unterhaltungsverband einzubeziehen.
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StraBenverwaltung

Im VBB-Wj 18 "Nérdlich der Karl-Liebknecht-Strae" (Wenigenjena) sind zwei nach Osten zeigende
StralRenstumpfe als private Stralenverkehrsflachen festgelegt. Im Rahmen dieses Planes werden die
Strallen durch einen Ringschluss verbunden, so dass eine Voraussetzung fur eine 6ffentliche
Widmung geschaffen wird. Die Widmung kann erst nach vollstandiger Fertigstellung des
Ringschlusses erfolgen. Ob die geplante Breite der Verkehrsflachen insbesondere fur

Entsorgungsfahrzeuge ausreichend ist, muss in den weiteren Planungsphasen nachgewiesen werden.

Ebenso sind die Standorte fur die Mull- und Wertstofftonnen in der weiteren Planung mit dem
Kommunalservice abzustimmen.

Nach der vorliegenden Planung wird die Anzahl der PKW-Stellplatze minimiert, wohl auch mit Blick
auf die unweit befindliche Stralenbahnlinie. Die nachstgelegene StraRenbahnhaltestelle ,An der
Trebe" ist auch nicht weit entfernt, jedoch durch die jetzt geplanten Verkehrsanlagen nicht erreichbar.
Um ungeregelten FuRBverkehr Gber die Béschung zur Karl-Liebknecht-StralRe und unkontrollierte
Fahrbahnuberquerungen zu vermeiden, sollte im Verkehrskonzept in Abstimmung mit dem FD
Mobilitat gepruft werden, ob gegebenenfalls eine geordnete Zuwegung einschlief3lich Querungshilfe
geschaffen werden kann bzw. muss.

Elektrotechnik

Bei der Herstellung der ¢ffentlichen StralBenflache ist eine StraRenbeleuchtung analog der bisher
errichteten StralRenbeleuchtung zu planen und zu errichten und ebenfalls die vorhandene
Leerrohrtrasse zu erweitern. Bitte um Beachtung unserer anhangenden Formblatter.

Mit freundlichen GriRRen Anhang: Formblatt SB
Formblatt Lehrrohr

Feige
Werkleiter

SB l | GBL

| bt.L )
4.4,
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JENA® IMMOBILIEN

Kommunale Immobilien Jena

Kommunale Immobilien Jena, Postfach 100338, 07703 Jena

Stadt Jena
Postfach 10 03 38
07703 Jena

per Mail an: verfahrensbeteiligungen@jena.de

28. August 2023

Bebauungsplan VBB-Wj20 ,,Erweiterung Wohnbebauung nérdlich der Karl-
Liebknecht-StraBe “

Friihzeitige Unterrichtung der Behdrden oder sonstigen Triger 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der E-Mail vom 11.08.2023 erhielten wir den Vorentwurf fiir 0.g. Bebauungsplan mit
der Bitte um Stellungnahme.

Im Nachfolgenden erhalten Sie unsere Anmerkung in Bezug auf die Ubermittelten
Unterlagen:

Im Vorentwurf zur Fortschreibung des Flachennutzungsplans (Stand Oktober 2022) wird
die ostlich angrenzende Flache der Gartnerei als potenzielle Wohnbauflache
ausgewiesen. Auch wenn kurz- und mittelfristig keine Umnutzung dieser Flache
absehbar ist, sollte bereits jetzt in dem B-Plan VBB-Wj20 ein Korridor fiir die kiinftige
ErschlieBung in Form eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes beriicksichtigt und damit
festgesetzt werden.

Aus Sicht von KIJ bestehen sonst keine weiteren Einwande. KlJ-Flachen sind nicht
betroffen.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Katja Gobe
Abteilungsleiterin Flachenmanagement

. J ENA LIC H TSTA DT Kommunale Immobilien Jena Deutsche Bank USt-Nr.: 162/144/01405
. Eigenbetrieb der Stadt Jena IBAN: DE59 8207 0000 0620 1032 00 USt-ID: DE 150 546 569
Werkleiterin: Beate Wachenbrunner BIC: DEUTDEBEXXX ParadiesstraRe 6 | 07743 Jena
Telefon: 03641 49-7000 Sparkasse Jena Postfach: 100338 | 07703 Jena
Telefax: 03641 49-7005 IBAN: DE58 8305 3030 0000 0330 30

E-Mail: kij@jena.de BIC: HELA DE F1 JEN WWW.KIJ.DE
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Deutscher Wetterdienst
Wetter und Klima aus einer Hand

[GE

Deutscher Wetterdienst - Postfach 60 05 52- 14405 Potsdam Finanzen und Service

[ ] I
Stadt Jena e ]
Postfach 100338 e —
07703 Jena [ —— E—

UST-ID: DE221793973

Potsdam, 31. August 2023

Stellungnahme der Trager offentlicher Belange

Vorentwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan VBB-Wj20 ,,Erweiterung
Wohnbebauung ndrdlich der Karl-Liebknecht-StraBe* der Stadt Jena

Frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
8 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Ihr Schreiben vom 09.08.2023
Sehr geehrte Damen und Herren,

im Namen des Deutschen Wetterdienstes (DWD) bedanke ich mich fur die Beteiligung als Tréager offentlicher
Belange am Genehmigungsverfahren zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans VBB-Wj20
~Erweiterung Wohnbebauung nérdlich der Karl-Liebknecht-Stral’e” der Stadt Jena und nehme hierzu wie
folgt Stellung.

Der DWD hat keine Einwande gegen die von lhnen vorgelegte Planung, da keine Standorte des DWD
beeintrachtigt werden bzw. betroffen sind.

Das geplante Vorhaben beeinflusst nicht den 6ffentlich-rechtlichen Aufgabenbereich des Deutschen
Wetterdienstes.

Fir Ruckfragen stehen Ihnen die Ansprechpartner:innen des DWD gerne zur Verfligung.

Hinweis: Wir mochten Sie bitten Ihre Antrage nebst Anlagen zukinftig in digitaler Form an die E-Mail-
Adresse: PB24.TOEB@dwd.de zu senden. Sie helfen uns damit bei der Umsetzung einer nachhaltigen und
digitalen Verwaltung.

Mit freundlichen Grii3en
Im Auftrag

gez. Schneider

Leifheit
Leiter Verwaltungsbereich Ost

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.

www.dwd.de

Dienstgeb&aude: Michendorfer Chaussee 23 — 14473 Potsdam, Tel. 069 8062 5171
r Konto: Bundeskasse Halle - Deutsche Bundesbank Leipzig - IBAN: DE38 8600 0000 0086 0010 40, BIC: MARKDEF XXX
Jertifikat seit 20m Der Deutsche Wetterdienst ist eine teilrechtsféhige Anstalt des 6ffentlichen Rechts im Geschéftsbereich
audit berufundfamilic des Bundesministeriums fiir Digitales und Verkehr

Das Qualitatsmanagement des DWD ist zertifiziert nach DIN EN 1SO 9001:2015 (Reg.-Nr.Z1180-DE-0922 Deloitte Certification)
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jena'h beirat

Menschen.mit.Behinderungen

BMB « Stadtverwaltung « Jena = Postfach 100 338 = 07703 Jena

Stadtverwaltung Jena
Fachdienst Stadiplanung
Verfahrensbeteiligungen

Am Anger 26
07743 Jena Datum: 29.08.2023

verfahrensbeteiligungen@jena.de

Vorentwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan VBB-Wj20 ,,Erweiterung
Wohnbebauung nérdlich der Karl-Liebknecht-StraBe“

hier: Friihzeitige Unterrichtung der Behorden oder sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 14.08.2023 bis zum 01.09.2023,
Beteiligung der Behérden oder sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2

BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir nehmen hiermit von unserer Méglichkeit der Stellungnahme Gebrauch:

Die Vertreter der AG ,Barrierefreies Jena, Wohnen und Verkehrssicherheit” des
Beirates fiir Menschen mit Behinderungen der Stadt Jena begriRen, dass bei dem
Vorhaben im ErdgeschoR barrierefreie Wohnungen nach Thiiringer Bauordnung
entstehen.

Die Wegfiihrung zu den Hiusern mit den barrierefreien Wohnungen sollte gut berollbar
sein.

Wir befiirworten das Vorhaben.

Jndlichen GriilRen
COAREK 9_/

E. Metzner
Sprecherin der AG ,Barierefreies Jena, Wohnen und Verkehrssicherheit* des Beirates fiir Menschen der Stadt Jena

= ° Vorsitz Anschrift Kontakt
jena I ! beirat Michael Schubert Am Anger 13 bmb@jena.de

AR e anmAn
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Dezernat Stadtentwicklung und Umwelt Jena, 22.11.2023
AUSZUG

Protokoll der Arbeitsberatung Nr. 07/2023 des Beirates fiir Baukunst, Stadtgestaltung und
Denkmalpflege der Stadt Jena — Baukunstbeirat am 24.10.2023

[nichtoffentliche Sitzung]

Teilnehmer: siehe Anlage

Tagesordnung:
1.

2. Vorentwurf zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. VBB-Wj-20 "Erweiterung Wohnen nérdlich
der Karl-Liebknecht-Stralke"
Vortrag: Herr Briistel (Architekt, Baubliro Briistel, Jena), Herr Lindenlaub (WG Carl Zeiss)

-—

2. Vorentwurf zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. VBB-Wj-20 "Erweiterung
Wohnen noérdlich der Karl-Liebknecht-StraRe™

Das stadtebauliche Konzept, welches aus einem Gutachterverfahren hervorging, weicht von der bisher
dreireihigen Struktur des 1. Bauabschnitts ab und weist vier Baukorperzonen auf. Die in Holztafelbau-
weise geplanten Wohngeb&aude sind daflr alle nur zweieinhalbgeschossig und folgen in der Hohe dem
Gelandeverlauf. Der ruhende Verkehr soll in einer Tiefgarage unter den mittleren zwei Baukoérpern un-
tergebracht werden. Neben ebenerdigen Terrassen erhalten die meisten der 28 Wohnungen mit ver-
schiedener Zimmeranzahl eine Dachterrasse. Durch flexible Grundrisse soll eine Anpassung der Woh-
nungsgrolen je nach Bedarf moglich sein. Fir die Fassade ist eine offene Verkleidung mit Larchenholz
angedacht.

Der Beirat begriiSt den vorliegenden Entwurf hinsichtlich des angemessenen Ubergangs in die Land-
schaft durch die Anpassung an die Topographie sowie wegen der geplanten Héhen. Das Konzept wirkt
nicht beliebig und es kénnte in Bezug auf den Massivholzbau ein Vorbild fiir andere Jenaer Bauvorha-
ben schaffen. Das Projekt kann weiterhin einen hochwertigen Auftakt fiir den éstlichen Stadteingang bil-
den. Fir die weitere Planungsstufen sollten folgende Fragen néher betrachtet werden:

e Sicherung der Langlebigkeit des Erscheinungsbilds der Holzfassade (Holzbehandlung?),

» Detailplanung der erschlieBenden Treppenanlagen hinsichtlich der Beibehaltung einer gestalte-
rischen Unterordnung (Notwendigkeit einer Uberdachung bzw. Einhausung?).
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aufgestellt: gez. bestatigt: gez.

Herr Kastler
Geschéftsstelle BKB

Neumann
Fachdienstleiter Stadtplanung



Fwd: Vorentwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan VBB-Wj20 ,Erweiterung Wohnbebauung nérdlich der Karl-LiebkneI.BIIt-,..

Betreff: Fwd: Vorentwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan VBB-W;j20 ,Erweiterung Wohnbebauung nérdlich der Karl-Liebknecht-
Strale"

Von:

Datum: 15.08.2023, 12:47

An: verfahrensbeteiligungen@jena.de

Sehr geehrter Herr Neumann,

der FD Feuerwehr hat die Unterlagen zu o.g. Verfahren zur Kenntnis genommen und gibt folgende
Stellungnahme ab.

1. Zur ausreichenden Loschwasserversorgung ist das Hydrantennetz, wie unter Punkt 4.6
"Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgung" in der Begriindung beschrieben, zu erweitern.

2. In der Freiflaichenplanung ist zu beachten, dass fir die Sicherstellung des zweiten Rettungsweges
geradlinige ausreichend breite FW - Zugange / Aufstellflichen fiir die Drehleiter (je nach
Gebdudehohe) zu schaffen sind.

Der Einsatz der Rettungsgerate der Feuerwehr darf nicht durch Baume und Einbauten behindert
werden. Das ist bei der Auswahl der Baumstandorte zu beachten.

Mit freundlichen GriRen

Anja Le Maire
Teamleiterin
Vorbeugende Gefahrenabwehr

FD Feuerwehr
Am Anger 28
07743 Jena

1 von 1 16.08.2023, 09:54
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Dezernat Stadtentwicklung und Umwelt Jena, den 22.08.2023
Fachdienst Bauordnung und Denkmalschutz B - 2912023
Untere Denkmalschutzbehoérde

Fachdienst Stadtplanung
Team Stadtebau/Planungsrecht

im Hause

Verfahrensbeteilgung

Objekt: Jena-Wenigenjena — VBP Wj20
Gemarkung Wenigenjena,
Flur 11, Flurstiick 12

MaRnahme: Erweiterung Wohnbebauung nordlich der Karl-Liebknecht-StraBe
Stellungnahme Denkmalschutz
Sehr geehrte Damen und Herren,

die MalRnahme ist grundsatzlich denkmalschutzrechtlich zustimmungsfahig.
Aus dem Planungsgebiet sind jedoch bereits archaologische Funde (Bodendenkmale) der
vorromischen Eisenzeit sowie der romischen Kaiserzeit bekannt.

Die betroffenen Flachen sind deshalb vor Beginn von TiefbaumalRnahmen archaologisch zu
untersuchen. Grundlage dazu bildet eine mit dem Thiringischen Landesamt fiir Denkmalpflege
und Archaologie Weimar zu erarbeitende und abgestimmte Vereinbarung (denkmalpflegerische
Zielstellung), in der der zeitliche, rdumliche und finanzielle Umfang einer archaologischen
Untersuchung festgelegt ist. Der Inhalt dieser abgestimmten Vereinbarung ist verbindlicher
Bestandteil der fur das Vorhaben erforderlichen denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis. Die
Erlaubnis steht insoweit unter der auflésenden Bedingung der Einhaltung aller darin getroffenen
Festlegungen.

Mit freundlichen GriiRen

Elke Zimmermann
Teamleiterin UDSchB

102


AlbertC
Textfeld
I02


103

Fachdienst Umweltschutz Jena, den 31.08.23

Fachdienst Stadtplanung
Herr Albert

VBB-Wj20 ,Erweiterung Wohnbebauung nérdlich der Karl-Liebknecht-StraBe“, friihzeitige
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

hier: Stellungnahmen der unteren Umweltfachbehérden

Planunterlagen (www.jena.de/ Cloud Jena)

Planzeichnung

Textliche Festsetzungen
Begriindung

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Sehr geehrter Herr Albert,

um die Anforderungen an einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan im reguldren Verfahren zu
erflllen, ist nach § 2ai. V. m. § 2 Abs. 4 BauGB ein Umweltbericht zu erstellen.

Dieser umfasst eine Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, welche
von der Planung ausgehen und in der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 Satz 1 ermittelt wurden.

Des Weiteren findet der § 1a Abs. 3 BauGB Anwendung, wonach voraussichtlich erhebliche Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts in Form einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zu beriicksichtigen sind.

Hinweise zu méglichen Umweltauswirkungen der Planung und zu den vorgelegten Unterlagen kon-
nen den Stellungnahmen der Umweltbehérden in der Anlage zu diesem Schreiben entnommen
werden.

Mit freundlichen GriuiRen

AU, C. Qo
Gunther
Fachdienstleiterin

Anlage
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Anlage Stellungnahme der unteren Umweltfachbehérden der Stadt Jena vom 31.08.23 zum Vorentwurf VBB-W;j20 ,Er-
weiterung Wohnbebauung nérdlich der Karl-Liebknecht-Stralle*

Untere Immissionsschutzbehorde

Planzeichnung / Textliche Festsetzungen

Die Festsetzung ist zu prifen. Unseres Erachtens und nach Ricksprache mit
dem Gutachter ist das Bild C10 (Worst Case Fall) als Grundlage fir die
Festsetzung der Anforderungen an das gesamt bewertete Bau-Schalldamm-
Mal heranzuziehen. Die Festsetzungen fiir ein WA und ein WR unterschei-
den sich. Bitte prifen und andern.

Hilfreich ware der Hinweis, dass die Anforderungen an das gesamt bewertete

Bau-Schalldamm-Maf fir Schlafraume und Kinderzimmer andere sind als
die fur Wohnraume.

Wie im Kapitel A 4.5 der Schallimmissionsprognose ausgefuhrt, sind fir
Schlafraume und Kinderzimmer schallgedammte Liftungseinrichtungen er-
forderlich, wenn der Auf3engerauschpegel 50 dB(A) Ubersteigt.

Der DIN 18005, Beiblatt 1: 2023-07, ist zu entnehmen, dass bei Beurtei-
lungspegeln Uber 45 dB(A), selbst bei nur teilweise gedffnetem Einfachfens-
ter, ungestorter Schlaf haufig nicht mehr méglich. Wir empfehlen daher, ab
einem Aulengerduschpegel von 45 dB(A) fur Schlafrdume und Kinderzim-
mer schallgedammte Luftungseinrichtungen vorzusehen.

Die Festsetzung ,bauliche Vorkehrungen zum Schallschutz® ist unbestimmt.
Bitte akustisches Ziel nennen, welches durch die Malinahme erreicht werden
soll.

7.1 / Planzeich-
nung

7.2

7.3/9.6

9.6, Gestaltung
von baulichen
Schutzmaldnah-
men

Folgende Festsetzung sollte hinsichtlich der méglichen Anordnung der Wan-
delemente und ggf. ihrer Hohe / Ausdehnung prazisiert werden:

LAls bauliche SchallschutzmalRnahmen fiir Terrassen sind schallabsorbieren-
de Wandelemente zulassig.”

1.0 vom 19.07.2023

Schalltechnische Untersuchung des Ingenieurblros Goritzka Akustik, Projekt-Nr. 6655, Version

A4.3

Es wurden keinerlei Aussagen dartber getroffen, in welcher Héhe die Orien-
tierungswerte bzw. die Immissionsgrenzwerte bei einer Ausweisung als WA
oder WR Uberschritten werden. Fur die Entscheidung zur Ausweisung des
Gebiets als WA/WR und die Abwagung ist diese Information jedoch unerlass-
lich. Bitte dazu Aussagen treffen.

Dachflachen

Es fehlt eine Aussage zu den vorhandenen AulRenlarmpegeln bei den Dach-
flachen.

Ad.4

Es werden keine Ausfuhrungen dariber gemacht, welche Art von Schall-
schutzmalBnahmen fir die Auflenwohnbereiche vorzusehen sind. In den
Textlichen Festsetzungen sollte eine ungefahre Anordnung / Abmessung der
Malnahmen angegeben werden.

AS

Hier fehlt als MalRnahme der Schutz der Aullenwohnbereiche — bitte ergan-
zen.

B 2.2, Tabelle 6

Darstellung nur far WA — IRW fur WR fehlen. Bitte ergénzen.

B4.2

Die Schallimmissionen, welche vom Betrieb des Ostbades ausgehen, sind
nicht angegeben, noch ist erwahnt, dass sie irrelevant sind. Bitte erganzen.
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Anlage Stellungnahme der unteren Umweltfachbehérden der Stadt Jena vom 31.08.23 zum Vorentwurf VBB-W;j20 ,Er-
weiterung Wohnbebauung nérdlich der Karl-Liebknecht-Stralle*

Fiar die weitere Planung ware eine Aussage hilfreich, welche Diagramme
bzw. welche Larmpegelbereiche fur Wohnraume bzw. welche fur Schlafrau-
me und Kinderzimmer zur Dimensionierung des Schallschutzes gegen Au-
Renlarm heranzuziehen sind.

Pegelerh6hungen

Die verkehrliche ErschlieBung des VBB Wj-20 erfolgt Uber den bereits

VBB-Wj 18 rechtskraftigen VBB Wij-18. Es fehlen Aussagen, welche Pegelerhéhungen
durch diesen zusatzlichen Verkehr fir die Bebauung des VBB Wj-18 ,Nord-
lich Karl-Liebknecht-StralRe“ zu erwarten ist. Bitte erganzen.

Begrindung

6.1u.8.7 Es sind, in Abhangigkeit von der Gebietsausweisung, nahezu 50 % der Fla-

che des VBB von Uberschreitungen der Orientierungswerte betroffen, beson-
ders die beiden sudlich gelegenen Gebaude sowie deren Aullenwohnberei-
che.

In Abhangigkeit von der Gebietsausweisung handelt es sich um Uberschrei-
tungen der Orientierungswerte vor der sudlichen Fassade von tags bis ca.
12 - 17 dB(A) und nachts ca. 15 - 20 dB(A). Auch die Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV sind tags um ca. 8 dB(A) und nachts um ca. 11 dB(A) lGber-
schritten.

Es fehlen in der Begriindung Aussagen zur Hohe der Uberschreitung der Ori-
entierungswerte.

8.7, S. 24, 2. Ab-

Die Orientierungswerte fiir ein allgemeines Wohngebiet werden ebenfalls

satzu. S. 25 Uberschritten.
Es ist nicht ersichtlich, ob eine grundrissorientierte Bauweise gepruft wurde.

S. 25 Siehe textliche Festsetzung 7.1 — das Kapitel ,Larmschutzanforderungen an
die Gestaltung der AulRenbauteile von Gebauden® ist zu prifen und Gberar-
beiten.

Erganzung Bitte Begriindung erganzen hinsichtlich der Erhéhung des Verkehrslarms,

welcher durch den zusatzlichen Fahrzeugverkehr der vorliegenden Planung
im rechtskraftigen VBB Wj-18 ,Ndrdlich Karl-Liebknecht-Stralie” entsteht.

Untere Naturschutzbehorde

Allgemein

Umweltbericht/
Eingriffs-/ Aus-

gleichsbilanzie-
rung

Es ist ein Umweltbericht und eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zu erstel-
len. Auf dieser Grundlage sind Vermeidungs-, Minimierungs-, Ausgleichs-
und ArtenschutzmalRnahmen festzusetzen.

Darin sind auch Vorschlage zu unterbreiten, wie der Wegfall der Wiederher-
stellungsmalnahme auf der Flache der derzeitigen Baustelleneinrichtung/ -
stralle fUr das Bauvorhaben im benachbarten VBB-Wj 18 (Auflage in der
Baugenehmigung B-8/2023: Herstellung mesophiles Griinland mit Obst- und
Laubbaumen/ Strauchern) ausgeglichen werden soll.

Die vorliegende spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) ist einzuarbei-
ten.

Potentielle Aus-

gleichsflache

Fir das Ausgleichsdefizit steht die Griinzone am Gembdenbach zur Verfu-
gung, z. B. fur die Pflanzung einer Hecke in Fortfihrung des VBB-Wj 18.
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Anlage Stellungnahme der unteren Umweltfachbehérden der Stadt Jena vom 31.08.23 zum Vorentwurf VBB-W;j20 ,Er-
weiterung Wohnbebauung nérdlich der Karl-Liebknecht-Stralle*

Gegebenenfalls notwendige Ausgleichs- bzw. OkokontomaRnahmen sind mit
der UNB vorab abzustimmen.

Planzeichnung

ErschlieBungsstra-
Re

Der Geltungsbereich des VBB-Wj 20 lberschneidet sich im Bereich der Er-
schliefungsstrafle mit dem VBB-Wj18 ,Nordlich der Karl-Liebknecht-Stral3e®.

Im VBB-Wj 18 ist die Flache 6stlich W 1.5 als nicht Gberbaubare Grund-
stucksflache ausgewiesen. Dies wurde auch in der Eingriffs-/ Ausgleichsbi-
lanz entsprechend als Zielbiotop Rasen, Stauden, Gehdlzstrukturen (Punkt-
wert 26 je m?) bilanziert. Nun wird die Flache im VBB-Wj 20 komplett versie-
gelt (Punktwert 0 je m?). Es entsteht somit ein Ausgleichsdefizit im VBB-Wi|
18. Das Defizit ist separat zu berechnen und eine Ausgleichsmaflinahme fest-
zusetzen.

Textliche Festsetzungen

Planungsziel
LErhalt,
Aufwertung und
Sicherung der
Grunzone entlang
des Gembden-
baches* (siehe
Begriindung, Seite
5)

Bitte zur Sicherung dieses Planungsziels (Beschluss Stadtrat) konkrete
Schutzmalinahmen in die textlichen Festsetzungen aufnehmen:

* Bauzaun wahrend der Bauphase

» dauerhaft durch Pflanzung einer Hecke in Fortfihrung aus der
angrenzenden Planung; bei Umsetzung auBerhalb des Geltungsbereichs
ist die Anrechnung als OkokontomalRnahme mdglich.

Die MalRnahme ist mit der unteren Naturschutz- und der unteren
Wasserbehorde vorab abzustimmen.

Untere Wasserbehorde

Textliche Festsetzungen

Schmutz- und Nie-
derschlagswasser,
Uberflutungsnach-
weis

Es sind textliche Festsetzungen zur Entsorgung von Schmutz- und Nieder-
schlagswasser zu erganzen (in der Begriindung bereits unter Pkt. 4.6 ausge-
fuhrt).

Betragt die abflusswirksame Grundstlcksflache mehr als 800 m?, so ist ge-
maf DIN 1986-100:2016 ein Uberflutungsnachweis zu erbringen.

Dieser ist zusammen mit einem Entwdsserungsplan einzureichen, aus dem
die Lage und Dimensionierung der Entwasserungsanlagen auf dem Grund-
stiick, die GroRe und Art (Kategorie nach DIN) der abflusswirksamen Fla-
chen sowie abgekoppelte Flachen und ggf. die Teileinzugsgebiete hervor ge-
hen. Bei planmaRigem Einstau in der Flache sind die Entspannungspunkte
anzugeben.

Die ausreichende Dimensionierung der Anlagen zur Regenrickhaltung sind
fur die zusatzlich im VBB Wj-20 anfallenden Niederschlagsmengen nachzu-
weisen.

IV Hinweis H7

Der alleinige Hinweis auf das Uberflutungsrisiko durch Starkregen reicht hier
u. E. nicht aus.

Um die Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch (und der Bebauung)
durch Starkniederschlage zu minimieren, sind vorhandene Risiken fiir das
Plangebiet zu ermitteln und MaRnahmen des Uberflutungsschutzes nach
DWA-M 119, Abschnitt 11 und DIN EN 752 zu prufen.
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Anlage Stellungnahme der unteren Umweltfachbehérden der Stadt Jena vom 31.08.23 zum Vorentwurf VBB-W;j20 ,Er-
weiterung Wohnbebauung nérdlich der Karl-Liebknecht-Stralle*

Die betroffenen Bereiche sollten gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB im Bebau-
ungsplan gekennzeichnet und konkrete bauliche SchutzmafRnahmen festge-
setzt sowie MalRnahmen zur Eigenvorsorge empfohlen werden.

Begrindung:

Die Ergebnisse der Modellierung von Starkregenabfliissen im Stadtgebiet zur
Uberflutungsvorsorge (Auftraggeber: Zweckverband JenaWasser) sind der
unteren Wasserbehodrde seit dem 23.09.20 bekannt. Die Risikokarten mit
Wasserstanden und FlieBwegen wurden vom ZV JenaWasser allen in Jena
ansassigen Wohnungsgesell- und -genossenschaften zur Kenntnis gegeben.

Berlcksichtigt wurden Regenereignisse mit einer Wiederkehrzeit von 10-30
Jahren (Starkregenindex 4 und 5). Im Ergebnis zeichnet sich ein FlieBweg
Uber die Karl-Liebknecht-StralRe quer durch das Plangebiet zum Gembden-
bach ab.

Begriindung

5.5.3, vorletzter
und letzter Satz

Empfehlung:
»=angrenzende® durch unterhalb gelegene Nutzungen ersetzen

Der letzte Satz sollte gestrichen werden, da kein Bezug zum Vorentwurf des
VBB besteht (keine Hochwassergefahrdung des Gebietes durch den Bach).

Der Gembdenbach weist in diesem Bereich bereits naturnahe Strukturen auf.
Ein naturnaher Ausbau ist nicht geplant und hatte nach vorliegenden hydrau-
lischen Untersuchungen auch keine nennenswerten Auswirkungen auf die
Hochwasserentstehung.

Untere Bodenschutz- und Abfallbehorde

Begriindung

6.3 Geotechni-
scher Bericht

Am 01.08.2023 ist die sogenannte Mantelverordnung in Kraft getreten. Damit
haben die Erlasse zur Anwendung der LAGA M 20 in Thiringen ihre Gltig-
keit verloren. Dementsprechend ist Bodenmaterial, das in technischen Bau-
werken wiederverwertet werden soll, nach der Ersatzbaustoffverordnung (Er-
satzbaustoffV) zu deklarieren. Die Wiederverwertung von Bodenmaterial im
Landschaftsbau im Sinne einer bodenahnlichen Anwendung richtet sich hin-
gegen nach den Vorgaben der novellierten Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung (BbodSchV).

Das zitierte geotechnische Gutachten ist daher zu aktualisieren.
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Stadt Jena - Postfach 10 03 38 - 07703 Jena Fachdienst:
Bereich:
Dienstgebaude:
Zimmer:
Sachbearbeiter(in):

Mobilitat

Team Verkehrsplanung
Am Anger 26

0_07

Stadtverwaltung Jena
Dez. IlI
FD Stadtplanung

im Hause Ihr Schreiben / Zeichen:
Unser Schreiben / Zeichen:

CA, 09.08.2023

Datum: | 6. September 2023

Vorentwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan VBB-W;j20 ,,Erweiterung
Wohnbebauung nérdlich der Karl-Liebknecht-StraBe*

hier: Stellungnahme des FD Mobilitdt im Rahmen der frithzeitigen Unterrichtung der
Behorden

Sehr geehrter Herr Neumann,
seitens des FD Mobilitdt waren folgende Erganzungen/Umformulierungen in der Begriindung

vorzunehmen:
S. 9, Absatz .Ful3- und Radverkehr*

N N  haoafindaot cich Aaan iy 1N Ao O

D wurt-befind gqegenwartiginderO - Im Sommer 2023 lag
der Entwurf des ,Radverkehrsplans Jena 2035+ vor. In Folge werden die Gremien beteiligt. Die
Beschlussfassung durch den Stadtrat soll nach Méglichkeit bis zum Jahresende 2023 erfolgen.
In der Begrundung wird unter Punkt 6.3 und 10.6 (Boden) das Gutachten aus dem Vorhaben
"Erlenhdfe" herangezogen. Das bekannte Thema um die EBV (Ersatzbaustoffverordnung) sollte
nicht vernachlassigt werden. Ein Hinweis darauf ware u.E. sinnvoll.

Der Planzeichnung kann entnommen werden, dass die nord-sud-verlaufende 6ffentliche
StralRenverkehrsflache mit 5,0 m Breite (ergo 4,0 m befahrbare StralRe und 2x 0,5 m 'Bankett')
festgesetzt werden soll. Unter 10.8 der Begriindung wird auf eine Breite von 5,75 m und die
Option der ErschlieBung im Einrichtungsverkehr des 6stlich angrenzenden Grundstlicks
verwiesen. Diese Unstimmigkeit sollte angepasst werden. Die Kurvenbereiche missen einem
Schleppkurvennachweis gerecht werden kénnen und dementsprechende Flachen festgesetzt
werden.

FuRlaufige Erschliefung aus dem beplanten Gebiet bis zur Karl-Liebknecht-Stral3e, Haltestelle
An der Trebe*

Die Haltestelle ,An der Trebe“ befindet sich in unmittelbarer Nahe (ca. 50 und 60m) des zu
bebauenden Bereiches. Es ist zu erwarten, dass die kunftigen Bewohnerinnen und Bewohner
diese Haltestelle nutzen wollen, da die nachste Haltestelle ca. 250m entfernt liegt und zu Ful®
Gehende extrem umwegempfindlich sind. Wir gehen daher davon aus, dass die im Protokoll
vom 17.05.2023 festgehaltenen Regelungen zur fuRlaufigen Anbindung mittels einer Zuwegung
aus dem Geltungsbereich des VBB Wj-18 Erlenhéfe und einer Querungshilfe tber die Karl-
Liebknecht-StralRe Anwendung finden, damit eine Sicherung der Wegeanbindung im Rahmen
des Bauvorhabens erfolgt. Diese lauten wie folgt:

IBAN BIC IBAN BIC
Sparkasse DE72 8305 3030 0000 000574  HELADEF1JEN Deutsche Bank  DE47 8207 0000 0390 6666 00  DEUTDESEXXX
Commerzbank DE75 8204 0000 0258 9000 00  COBADEFFXXX Volksbank DE30 8309 4454 0040 6176 04  GENODEF1RUJ

HypoVereinsbank DE10 8302 0087 0004 149149  HYVEDEMM463
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,Fr. Zimmermann: Die Ausfuhrungsplanung zu den AuRenanlagen des VBB Wj-18 zum
FuRweg, mit der die fullaufige Anbindung an die KarLie sichergestellt werden soll, ist an
verkehr@jena.de einzureichen (die Anschlusshéhenpunkte sind dabei festzulegen);

- Hr. Albert: vertragliche Regelung zur Herstellung des FulRweges und Sicherung
Freihaltebereich (StichstralRe zu Gartnerei) im Durchflhrungsvertrag notwendig (keine
Anpassung DV Erlenhdfe);”

Die weiteren Hinweise des Baulasttragers und des FD Mobilitat aus dem o.g. Protokoll mussen
ebenso Berlicksichtigung finden.

Far Ruackfragen stehen lhnen Frau Zimmermann und Frau Franke gerne zur Verfugung

Mit freundlichen GriiRen

Margull
Fachdienstleiter
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Vorentwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan VBB-Wj20 ,Erweiterung Wohnbebauung nérdlich der KarI-Liebknecht-Stiafén“

Betreff: Vorentwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan VBB-Wj20 ,Erweiterung Wohnbebauung nérdlich der Karl-Liebknecht-Strale*
Von:

Datum: 07.09.2023, 13:59

An: verfahrensbeteiligungen@jena.de

Sehr geehrte Damen und Herren,
folgende Pramissen sollen aus unserer fachlichen Sicht berlcksichtigt werden:

1. Die vier Gebaude sollen barrierearm gestaltet werden. Die Zuganglichkeit zu den Hausern und
zu den Wohnungen sollen barrierefrei gestaltet werden.

2. Die fulllaufige Durchlassigkeit durch das Areal sollte gegeben sein.

3. Die direkte Zugénglichkeit vom Wohngebiet zur Haltestelle "Jenzigweg"/Karl-Liebknecht-
StralRe sollte geprift werden. Ansonsten werden "Trampelpfade" entstehen.

Fur Ruckfragen stehen wir lhnen gern zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRRen
Konstanze Tenner

Dr. Konstanze Tenner

Stadt Jena

Dezernat fiir Familie, Bildung und Soziales
Team Integrierte Sozialplanung
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