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Kartengrundlage:

Stadtkarte der Stadt Jena (Hrsg.), Stand: 07/2023 / Landesamt fir
Bodenmanagement und Geoinformation des Freistaates Thiringen, Stand: 2023;

Liegenschaftskataster der Stadt Jena, Stand: 06/2023;

Feststellungsentwurf "Ausbau der Osttangente" - nachrichtliche Ubernahme,
Arge Osttangente Jena / Stadt Jena, Stand: 04/2023;

Ingenieurbiiro Wuttke OBVI, Jena, Stand: 08/2017.
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Nebenzeichnung zur Planzeichnung (ohne MaRstab)

Ubersichtsplan der Bauteile (BT)

MaR der baulichen Nutzung (§§ 16 und 17 BauNVO)

Grundflachenzahl | Geschossflache | Oberkante baulicher Anlagen

Oberkante baulicher Anlagen als
Mindest- und HochstmaR in
Metern utiber Normalhohennull

Grund- Geschoss-
flachenzahl | flache

gzgi-et GRZ GF max ;z:;:)eatu- OK min./max. m tiber NHN
OK min. 148,0 m bis max. 150,0 m Uber NHN
OK min. 160,2 m bis max. 162,2 m ber NHN
OK min. 163,1 m bis max. 165,1 m ber NHN
MU 1.0 15.200 m? OK min. 191,9 m bis max. 193,9 m ber NHN

OK min. 158,2 m bis max. 160,2 m tber NHN

OK min. 148,5 m bis max. 150,5 m tber NHN

OK min. 158,2 m bis max. 160,2 m tber NHN

HR®|®| @S|

OK min. 173,2 m bis max. 175,2 m tber NHN

Zeichenerklarung zu den Planfestsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRzZ 1,0

GF max
15.200 m?

v

OK min. 191,9 m
Uber NHN

OK max. 193,9 m
Uber NHN

Auskragung
LHmin. 7,0 m

Grundflachenzahl (GRZ) 1,0 (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 u. § 19 BauNVO)

Geschossflache (GF), z.B. 15.200 m? (§ 16 Abs. 2 Nr. 2, § 20 u. § 21a BauNVO)

Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

Mindestmal} der Oberkante baulicher Anlagen in Metern tiber Normalhéhennull,
z.B. OK min. 191,9 m Gber NHN (§ 18 BauNVO)

Hochstmall der Oberkante baulicher Anlagen in Metern liber Normalhéhennull,
z.B. OK max. 193,9 m tber NHN (§ 18 BauNVO)

Lichte Héhe der Auskragung in Metern, z.B. mindestens 7,0 m

Nummerierung der Teilbaugebiete zur Differenzierung der unterschiedlichen
Hohenfestsetzungen

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baulinie (§ 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Abweichendes MaR der Tiefe der Abstandsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

MAF:0,1H/

Vom Bauordnungsrecht abweichendes Mal} der Tiefe der Abstandsflachen fir
Fassaden von Gebauden und baulichen Anlagen

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
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Umgrenzung der Flache fir Tiefgaragen und unterirdische Nebenanlagen

Hinweis:

Aus Griinden der Lesbarkeit wurde bei Lagegleichheit der Umgrenzungen
der Baugrenzen und der Fléche fiir Tiefgaragen und unterirdische
Nebenanlagen ein Versetzen der Fléche fiir Tiefgaragen und unterirdische
Nebenanlagen vorgenommen. In diesem Fall ist die Umgrenzung der
Baugrenze mal3gebend.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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Offentliche StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Ein- und Ausfahrtsbereich fur Tiefgarage / Erdgeschoss

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen oder MaBnahmen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (BImSchG) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24BauGB)

LSWh=25m

Larmschutzwand (LSW) mit Hohenangabe

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

000
o
Coo00

Umgrenzung der Flache zum Anpflanzen von Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

C3

143,5 m 0.NHN
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Plangrundlage

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Auskragung

Héhenangabe Kanaldeckel in Metern tber
Normalhéhennull: z.B. 143,5 m U.NHN

Bemaliung in m, gerundet

Bestandsbaum

Informelle Darstellung der Stral’enplanung geman des
Feststellungsentwurfs "Ausbau der Osttangente”

Ausschnitt der Nebenzeichnung zur Planzeichnung

Flursticksgrenze

Flurstiicksnummer

Gebaude

Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Es wird bescheinigt, dass die Flurstliicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als Grundlage fir die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom
Ubereinstimmen.

Jena, den

Unterschrift

Siegel

Textliche Festsetzungen (Teil B)

10.

1.

1.1

1.2

1.3

3.1

3.2

3.3

3.4

71

7.2

7.3

8.1

8.2

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans VBB-J 41 ,Quartier 22“ umfasst eine Flache von ca.
0,4 ha. Folgende Flurstiicke der Gemarkung Jena, Flur 6 liegen innerhalb des Geltungsbereichs:

Flurstiicks-Nr.:

53/4 (teilweise), 54/31 (teilweise), 54/34, 54/35, 54/36, 60, 62/5, 62/6, 62/9 (teilweise), 62/10, 62/11, 62/12 (teilweise), 76/2
(teilweise).

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 5
des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | S.
176)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Thuringer Bauordnung (ThirBO) in der Fassung vom 02.07.2024 (GVBI. S. 298)

Thiringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (Thiringer Denkmalschutzgesetz - ThurDSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.04.2004 (GVBI. S. 465, ber. 562), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
18.12.2018 (GVBI. S. 731)

Thuringer Wassergesetz vom 28.05.2019 (GVBI. S. 74), zuletzt gedndert durch Artikel 52 des Gesetzes vom 02.07.2024
(GVBI. S. 277)

Thuringer Bodenschutzgesetz (ThiirBodSchG) in der Fassung vom 16.12.2003 (GVBI. S. 511) zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 28.05.2019 (GVBI. S. 74)

Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Jena - Baumschutzsatzung (BaumSchS) vom 12.11.1997

Satzung der Stadt Jena Uber die Warmeversorgung und den Anschluss an eine zentrale Fernwarmeversorgung fur Teile des
Gebietes der Stadt Jena (Fernwarmesatzung) vom 26.10.2016

Sanierungssatzung Uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Modellvorhaben der Stadterneuerung Jena,
Teilgebiet VI, Ergdnzungsgebiet Saaleufer” vom 25.05.2009

Sanierungsgebiet Modellvorhaben der Stadterneuerung - Erganzungsgebiet Saaleufer - Stadtebaulicher Rahmenplan Am
Anger-Am Rahmen vom 27.05.2015

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 6a BauNVO und § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)
Urbanes Gebiet

Das Baugebiet wird als Urbanes Gebiet gemaf Planeintrag im zeichnerischen Teil festgesetzt

Zuldssig sind:
e  Wohngebaude,
e  Geschafts- und Birogebaude,
e Einzelhandelsbetriebe, soweit sie nicht unter die Festsetzung 1.3 fallen,
e  Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e sonstige Gewerbebetriebe soweit sie nicht unter die Festsetzung 1.3 fallen,
e Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

e  Vergnugungsstatten im Sinne des § 6a Abs. 3 Nr. 1 BauNVO, soweit sie nicht unter die Festsetzung 1.3 fallen.

Nicht zuldssig sind:
e  Einzelhandelsbetriebe in Form von Sexshops,
e  Gewerbebetriebe in Form von Bordellen, bordellahnlichen Betrieben oder Anlagen der Wohnungsprostitution,
e Anlagen der Fremdwerbung,
e Vergnugungsstatten im Sinne des § 6a Abs. 3 Nr. 1 BauNVO aus den Bereichen Glicksspiel, Wetten und Erotik,

e  Tankstellen.

Zulassigkeit von Vorhaben
(§ 12 Abs. 3ai. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Im Baugebiet sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager in dem
Durchflihrungsvertrag zu diesem Bebauungsplan verpflichtet.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Fir das Baugebiet ist die Grundflachenzahl (GRZ) gemaR Planeintrag im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Geschossflache (§§ 20 und 21a Abs. 5 BauNVO)

Fur das Baugebiet ist die maximal zulassige Geschossflache (GF) gemaR Planeintrag im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO)

Fir das Baugebiet ist die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse gemaR Planeintrag im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die Hohen baulicher Anlagen sind als Mindest- und HochstmaRe (OK min. / OK max.) und als lichte Héhe in Metern tber
Normalhéhennull (m 4. NHN) gemaR Planeintrag im zeichnerischen Teil differenziert fur die jeweiligen Teilbaugebiete
festgesetzt.

Die Hohe der Oberkante der baulichen Anlagen (OK) bezieht sich auf den héchsten Punkt der Dachhaut. Bei Dachern mit
einer Dachaufkantung (Attika) befindet sich dieser Punkt am oberen Abschluss der am hdchsten gelegenen Attika.

Bezugspunkte fiir die Bemessung der lichten Hohe im Teilbaugebiet 4 sind die Oberkante der Stralenverkehrsflache und die
Unterkante des auskragenden Bauteils.

Die zulassige maximale Hohe baulicher Anlagen darf durch technische Aufbauten um bis zu 3,0 m Uberschritten werden.

Alle die maximal zulassigen Gebaudehdhen Uberschreitenden technischen Anlagen und Aufbauten sind einzuhausen oder in
die jeweilige Gebaudehlille zu integrieren.

Alle die maximal zulassigen Gebaudehdhen Uberschreitenden technischen Anlagen und Aufbauten missen mindestens 2,0 m
von den AufRenkanten des darunterliegenden Vollgeschosses zuriickgesetzt sein, wenn an diese Auflenkanten keine anderen
Gebaude direkt angrenzen.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Im Baugebiet wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Im Baugebiet ist die Uberbaubare Grundstiicksflache durch Baugrenzen und Baulinien gemaR Planeintrag im zeichnerischen
Teil festgesetzt.

Ein Vor- oder Zurlcktreten von den festgesetzten Baugrenzen und Baulinien im Sinne des § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO st flr
untergeordnete Bauteile bis zu einer Tiefe von max. 0,25 m zulassig.

An der westlichen Baugrenze des Teilbaugebiets 2.1 entlang der Frauengasse diirfen Balkone / Loggien ab einer lichten Hohe
von 147,30 m . NHN und Vordacher ab einer lichten Hohe von 146,20 m (. NHN bis zu einer Tiefe von maximal 1,25 m
vortreten.

Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2a BauGB)

Im Baugebiet werden gemaR Planeintrag im zeichnerischen Teil Baugrenzen bestimmt, vor denen vom Bauordnungsrecht
abweichende Mal3e der Tiefe der Abstandsflachen gelten.

Im Baugebiet ist gegenlber offentlichen StralRenverkehrsflachen ein abweichendes Maf der Tiefe der Abstandsflachen von 0,1
H zulassig.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)
Nebenanlagen

Im Baugebiet sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und
innerhalb der Flache fur Tiefgarage und unterirdische Nebenanlagen zuldssig. Hiervon ausgenommen sind
Fahrradabstellplatze, Zufahrten und Wege.

Kfz-Stellplatze

Im Baugebiet sind Kfz-Stellplatze innerhalb der festgesetzten Flache fir Tiefgaragen und unterirdische Nebenanlagen sowie
im Erdgeschoss zulassig.

Fahrradabstellplatze

Im Baugebiet sind Fahrradabstellplatze allgemein zulassig.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsflichen

Die offentlichen StraRenverkehrsflachen werden gemaf Planeintrag festgesetzt.

Ein- und Ausfahrten

Die Ein- und Ausfahrten der Tiefgarage und der Stellplatzen im Erdgeschoss sind nur innerhalb der jeweils festgesetzten
Bereiche ,TG Ein- und Ausfahrt* und ,EG Ein- und Ausfahrt* gemaR Planeintrag im zeichnerischen Teil zulassig.
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Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Lichtverschmutzung

Fir die AuRenbeleuchtung sind ausschlieBlich insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel zulassig. Diese sind mit
einem Anteil kurzwelliger Strahlung von max. 14 % (ultraviolette und blaue Lichtanteile) und einer Farbtemperatur CCT bis
max. 2.700 Kelvin oder darunter auszufiihren.

MaRBnahmen zur Reduktion der bioklimatischen Belastungen

Nicht begriinte Gebaudefassaden und befestigte Flachen im Baugebiet sind mit hellen Farben herzustellen. Der Albedo-Wert
darf im Mittel den Wert von 0,2 nicht unterschreiten.

Vermeidung von Vogelschlag

Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen sind geeignete VorsorgemalRnahmen gemal den Vorgaben des
Gutachterbiiros BOSCHA GmbH vom 18.11.2024 in Verbindung mit dem Leitfaden "Vogelfreundliches Bauen mit Glas und
Licht* (Schweizerische Vogelwarte Sempach, 3. Auflage, Stand: 2022) vorzusehen.

Flachen fiir solare Energiegewinnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Im Baugebiet sind die Dachflachen des Teilbaugebiets 2.2 zu einem Flachenanteil von min. 30 % mit Solarthermie- oder
Photovoltaikpaneelen zu belegen. Die Kombination von Dachbegriinung mit Solarthermie- und Photovoltaikanlagen ist
zulassig, sofern die dauerhafte extensive Begriinung der Dachflache sichergestellt ist.

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Verkehrslarm - Larmpegelbereiche nach DIN 4109

Bei Errichtung oder baulicher Anderung von Geb&duden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen sind die AuRenbauteile
entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1: 2018-01 und der DIN 4109-2:2018-01 auszubilden. Grundlage hierzu sind
die Larmpegelbereiche gemal Tab. 7 der DIN 4109-1:2018-01.

MaRgebliche AuBenlarmpegel / Larmpegelbereich
[dB(A)] (LPB)
> 65 bis <70 \%
>70bis <75 \%
> 75 bis < 80 VI

Die maBgeblichen Larmpegelbereiche sind der Abbildung 1 zu entnehmen.

Verkehrslarm - Larmpegelbereiche nach DIN 4109
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Abbildung 1: MaRgebliche Larmpegelbereiche

Die erforderlichen Schallddamm-MafRe der Auflenbauteile sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und Raumgréf3e in
den Bauvorlagen gemal der DIN 4109-1:2018-01 und der DIN 4109-2:2018-01 nachzuweisen.

Von dieser Festsetzung kann abgewichen werden, wenn in den Bauvorlagen der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall
geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen. Die Anforderungen an die Schallddmmung der Auflenbauteile ist
dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1:2018-01 und der DIN 4109-2:2018-01 zu reduzieren.

Von dieser Festsetzung kann auch abgewichen werden, wenn zum Zeitpunkt des Baugenehmigungsverfahrens die DIN 4109
in der dann giiltigen Fassung ein anderes Verfahren als Grundlage fir den Schallschutznachweis gegen Au3enlarm vorgibt.

Verkehrslarm - Schallgeddmmte Liiftungseinrichtungen

Bei der Errichtung oder Anderung von schutzbediirftigen Raumen, die zum Nachtschlaf genutzt werden kénnen, sind
fensterunabhangige, schallgedammte Liftungen einzubauen oder technische MaRnahmen vorzusehen, die eine ausreichende
Beliftung (Mindestluftwechsel geman DIN 1946-6: 2019-12 ,Raumlufttechnik - Teil 6: Luftung von Wohnungen*) bei Einhaltung
der Anforderungen an die Schalldammung der AuRenbauteile sicherstellen.

Von dieser Festsetzung kann abgewichen werden, wenn in den Bauvorlagen der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall
vor dem Fenster des zum Nachtschlaf genutzten Raumes der Beurteilungspegel nachts 45 dB(A) nicht tUberschreitet oder der
Raum Uber ein weiteres Fenster mit einem Beurteilungspegel < 45 dB(A) nachts beliiftet werden kann.

Verkehrslarm - Schutz der AuBenwohnbereiche

Im Baugebiet sind bei Beurteilungspegeln am Tag oberhalb von 63 dB(A) AuRenwohnbereiche nur in Form von beliifteten Wintergarten
oder verglasten bellifteten Loggien oder Auflenwohnbereiche mit vergleichbaren Schallschutzmanahmen, die nicht als Aufenthaltsraum
nach der DIN 4109-1:2018-01 genutzt werden dlrfen, zulassig.

Von dieser Festsetzung kann abgewichen werden, wenn in den Bauvorlagen der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall am
AuRenwohnbereich geringere Beurteilungspegel vorliegen oder dass die Wohnung Uber einen zweiten AuRenwohnbereich an einer
Gebaudefassade mit einem Beurteilungspegel < 63 dB(A) verfugt.

Zum Schutz der Dachterrasse im Teilbaugebiet 1 vor Verkehrslarm ist das Aufstellen einer geschlossenen Abschirmung an der Dachkante
entlang der sudlichen Gebaudegrenze gemal Planeintrag im zeichnerischen Teil mit einer Hohe von h 22,5 m und einem bewerteten
Schallddmm-MafR von Rw = 25 dB zu errichten.

Von dieser Festsetzung kann abgewichen werden, wenn in den Bauvorlagen der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere
Beurteilungspegel vorliegen.

Gewerbelarm

Die Innenwande und die Decken der Ein- und Ausfahrten der Tiefgarage und der Stellplatze im Erdgeschoss sind bis zu einer Tiefe von
mindestens 5 m ab der Offnungsflache in der Fassade schallabsorbierend (bewerteter Schallabsorptionsgrad aw = 0,8) auszufiihren

Die Abdeckungen von Uberfahrbaren Regenrinnen und die Ein- / Ausfahrtstore sind nach dem Stand der Larmminderungstechnik
auszubilden.

Der Schallleistungspegel haustechnischer Anlagen ist so zu begrenzen, dass

. auf den Gebauden in den Teilbaugebieten 2.2, 3 und 4 im Tagzeitraum 77 dB(A) und im Nachtzeitraum 59 dB(A) und
. auf den Gebauden in den Teilbaugebieten 1 und 3a im Tagzeitraum 71 dB(A) und im Nachtzeitraum 53 dB(A)

nicht Gberschritten werden.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Dachbegriinung im Teilbaugebiet 1

Die Dachflachen im Teilbaugebiet 1 sind zu mindestens 40 % intensiv zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Vegetationstragschicht muss eine Gesamtstérke von im Mittel 80 cm aufweisen.
Dachbegriinung im Teilbaugebiet 2.2

Die Dachflachen im Teilbaugebiet 2.2 sind zu mindestens 40 % extensiv zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Vegetationstragschicht muss eine Gesamtstarke von mindestens 15cm
aufweisen. Die Kombination von Dachbegriinung mit Solarthermie- und Photovoltaikanlagen ist zuldssig, sofern die dauerhafte
extensive Begrunung der Dachflache sichergestellt ist.

Fassadenbegriinung

Die Nordfassaden der Teilbaugebiete 1 und 3a sind, soweit sie nicht an andere Gebaude angrenzen, unter Berucksichtigung
brandschutzrechtlicher Anforderungen zu 80% flachig zu begriinen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und Abgange
gleichwertig zu ersetzen.

Die Siidfassaden der Teilbaugebiete 1 und 3 sind auf H6he des Erdgeschosses zu 80% zu begriinen.

Flache zum Anpflanzen von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die gemaf Planeintrag im zeichnerischen Teil festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist zu 50 % als Vegetationsflache anzulegen. Mindestens 30 % der Vegetationsflache sind mit Strauchern zu
bepflanzen.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 97 ThiirBO i.V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 97 Abs. 1 Nr. 1 ThiirBO)

Dachgestaltung

Im Baugebiet sind nur Gebaude mit flach geneigten Dachern mit einem Neigungswinkel von bis zu max. 5 Grad zulassig.

Werbeanlagen

Ort und Anzahl der Werbeanlagen

e  Werbeanlagen sind nur im Bereich des Erdgeschosses bis zur Unterkante der Fensterbriistung des 1. Obergeschosses
zulassig.

e  Schaufenster und Eingangstiren aus Glas diirfen fiir Schrift- und Bildwerbung nur bis 20 % der jeweiligen Flache

3.1

3.2

\

VIiI

genutzt werden.

Ausflihrung und GréRe der Werbeanlagen

e Sind mehrere werbeberechtigte Nutzer in einem Gebdude ansassig, so sind die Werbeanlagen gestalterisch
aufeinander abzustimmen und auf der zur Verfligung stehenden Fassadenbreite in der gleichen GrofRe anzuordnen.

e  Werbeanlagen mit beweglichem Licht sowie beweglichen Bildern sind unzul3ssig.
e Freistehende Werbeanlagen in Form von Werbestelen sind nicht zulassig.
e  Werbeanlagen durfen nicht héher als 0,80 m sein.

e  Ausleger, Symbole und Markenzeichen sind nur bis zu einer Gréf3e von 0,65 gm zulassig. Die Auskragung senkrecht
zur Fassade darf 1 m nicht lbersteigen.

e  Tafelwerbung (freistehend oder an der Fassade angebracht) ist jeweils nur bis zu einer GroRe von 2 gm zulassig.

e Bei Schriftzigen und Buchstaben (auch aufgemalten) sind bei durchgangigen GroRbuchstaben 40 cm, bei
Grol3-/Kleinschreibung 50 cm als maximale Schrift-h6he einzuhalten.

e Beim Einsatz von Lichtkasten auf der Fassade sind diese auf eine maximale Grof3e von 1,2 gm zu beschranken.

Kinderspielplatze
(§ 97 Abs. 1 Nr. 3 ThiirBO)

Auf der Dachflache des Bauteils 1 (Teilbaugebiet 1) ist ein Spielplatz fur Kleinkinder herzustellen.

Stellplatze
(§ 97 Abs. 1 Nr. 4 ThiirBO)

Kfz-Stellplitze

Im Baugebiet sind mindestens 96 Stellplatze fur Kraftfahrzeuge herzustellen.

Fahrradabstellplatze

Im Baugebiet sind mindestens 244 Fahrradabstellplatze herzustellen.

Bewirtschaftung von Niederschlagswasser
(§ 47 Abs. 7 ThirwG)

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist durch geeignete Anlagen zu sammeln und zu
verwerten. Niederschlagswasser, das nicht vollstandig verwertet werden kann, kann auf maximal 13 I/s gedrosselt in die
offentlichen Entwasserungsanlagen abgeleitet werden.

Nachrichtliche Ubernahme

Planverfahren ,,Osttangente“
Das Vorhaben grenzt dstlich unmittelbar an den Bereich des Bauvorhabens "Osttangente" an.

Hinweise

Rechtsvorschriften

Die diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugrundeliegenden Rechtsvorschriften (Gesetze, Verordnungen,
DIN-Normen) kénnen bei der plangebenden Stadt Jena, Dezernat 3, Stadtentwicklung & Umwelt, Am Anger 26, 07743 Jena zu
den allgemeinen Offnungszeiten der Stadtverwaltung eingesehen werden.

Grundwasser

Gemal §§ 8, 9 und 10 WHG bedarf die Einbindung des Vorhabens in das Grundwasser und die bauzeitliche Wasserhaltung
der behoérdlichen Erlaubnis durch die untere Wasserbehorde. Mit dem Antrag ist der gutachterliche Nachweis der geplanten
bautechnischen und hydraulischen Ma3nahmen sowie deren Funktionsfahigkeit vorzulegen.

Zum Thema Grundwasser weist die Untere Wasserbehorde darauf hin, dass sowohl die dauerhafte Einbindung des Bauwerks
in das Grundwasser als auch die Wasserhaltung wahrend der Bauzeit eine Gewasserbenutzung darstellen. Unterirdische
Bauwerke mit Griindungshoéhen unter 141,5 m NHN binden in das Grundwasser ein. Dafiir sind je nach Einbindungstiefe in
den hydraulisch wirksamen Baugrund technische Malnahmen zum Ausgleich des anstromigen Grundwasseraufstaus und der
abstromigen Grundwasserabsenkung erforderlich.

Archéologische Bodenfunde

Auf die Genehmigungspflicht fir Bodeneingriffe gemaR §§ 13 und 14 ThirDSchG wird hingewiesen. Sollten im Zuge der
BaumaRnahmen archéologische Fundstellen, z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten o0.4. angeschnitten werden (z.B.
Scherben, Metallteile, Knochen), ist die Stadt Jena, Untere Denkmalschutzbehorde, unverziiglich zu benachrichtigen. Auf § 20
DSchG wird hingewiesen.

Fundmunition

Das Gebiet ist als munitionsgefahrdeter Bereich bekannt. Vor Baubeginn ist zu veranlassen, dass das jeweilige Baugrundstiick
auf Munition abgesucht wird. Sollten bei Erdarbeiten Munitionskérper gefunden werden, sind umgehend das Ordnungsamt der
Stadt Jena oder die Polizei zu benachrichtigen.

Baumschutzsatzung

Die auf dem Flurstlick Nr. 54/31, Flur 6 (auRerhalb des Geltungsbereichs) stehende Esche (Fraxinus excelsior) unterliegt der
Baumschutzsatzung der Stadt Jena vom 12.11.1997. Anlagebedingte oder baubedingte Schaden des Wurzelraums sind zu
vermeiden.

Fernwarme

Das Plangebiet befindet sich entsprechend der Satzung der Stadt Jena Uber die Warmeversorgung und den Anschluss an
eine zentrale Fernwarmeversorgung fiir Teile des Gebietes der Stadt Jena (Fernwarmesatzung) vom 26.10.2016, zuletzt
geandert am 27.11.2018, verdffentlicht im Amtsblatt der Stadt Jena Nr. 2/19 vom 17.01.2019, in einem
Fernwarmeversorgungsgebiet.

Vorschlagsliste zur Verwendung bei der Fassaden- und Dachbegriinung

Fassadenbegriinung

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name

Kiwi Actinidia deliciosa
Funfblattrige Akebie Akebia quinata
Pfeifenwinde Aristolochia macrophylla
Klettertrompete Campsis radicans

Rundblattriger Baumwrger Celastrus orbiculatus

Amerikanischer Baumwiirger Celastrus scandens

Berg-Waldrebe Clematis montana

Clematis ternifolia

Gewohnliche Waldrebe Clematis vitalba

Schlingknéterich Fallopia baldschuanica

Efeu Hedera helix
GroRblattriger Efeu Hedera hibernica
Hopfen Humulus lupulus
Hortensie Hydrangea anomala

Gemeines Geilblatt Lonicera caprifoluim

Immergrunes Geil3blatt Lonicera henryi

Japanisches Geillblatt Lonicera japonica

Wald Geiltblatt Lonicera periclymenum

Selbstkletternde Jungfernrebe Parthenocissus quinquefolia

Dreispitzige Jungfernrebe Parthenocissus tricuspidata

Griechische Baumschlinge Periploca graeca

Kletter-Himbeere Rubus henryi

Spalthortensie Schizophragma hydrangeoides
Rostrote Weinrebe Vitis coignetiae

Uferrebe Vitis riparia,

Weinrebe Vitis vinifera

Wildrebe Vitis vinifera var. silvestris
Blauregen Wisteria brachybotrys

Japanischer Blauregen Wisteria floribunda

Wisteria sinensis

Chinesischer Blauregen

Dachbegriinung

Gras-Kraut-Begriinung RMS Rasen 6.1 (gemdR Forschungsge-
sellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau)

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name

Schafgarbe Achillea millefolium

Rotes StrauRgras Agrostis capillaris

Schnittlauch Allium schoenoprasum

Farber-Hundskamille Anthemis tinctoria

Ruchgras Anthoxanthum odoratum

Rundblattrige Glockenblume Campanula rotundifolia

Kartausernelke Dianthus carthusianorum

Heide-Nelke Dianthus deltoides

Horstrotschwingel Festuca rubra commutata

Rotschwingel

Festuca rubra trichophylla

Raublattriger Schaf-Schwingel

Festuca trachyphylla

Kleines Habichtskraut

Hieracium pilosella

Wiesen-Margerite

Leucanthemum vulgare

Steinbrech-Felsennelke

Petrorhagia saxifraga

Zusammengedriickte Rispengras

Poa compressa

Wiesenrispe

Poa pratensis

GroRblitige Braunelle

Prunella grandiflora

Breitblattriger Thymian

Thymus pulegioides

Sand-Thymian

Thymus serpyllum

Sedum-Arten

Deutscher Name

Wissenschaftlicher Name

Weiler Mauerpfeffer

Sedum album

September-Fetthenne

Sedum cauticolum

Fetthenne

Sedum floriferum

Mongolen-Sedum

Sedum hybridum

Tripmadam

Sedum reflexum

Milder Mauerpfeffer

Sedum sexangulare

Teppich-Sedum

Sedum spurium

Weitere Graser und Krauter

Deutscher Name

Wissenschaftlicher Name

Teppich-Hornhaut

Cerastium arvense ‘Compactum’

Teppich-Schleierkraut

Gypsophila repens

Gewohnl. Sonnenrdéschen

Helianthemum nummularium

Blaugraues Schillergras

Koeleria glauca

Steinbrech-Felsennelke

Petrorhagia saxifraga

Fruhlings-Fingerkraut

Potentilla neumanniana

Kissen-Seifenkraut

Saponaria ocymoides

Bohnenkraut

Satureja montana

Trauben-Steinbrech

Saxifraga paniculata

Dachwurz-Hybriden

Sempervivum-Hybriden

Verfahrensvermerke

1. Einleitungsbeschluss gemaR § 12 Abs. 2 BauGB

- Einleitungsbeschluss durch den Stadtrat am 18.04.2018
- Ortsuibliche Bekanntmachung dazu im Amtsblatt Nr. 23/18 vom 07.06.2018

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der Behérden und

sonstigen Trager Offentlicher Belange

gemal § 4 Abs. 1 BauGB

- Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 03.06. bis 17.06.2019
- Ortsubliche Bekanntmachung dazu im Amtsblatt Nr. 21/19 vom 30.05.2019
- Offentliche Biirgerversammlung 28.05.2019
- Frihz. Beteiligung der Behorden u. sonstigen Trager offentlicher Belange vom 21.05. bis 28.06.2019
mit Anschreiben vom 20.05.2019
3. Anderungsbeschluss und erneute friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 Abs. 1 BauGB und
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
- Anderungsbeschluss 19.05.2021
- Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 09.07. bis 23.07.2021
- Ortsiuibliche Bekanntmachung dazu im Amtsblatt Nr. 26/21 vom 01.07.2021
- Offentliche Biirgerversammlung 13.07.2021
- Frihz. Beteiligung der Behorden u. sonstigen Trager offentlicher Belange vom 28.06. bis 13.08.2021
mit Anschreiben vom 24.06.2021
4. Billigung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans durch den Stadtrat und
Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
- Billigungsbeschluss durch den Stadtrat am XX XX XXXX
- Ortsubliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs
des Bebauungsplans im Amtsblatt Nr. xx/xx vom XX XX XXXX

- Offentliche Auslegung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans,

der Begriindung und des Umweltberichts vom

XX.XX. bis XX.XX.XXXX

5. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange an der Planung

gemal § 4 Abs. 2 BauGB

- Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vom XX.XX. bis XX.XX.XXXX

mit Anschreiben vom

XX XX XXXX

6. Ausfertigung der Bebauungsplansatzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Quartier 22",
bestehend aus den zeichnerischen Festsetzungen, den textlichen Festsetzungen, dem Vorhaben- und

Erschliefungsplan sowie der Begriind

Jena,den ..o,

ung und der Vorhabenbeschreibung am XX XX.XXXX

Siegel Oberbirgermeister

7. Abwagungs- und Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
durch den Stadtrat gemaR § 1 Abs. 7 BauGB und § 10 Abs. 1 BauGB

- Beschluss Uber die eingegangenen Stellungnahmen durch den Stadtrat geman
§ 1 Abs. 7 BauGB und Satzungsbeschluss gemaf § 10 Abs. 1 BauGB am XX. XX XXXX

Jena,den ..o,

8. Bekanntmachung des Satzungsbesch

Siegel Oberburgermeister

lusses gemaR § 10 Abs. 3 BauGB und Inkrafttreten

des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

- Ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses Gber den Bebauungsplan

im Amtsblatt Nr. vom

Jena,den ...

. 2021

Siegel Oberburgermeister

9. Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster nach
dem Stand vom Mai 2020 Ubereinstimmen.

Jena,den ..o

-,

: “Ubersichtsplan (ohne Maf&str—;b)

Entwurf zum

vorhabenbezogenen

Stadt Jena

Bebauungsplan

Teil Aund B
Stand: 10.11.2025

VBB-J 41

"Quartier 22"

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ist nur gultig in Zusammenhang mit dem
Vorhaben- und ErschlielBungsplan vom September 2025

Lagesystem: ETRS 89 / Héhensystem: DHHN 2016

fir das Gebiet

Vorhabentragerin

Planverfasserin

Planungstragerin

Jena, den 10.11.2025

Gemarkung Jena, Flur 06.

zwischen der Frauengasse im Westen,

dem Steinweg im Norden,

der Stralle Am Eisenbahndamm im Osten und
dem Grundstuck einer Kindertagesstatte im Stden.
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Mierendorffstralle 3
60320 Frankfurt am Main

AS+P Albert Speer + Parther GmbH
Hedderichstralle 108-110
60596 Frankfurt am Main

Stadtverwaltung Jena

Dezernat Stadtentwicklung und Umwelt
Fachdienst Stadtplanung

Am Anger 26

07743 Jena

Telefon: 03641 /49-5202

E-Mail: fd-stadtplanung@jena.de
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