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Verfahrensvermerke -- Rechtsgrundlagen
4. - Satzungsbeschluss durch den Stadtrat gemaf § 10 BauGB am Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit inren Grenzen und Bezeichnungen g g
Jena, den als Grundlage fur die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen 1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
- i i
Inkrafttreten der Satzung am 15.09.2003 g Ubereinstimmen. des Gesetzes vom 18. De_zember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 347)
- Einleitungsbeschluss fiir die Anderung und Erweiterung durch den Stadtrat am 22.01.2020 Jena. den 2. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Belfanntmachung vom
5. - Anzeige der Bebauungsplansatzung bei der Rechtsaufsichtsbehérde  am ’ 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2
- Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Auslegungsbeschluss durch den Stadtrat am . ) _ . des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
- Ortsiibliche Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. am - Vermerk der Rechtsaufsichtsbehorde unter AZ: Siegel Unterschrift 3. Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
- Offentliche Auslegung des Entwurfes fiir die Anderung und Erweiterung vom Jena. den zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025
mit Begriindung vom gemaB § 3 (2) BauGB vom bis ’ (BGBI. 2025 I Nr. 189)
4. Tharinger Gemeinde- und Landkreisordnung (Thuringer Kommunal-
- Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange gemaB § 4 (1,2) BauGB mit Schreiben  vom Siegel Unterschrift ordnung - ThurKO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 28. Januar 2003
(GVBI. S. 41), zuletzt geadndert durch Artikel 33 des Gesetzes vom
2. Juli 2024 (GVBI. S. 277, 288)
6. - Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, 5. Thiringer Bauordnung (TharBO) vom 2. Juli 2024 (GVBI. S. 298)
wird hiermit ausgefertigt.
Jena, den
Siegel Unterschrift
7. - Bekanntmachung der Bebauungsplansatzung im Amtsblatt Nr. am
- Inkrafttreten der Satzung am
Jena, den Jena, den
Siegel Unterschrift Siegel Unterschrift
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Legende

Zeichnerische Festsetzungen V.

(§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der PlanzV)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

eingeschranktes Gewerbegebiet
GEe (§ 8 BauNVO)
MaB der baulichen Nutzung / Bauweise / Uberbaubare und nicht Uberbaubare V.

Grundstucksflachen / Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB und §§ 16 bis 24 BauNVO)

1.
Baugebiet LS 2.4 LS 2.5
Nutzungsart GEe GEe
GRZ 0,8 0,8
GFz 2.0 2.4 2.
Gebaudehohe GH 12 GH 18
Bauweise a a
Immissionswirksamer flachenbezogener
Schallleistungspegel (Tag) 57 dB(A) /m? | 57 dB(A) / m?
Immissionswirksamer flachenbezogener
Schallleistungspegel (Nacht) 42 dB(A) / m? | 42 dB(A) / m?
GRZ Grundflachenzahl als HéchstmaB
(88 16 und 19 BauNVO)
GFZ Geschossflachenzahl als HéchstmaB
(88 16 und 20 BauNVvO)
GH 20 Gesamthohe in m Uber OK neue StichstraBe (180,5 m uber NN) als HochstmaB
(§ 16 BauNVO)
a abweichende Bauweise im Sinne einer offenen Bauweise:
Es sind auch Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig, sofern ihre Fassade
nach jeweils maximal 50 m durch Vor- und Rucksprunge von mindestens 1,5 m Tiefe
und / oder durch Materialwechsel gegliedert ist
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)
' [ _Jo) I JeJ |
1 /:»/ uberbaubare Grundsticksflache (Baufeld)
lm.—= =41 Neue Baugrenze
——1— nicht Uberbaubare Grundsticksflache
(§ 23 BauNVvO)
Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
offentliche StraBenverkehrsflache
offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg
offentlicher Gehweg
StraBenbegrenzungslinie
Versorgungsflachen 3.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Flache fur Versorgungsanlagen
O Zweckbindung: Versorgung mit Elektroenergie
Grunflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
- offentliche Grinflache
private Grunflache
4.
Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft / Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 sowie Abs. 6 BauGB)
Flache mit VermeidungsmaBnahmen
Flache mit AusgleichsmaBnahmen 5.
anzupflanzender Laubbaum (Solitarbaum bzw. straBenbegleitende Baumreihe)
@ zu erhaltender Laubbaum
Sonstige zeichnerische Festsetzungen
Sonstige Planzeichen
- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (Anderung und Erweiterung)
(8§ 9 Abs. 7 BauGB)
o 0o O Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen 6.
@ 180,5 Bezugshdhe fur die Gesamthdhe im Erweiterungsgebiet in Metern tber NHN
MaBangabe
V 4 Nummerierung der grunordnerischen MaBnahmen
z.B.
Bestandsangaben
z.B.
16 bestehende Haupt- bzw. Nebengebaude mit Hausnummer
Bdschung
Flurgrenze
Flurstucksgrenze
28 /1 Flurstucksnummer
Uber dem Flurbezeichnung
Mauaer Weg

Hohenangabe in Metern tber NN

Nachrichtliche Ubernahmen
(8§ 9 Abs. 6 BauGB in Verbindung mit § 9 FStG)
2

LY

Anbauverbotszone
(40 m ab Fahrbahnrand Autobahn)

Baubeschrankungszone
(100 m ab Fahrbahnrand Autobahn)

Nachrichtliche Ubernahmen (Ausziige aus bestehendem Bebauungsplan)
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung / Bauweise / Uberbaubare und nicht Uberbaubare
Grundstucksflachen / Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB und §§ 16 bis 24 BauNVO)

Baugebiet

Nutzungsart
GRZ

GFZ
Gebaudehdhe

Bauweise

Immissionswirksamer flachenbezogener
Schallleistungspegel (Tag)

Immissionswirksamer flachenbezogener
Schallleistungspegel (Nacht)

G RZ Grundflachenzahl als HéchstmaB
(§§ 16 und 19 BauNVO)

G FZ Geschossflachenzahl als Hoéchstmaf
(88 16 und 20 BauNVO)

GH 17 Gesamthohe in m Uber OK ErschlieBungsstraBe (175,29 m Uber NN) als HéchstmaB
(§ 16 BauNVO)

GH 35* Gesamthohe in m Uber OK ErschlieBungsstraBe (175,29 m Uber NN) als Hé6chstmaB
auf 50 % der jeweils Uberbauten Flache, ansonsten 25 m als Héchstman
(§ 16 BauNVO)

a abweichende Bauweise im Sinne einer offenen Bauweise:

Es sind auch Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig, sofern ihre Fassade
nach jeweils maximal 50 m durch Vor- und Ruckspringe von mindestens 1,5 m Tiefe

und / oder durch Materialwechsel gegliedert ist
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

__——+— Uberbaubare Grundsttcksflache (Baufeld)
_——+— bestehende Baugrenze

—1— nicht Uberbaubare Grundstlicksflache
(§ 23 BauNVvO)

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache

Verkehrsgrun

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

Gehweg

StraBenbegrenzungslinie
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grunflache

private Grunflache mit AusgleichsmaBnahmen

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft / Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen

und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 sowie Abs. 6 BauGB)

anzupflanzender Laubbaum (Solitarbaum bzw. straBenbegleitende Baumreihe)
anzupflanzender Obst- bzw. Laubbaum

zu erhaltende Geholze

(&P

Sonstige zeichnerische Festsetzungen
Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (Bestandsgebiet)
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
x 175,29 Bezugshohe fir die Gesamthéhe im Bestandsgebiet in Metern tber NHN

MaBangabe

Nummerierung der grunordnerischen MaBnahmen

Ubersichtskarte

2

Plangebiet

Dieser Plan ist nur gultig in Zusammenhang mit den textlichen
Festsetzungen und Hinweisen (Teil B) vom 05.06.2026.

Vorentwurf

far den Bebauungsplan
mit integriertem Grunordnungsplan
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BJENA LICHTSTADT.
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Jena, Gemarkung Lobeda, Flur 4,

zwischen der Bundesautobahn A 4 im
Norden, der Anschlussstelle Jena-Lobeda
im Osten, der Brisseler Stralde im Stden
und der Rettungszufahrt zum
Lobdeburgtunnel im Westen

Planung und
Grunordnung

Stadtverwaltung Jena
Dezernat Stadtentwicklung

Fachdienst Stadtplanung

Team Bauleit- und Grunplanung
Am Anger 26
07743 Jena

Telefon: 03641 / 49-5202
FD-Stadtentwicklung@jena.de

E-Mail:

Telefax: 03641 / 49-5205

Jena, den 05.06.2026




