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Planzeichenerklärung

´
Übersichtsplan

Erklärung: 
Es wird b escheinigt, da ss die Flurstücke m it den Grenzen und Bezeichnungen im  gekennzeichneten Geltungsb ereich, m it dem  Liege nscha fts-
ka ta ster na ch dem  S ta nd vom  …………… üb ereinstim m en. Der Geb äudena chweis ka nn vom  örtlichen Besta nd a b weichen. 
 
..................................., den 
(Ort) 
 ……………… ………… S iegel 
T hüringer La ndesa m t für Bodenm a na gem ent  
und Geoinform a tion  

´

Geltungsb ereich des Beb a uungspla nes M :1:10.000

Pla nung: GLU Gm b H Jena
S a a lb a hnhofstra ße 27
07743 Jena
T el.: 03641/ 46280
E-M a il: info@glu.de

Jena , den 03.06.2026

Pla nungsträgerin: S ta dtverwa ltung Jena
Dezerna t S ta dtentwicklung und Um welt
Fa chdienst S ta dtpla nung
Am  Anger 26
07743 Jena
T elefon: 03641/49-5202
E-M a il: fd-sta dtpla nung@jena .de

Vorentwurf zum 
Bebauungsplan

B-MR 10
"W ohngeb iet Am  
Golfpla tz M ünchenroda "

mit integriertem
Grünordnungsplan

Pla nteil A
Pla nzeichnung
M a ßsta b  im  Origina l 1: 1.000

Planteil A - Planzeichnung

7.8 Da s a nfa llende Regenwa sser ist vollständig a uf den Grundstücken zurück zu ha lten b zw. dort zu 
verwerten. Ausna hm en gelten nur für S ta rkregenereignisse.  

VII. Flächen für besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schädlichen Umwelt-
einwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 

8.1 Innerha lb  der gem . § 9 Ab s. 1 Nr. 24 Ba uGB festgesetzten Flächen ist eine Geländem odellierung 
durch Aufschüttung von m in. 1,0 m  b is m a x. 2,0 m  Höhe und m a x. Böschungsverhältnissen im  
Verhältnis 1:2 sowie die Errichtung von Z a una nla gen m it Ba llfa ngnetzen einschließlich der zuge-
hörigen M a sten und Betonfunda m ente zulässig. Die M a sten sind m it einer M indesthöhe von 5,0 
m  zu errichten. 

IX. bauordnungsrechtliche Festsetzung gem. § 9 Abs. 4 BauGB
9.1 Die Dächer innerha lb  der W ohngeb iete sowie innerha lb  der Fläche für Gem einb eda rf sind a ls 

Fla chdächer zu errichten.  

VI. Flächen für die Rückhaltung von Niederschlagswasser
VII. Flächen und Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)
7.1 Fla chdächer sind flächig extensiv zu b egrünen. Die Begrünung ist m it heim ischen und sta ndort-

gerechten Arten durchzuführen. Z udem  ist eine M indeststärke der durchwurzelb a ren S chicht von 
m a xim a l 5 cm  vorzusehen. 

7.2 Innerha lb  der gem . § 9 Ab s. 1 Nr. 25a  Ba uGB festgesetzten und m it dem  Buchsta b en „A“ ge-
kennzeichneten Flächen ist eine Ba um reihe zu pfla nzen. Z wischen den Bäum en ist ein M indest-
a b sta nd von 7 m  einzuha lten. Unterha lb  der Bäum e ist eine m indestens a cht M eter b reite dreirei-
hige S tra uchhecke a nzupfla nzen. Der Pfla nza b sta nd zwischen den Reihen wird a uf 1 m  b is 1,5 m  
festgesetzt. Es sind einzig heim ische sowie sta ndortgerechte Bäum e und S tra ucha rten gem . 
Pfla nzliste zu verwenden. 

7.3 Innerha lb  der gem . § 9 Ab s. 1 Nr. 25a  Ba uGB festgesetzten und m it dem  Buchsta b en „B“ ge-
kennzeichneten Flächen ist eine fünf M eter b reite und zweireihige S tra uchhecke a nzupfla nzen. 
Der Pfla nza b sta nd wird a uf 1 m  b is 1,5 m  festgesetzt. Es sind einzig heim ische und sta ndortge-
rechte S tra ucha rten gem . Pfla nzliste zu verwenden. 

7.4 Innerha lb  der gem . § 9 Ab s. 1 Nr. 25a  Ba uGB festgesetzten und m it dem  Buchsta b en „C“ ge-
kennzeichneten Flächen ist eine Ba um reihe zu pfla nzen. Der Pfla nza b sta nd wird a uf 10 m  fest-
gesetzt. Es sind einzig heim ische und sta ndortgerechte Bäum e gem . Pfla nzliste zu verwenden. 
Unterha lb  der Bäum e ist eine M a gerwiese zu entwickeln.  

7.5 Innerha lb  der gem . § 9 Ab s. 1 Nr. 25a  Ba uGB festgesetzten und m it dem  Buchsta b en „D“ ge-
kennzeichneten Flächen ist eine Ba um reihe zu Pfla nzen. Z wischen den Bäum en ist ein M indest-
a b sta nd von 7 m  einzuha lten. Unterha lb  der Bäum e ist eine b is zu vier M eter b reite und zweirei-
hige S tra uchhecke a nzupfla nzen. Der Pfla nza b sta nd zwischen den Reihen wird a uf 1 m  b is 1,5 m  
festgesetzt. Es sind einzig heim ische sowie sta ndortgerechte Bäum e und S tra ucha rten gem . 
Pfla nzliste zu verwenden. 

7.6 Die m it der Festsetzung gem . § 9 Ab s. 1 Nr. 20 Ba uGB üb erla gerten S tra ßenverkehrsflächen 
sind von einer Beb a uung freizuha lten. Diese Flächen sind a ls unb efestigte Regenwa sserm ulden 
a nzulegen.  

7.7 Die m it der Festsetzung gem . § 9 Ab s. 1 Nr. 20 Ba uGB üb erla gerten Grünflächen sind a ls M a -
gerwiese a nzulegen. Innerha lb  der Fläche ist zudem  ein jeweiliges Anlegen einer unb efestigten 
Verdunstungsm ulde zulässig. 

 

Pflanzliste 
S tra uchhecke/ S tra uchhecke m it Ü b erhältern 

T rivia lna m e wissenscha ftlich 
Rote Heckenkirsche Lonicera  xylosteum
Blutroter Ha rtriegel Cornus sa nguinea
Liguster Ligustrum  vulga re 
Gewöhnliche Ha sel Corylus a vella na
Brom b eere Rub us fruticosus 
S chwa rzer Holunder S a m b ucus nigra
W eißdorne Cra ta egus div. spec.  
Eb eresche/ Vogelb eere S orb us a ucupa ria
Vogelkirsche Cera sus a vium
Gewöhnliche Birke Betula  pendula
Ha inb uche Ca rpinus b etulus 

Ba um reihe 
S tieleiche Quercus rob ur 
Gewöhnliche Birke Betula  pendula
S pitza horn Acer pla ta noides 

Grünfläche (§ 9 Ab s. 1 Nr. 15 Ba uGB)

K leinga rtenS

öffentliche Grünfläche/ S tra ßenb egleitgrün

Fläche für Gem einb eda rf (§ 9 Ab s. 1 Nr. 5 Ba uGB)

Fläche für Gem einb eda rf: Feuerwehr+F

M a ß der b a ulichen Nutzung (§ 9 Ab s. 1 Nr. 1 Ba uGB / § 16 - 19 Ba uNVO)
Grundflächenza hl0,4
m a xim a le Höhe b a ulicher Anla gen: 8,0 m8,0 m
Bestim m ung des unteren Bezugspunktes na ch § 18 Ab s. 1 Ba uNVO vgl. textliche Festsetzung 2.2
(Besta ndshöhe 2025)A

3 ,724

Versorgung, Ab fa llentsorgung, Ab wa sserb eseitigung (gem . § 9 1 Nr. 14 Ba uGB)
Flächen für Löschwa sserzisternen

Flächen für T ra nsform a toren¾K

S tra ßenb egrenzungslinie

Verkehrsflächen (§ 9 Ab s. 1 Nr. 11 Ba uGB)

Verkehrsfläche b esonderer Z weckb estim m ung:
priva ter W ohnhof+W
Verkehrsfläche b esonderer Z weckb estim m ung:
Fußgängerweg"H

öffentliche S tra ßenverkehrsfläche

Verkehrsfläche b esonderer Z weckb estim m ung:
W irtscha ftsweg+WW

Ba uweise, Ba ulinien und Ba ugrenzen (§ 9 Ab s. 1 Nr. 2 Ba uGB / § 23 Ba uNVO)
Ba ugrenze! !

Planteil B - textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB
I. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)
1.1 In den Reinen W ohngeb ieten sind a lle Nutzungen gem äß § 3 Ab s. 2 Ba uNVO zulässig. Die
gem äß § 3 Ab s. 3 Ba uNVO a usna hm sweise zulässigen Nutzungen werden a usgeschlossen. 

1.2 Innerha lb  der Fläche für Gem einb eda rf: Feuerwehr sind a usschließlich ein Feuerwehrgerä-
teha us sowie die notwendigen da zugehörigen Neb ena nla gen und S tellplätze und Z ufa hrten zu-
lässig. 

II. Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-19 BauNVO)
2.1 Grundflächenza hl (GRZ ) gem . § 16 Ba uNVO: Die GRZ  in den Reinen W ohngeb ieten wird ent-
sprechenden den Anga b en in den Nutzungsscha b lonen festgesetzt. Innerha lb  der Fläche für 
Gem einb eda rf: Feuerwehr wird die GRZ  a uf 0,6 festgesetzt. 

2.2 Höhe der b a ulichen Anla gen gem . § 18 Ba uNVO i. V. m . § 16 Ab s. 2 Nr. 4 Ba uNVO: Innerha lb
der Reinen W ohngeb iete wird die m a xim a l zulässige Attika höhe a uf 10,0 m  festgesetzt. Bezugs-
eb ene für die m a x. Attika höhe ist die (m ittlere) Höhe der a n da s jeweilige Ba ugrundstück a ngren-
zenden S tra ßenverkehrsfläche. Grenzt a n da s Grundstück keine S tra ßenverkehrsfläche, ist sich 
a n die a ngrenzende Verkehrsfläche b esonderer Z weckb estim m ungen: W ohnhof zu orientieren. 
Innerha lb  der Fläche für Gem einb eda rf wird die m a xim a l zulässige Attika höhe a uf 10,0 m  festge-
setzt. 

III. Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
3.1 Die m a xim a l zulässige Anza hl a n W ohneinheiten je W ohngeb äude (Einzelha us b zw. Doppel-
ha ushälfte) wird a uf zwei festgesetzt.  

IV. Bauweise, überbaubare Grundstücksflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-19 BauNVO)
4.1 Innerha lb  der Reinen W ohngeb iete ist eine offene Ba uweise zulässig
4.2 Es sind einzig Einzel- und Doppelhäuser zulässig. 
V. Flächen für Nebenanlagen sowie Stellplätze und Garagen
5.1 In den Reinen W ohngeb ieten (W R) 1 sind Ga ra gen und Ca rports in den m it „GA“ und „CP“ ge-
kennzeichneten Flächen zulässig.  

5.2 In den W R 2 sind Einzelga ra gen zulässig.  

Erläuterung Nutzungsschablone  
Art der b a ulichen Nutzung Da chform

m a xim a le Höhe GRZ
Ba uweise m a xim a le Vollgeschosse 

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Neub eka nntm a chung vom  03.11.2017 (BGBl. I S . 3634), zuletzt geändert 
durch Artikel 5 des Gesetzes vom  22.12.205 (BGBI. 2025 I Nr. 348) 
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Beka nntm a chung vom  29.07.2009 (BGBl. I S . 2542), zuletzt 
geändert durch Artikel 2 des Gesetzes vom  29.03.2026 (BGBI. 2026 Nr. 87)  
Thüringer Bauordnung (ThürBO) i. d. F. vom  02.07.2024 (GVBI. 2024, 298) 
Verordnung über die Ausarbeitung der Bauleitpläne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanzV90) vom  18.12.1990 (BGBl. I S . 58), zuletzt geändert durch Artikel 6 des Gesetzes 
vom  12.08.2025 (BGBI. I S . 2025 Nr. 189) 
Verordnung über die bauliche Nutzung der Grundstücke (BauNVO - Baunutzungsverordnung) i. d. F. der 
Neub eka nntm a chung vom  21.11.2017 (BGBl. I S . 3786), zuletzt geändert durch Artikel 2 des Gesetzes vom  
03.07.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176) 

Rechtsgrundlagen

6. - Anzeige der S a tzung b ei der Rechtsa ufsichtsb ehörde gem äß § 21 (3) T hürK O a m
- Verm erk der Rechtsa ufsichtb ehörde

unter AZ .: 

Jena , den Unterschrift  S iegel 

7. - Die Beb a uungspla nsa tzung, b estehend a us der Pla nzeichnung (T eil A), den textlichen Festsetzungen
(T eil B) wird hierm it a usgefertigt.

Jena , den Unterschrift  S iegel 

Verfahrensvermerke
1. – Einleitungsb eschluss durch den S ta dtra t a m

– Ortsüb liche Beka nntm a chung des Einleitungsb eschlusses im  Am tsb la tt Nr. a m
2. – Ortsüb liche Beka nntm a chung der frühzeitigen Bürgerb eteiligung gem äß § 3 (1) Ba uGB a m

– frühzeitige Beteiligung der Bürger vom … b is 

3. – Billigungs- und Auslegungsb eschluss des Beb a uungspla nentwurfes a m
gem äß § 3 (2) Ba uGB durch den S ta dtra t 
- Ortsüb liche Beka nntm a chung im  Am tsb la tt Nr. a m
- Öffentliche Auslegung des Beb a uungspla nentwurfes m it Begründung
gem äß § 3 (2) Ba uGB- vom … b is 
- Beteiligung der Behörden und sonstigen T räger öffentlicher Bela nge 
gem äß § 4 (2) Ba uGB- vom … b is 

4. - Ab wägungsb eschluss des Beb a uungspla nentwurfes gem äß § 3 (2) Ba uGB a m
durch den S ta dtra t 

Jena , den Unterschrift  S iegel 

5. - S a tzungsb eschluss durch den S ta dtra t gem äß § 10 Ba uGB a m

Jena , den Unterschrift  S iegel 

8. – Beka nntm a chung der Beb a uungspla nsa tzung
im  Am tsb la tt a m
– Inkra fttreten der S a tzung a m

Jena , den Unterschrift  S iegel 

Art der b a ulichen Nutzung (§ 9 Ab s. 1 Nr. 1 Ba uGB / § 11 Ab s. 2 Ba uNVO)

Reines W ohngeb iet

Hinweise

Bem a ßung (Anga b en in M etern)3,0

zum  Ab riss vorgesehene Geb äudeD

Besta ndsgeb äude

Flurstücksgrenze m it Flurstücksnum m er144
(

Freileitung

Borde (Besta nd)

m ögliche Pa rzellierung

b estehende La ub b äum e

Um grenzung von Flächen für Neb ena nla gen, S tellplätzen, Ga ra gen und 
Gem einscha ftsa nla gen (§ 9 Ab s. 1 Nr. 4 Ba uGB)

Flächen für Gem einscha ftsstellplätze/ Ca rports!(CP
Flächen für Ga ra gen!(GA

Pla nungen, Nutzungsregelungen, M a ßna hm en und Flächen für M a ßna hm en zum  S chutz, zur Pflege 
und zur Entwicklung von Na tur und La ndscha ft (§ 9 Ab s. 1 Nr. 20, 25a  und 25b  Ba uGB)

Flächen für den Erha lt von Bäum en, S träuchern und sonstigen Bepfla nzungen
gem . § 9 Ab s. 1 Nr. 25b  Ba uGB66

666 6 6 6 6 6 6 66666 66666666

Um grenzung von Flächen für M a ßna hm en zum  S chutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na tur
und La ndscha ft gem . § 9 Ab s. 1 Nr. 20 Ba uGB44

44 4 4 4 4 4 4 4444444444

Flächen für da s Anpfla nzen von Bäum en, S träuchern und sonstigen Bepfla nzungen m it konkreter 
Pfla nzb indung s. Festsetung 7.5 gem . § 9 Ab s. 1 Nr. 25a  Ba uGB55

555 5 5 5 5 5 5 55555 55555555 !(D

Flächen für da s Anpfla nzen von Bäum en, S träuchern und sonstigen Bepfla nzungen m it konkreter 
Pfla nzb indung s. Festsetung 7.4 gem . § 9 Ab s. 1 Nr. 25a  Ba uGB55

555 5 5 5 5 5 5 55555 55555555 !(C

Flächen für da s Anpfla nzen von Bäum en, S träuchern und sonstigen Bepfla nzungen m it konkreter 
Pfla nzb indung s. Festsetung 7.3 gem . § 9 Ab s. 1 Nr. 25a  Ba uGB55

555 5 5 5 5 5 5 55555 55555555 !(B

Flächen für da s Anpfla nzen von Bäum en, S träuchern und sonstigen Bepfla nzungen m it konkreter 
Pfla nzb indung s. Festsetung 7.2 gem . § 9 Ab s. 1 Nr. 25a  Ba uGB55

555 5 5 5 5 5 5 55555 55555555 !(A

nachrichtliche Übernahme
T eilb ereich vorha b enb ezogener Beb a uungspla n VGG-M R 09 "Golfpla tz, Teila b schnitt Nord"

weitere Planzeichen

Flächen für b esondere Anla gen und Vorkehrungen zum  S chutz vor schädlichen 
Um welteinwirkungen (§ 9 Ab s. 1 Nr. 24 Ba uGB)

Gem a rkungs- und Flurgrenze

Grenze des räum lichen Geltungsb ereiches des Beb a uungspla nes gem . § 9 Ab s 7 Ba uGB

Flächen für die Aufschüttung eines Erdwa lls zum  S chutz vor fehlgeleiteten 
Golfb ällen gem . § 9 Ab s. 1 Nr. 24 Ba uGB<
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La ge der Ba llfa ngnetze


