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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 11 Abs. 2 BauNVO)

Reines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 16 - 19 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl
8,0m maximale Hohe baulicher Anlagen: 8,0 m
3724

Bestimmung des unteren Bezugspunktes nach § 18 Abs. 1 BauNVO vgl. textliche Festsetzung 2.2
(Bestandshdhe 2025)

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Flache fur Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

>

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Flache fliir Gemeinbedarf: Feuerwehr

offentliche Strallenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
privater Wohnhof

A'A

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Wirtschaftsweg

n

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
FuRgangerweg

Strallenbegrenzungslinie

Versorgung, Abfallentsorgung, Abwasserbeseitigung (gem. § 9 1 Nr. 14 BauGB)

Flachen fir Loschwasserzisternen

Flachen fir Transformatoren

©

Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grinflache/ StralRenbegleitgriin

oon Kleingarten

Bauweise, Baulinien und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB / § 23 BauNVO)

Baugrenze

Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

v v v v

» ) Flachen fur die Aufschittung eines Erdwalls zum Schutz vor fehlgeleiteten
> Golfbéllen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

A A A A

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB)

L S s s s s

{1 Umgrenzung von Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
H H  und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

H

TTTTTTH

OOOOOOO&

o o Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit konkreter
. Pflanzbindung s. Festsetung 7.2 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

o
foocBooo

>)

OOOOOOO&

o ol Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit konkreter
. °l  Pflanzbindung s. Festsetung 7.3 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

foocoBo0o0

OOOOOOO&
o

o Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen mit konkreter
X ol Pflanzbindung s. Festsetung 7.4 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

fooocodo000

©)

QOOOOOO&

o : Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit konkreter
X ol Pflanzbindung s. Festsetung 7.5 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

PooocTcooo0

©

.......‘

N . Flachen fir den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
. gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

L]
Pececccee

nachrichtliche Ubernahme

Teilbereich vorhabenbezogener Bebauungsplan VGG-MR 09 "Golfplatz, Teilabschnitt Nord"

| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 Abs 7 BauGB

Lage der Ballfangnetze

Hinweise

Gemarkungs- und Flurgrenze

_ Flursticksgrenze mit Flursticksnummer

Bemalung (Angaben in Metern)

Bestandsgebaude

zum Abriss vorgesehene Gebaude

Freileitung

mogliche Parzellierung

Borde (Bestand) Erlauterung Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Dachform

bestehende Laubbaume

maximale Hohe GRZ

Bauweise maximale Vollgeschosse

Planteil B - textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

I. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)

11

1.2

2.1

2.2

11
3.1

4.1

4.2

5.1

5.2

In den Reinen Wohngebieten sind alle Nutzungen gemal § 3 Abs. 2 BauNVO zulassig. Die
gemal § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden ausgeschlossen.
Innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf: Feuerwehr sind ausschlief3lich ein Feuerwehrgera-
tehaus sowie die notwendigen dazugehdérigen Nebenanlagen und Stellplatze und Zufahrten zu-
I&ssig.

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-19 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 BauNVO: Die GRZ in den Reinen Wohngebieten wird ent-
sprechenden den Angaben in den Nutzungsschablonen festgesetzt. Innerhalb der Flache fir
Gemeinbedarf: Feuerwehr wird die GRZ auf 0,6 festgesetzt.

Hoéhe der baulichen Anlagen gem. § 18 BauNVO i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO: Innerhalb
der Reinen Wohngebiete wird die maximal zulassige Attikahohe auf 10,0 m festgesetzt. Bezugs-
ebene fir die max. Attikahohe ist die (mittlere) Héhe der an das jeweilige Baugrundstiick angren-
zenden StralBenverkehrsflache. Grenzt an das Grundstiick keine Stral’enverkehrsflache, ist sich
an die angrenzende Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmungen: Wohnhof zu orientieren.
Innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf wird die maximal zuldssige Attikahéhe auf 10,0 m festge-
setzt.

Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die maximal zuldssige Anzahl an Wohneinheiten je Wohngebaude (Einzelhaus bzw. Doppel-
haushalfte) wird auf zwei festgesetzt.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-19 BauNVO)
Innerhalb der Reinen Wohngebiete ist eine offene Bauweise zuldssig

Es sind einzig Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Flachen fiir Nebenanlagen sowie Stellpldtze und Garagen

In den Reinen Wohngebieten (WR) 1 sind Garagen und Carports in den mit ,GA* und ,CP* ge-
kennzeichneten Flachen zulassig.

In den WR 2 sind Einzelgaragen zulassig.

VL.

VIL.

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

VII.

8.1

IX.
9.1

Flachen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

Flachdacher sind flachig extensiv zu begriinen. Die Begriinung ist mit heimischen und standort-
gerechten Arten durchzufiihren. Zudem ist eine Mindeststarke der durchwurzelbaren Schicht von
maximal 5 cm vorzusehen.

Innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten und mit dem Buchstaben ,A” ge-
kennzeichneten Flachen ist eine Baumreihe zu pflanzen. Zwischen den Baumen ist ein Mindest-
abstand von 7 m einzuhalten. Unterhalb der Bdume ist eine mindestens acht Meter breite dreirei-
hige Strauchhecke anzupflanzen. Der Pflanzabstand zwischen den Reihen wird auf 1 m bis 1,5 m
festgesetzt. Es sind einzig heimische sowie standortgerechte Baume und Straucharten gem.
Pflanzliste zu verwenden.

Innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten und mit dem Buchstaben ,B“ ge-
kennzeichneten Flachen ist eine flnf Meter breite und zweireihige Strauchhecke anzupflanzen.
Der Pflanzabstand wird auf 1 m bis 1,5 m festgesetzt. Es sind einzig heimische und standortge-
rechte Straucharten gem. Pflanzliste zu verwenden.

Innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten und mit dem Buchstaben ,,C* ge-
kennzeichneten Flachen ist eine Baumreihe zu pflanzen. Der Pflanzabstand wird auf 10 m fest-
gesetzt. Es sind einzig heimische und standortgerechte Baume gem. Pflanzliste zu verwenden.
Unterhalb der Baume ist eine Magerwiese zu entwickeln.

Innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten und mit dem Buchstaben ,D“ ge-
kennzeichneten Flachen ist eine Baumreihe zu Pflanzen. Zwischen den Bdumen ist ein Mindest-
abstand von 7 m einzuhalten. Unterhalb der Baume ist eine bis zu vier Meter breite und zweirei-
hige Strauchhecke anzupflanzen. Der Pflanzabstand zwischen den Reihen wird auf 1 m bis 1,5 m
festgesetzt. Es sind einzig heimische sowie standortgerechte Baume und Straucharten gem.
Pflanzliste zu verwenden.

Die mit der Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB uberlagerten Strallenverkehrsflachen
sind von einer Bebauung freizuhalten. Diese Flachen sind als unbefestigte Regenwassermulden
anzulegen.

Die mit der Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Uberlagerten Grinflachen sind als Ma-
gerwiese anzulegen. Innerhalb der Flache ist zudem ein jeweiliges Anlegen einer unbefestigten
Verdunstungsmulde zulassig.

Das anfallende Regenwasser ist vollstéandig auf den Grundstiicken zuriick zu halten bzw. dort zu
verwerten. Ausnahmen gelten nur fir Starkregenereignisse.

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzten Flachen ist eine Gelandemodellierung
durch Aufschittung von min. 1,0 m bis max. 2,0 m Héhe und max. Boschungsverhaltnissen im
Verhaltnis 1:2 sowie die Errichtung von Zaunanlagen mit Ballfangnetzen einschliellich der zuge-
hdrigen Masten und Betonfundamente zulassig. Die Masten sind mit einer Mindesthéhe von 5,0
m zu errichten.

bauordnungsrechtliche Festsetzung gem. § 9 Abs. 4 BauGB
Die Dacher innerhalb der Wohngebiete sowie innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf sind als
Flachdacher zu errichten.

Pflanzliste

Strauchhecke/ Strauchhecke mit Uberhaltern
wissenschaftlich
Lonicera xylosteum
Cornus sanguinea

Trivialname
Rote Heckenkirsche
Blutroter Hartriegel

Liguster Ligustrum vulgare
Gewdhnliche Hasel Corylus avellana
Brombeere Rubus fruticosus
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Weilldorne Crataegus div. spec.

Eberesche/ Vogelbeere
Vogelkirsche
Gewodhnliche Birke

Sorbus aucuparia
Cerasus avium
Betula pendula

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Neubekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.205 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29.03.2026 (BGBI. 2026 Nr. 87)

Thiiringer Bauordnung (ThiirBO) i. d. F. vom 02.07.2024 (GVBI. 2024, 298)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 12.08.2025 (BGBI. | S. 2025 Nr. 189)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO - Baunutzungsverordnung) i. d. F. der
Neubekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Ubersichtsplan

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

L 1Ll .

Hainbuche Carpinus betulus
Baumreihe
Stieleiche Quercus robur
Gewodhnliche Birke Betula pendula
Spitzahorn Acer platanoides
Verfahrensvermerke
1. - Einleitungsbeschluss durch den Stadtrat am
— Ortsubliche Bekanntmachung des Einleitungsbeschlusses im Amtsblatt Nr. am
2.  — Ortslbliche Bekanntmachung der friihzeitigen Biirgerbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB am
— frihzeitige Beteiligung der Blirger vom... bis
3. — Billigungs- und Auslegungsbeschluss des Bebauungsplanentwurfes am
gemal § 3 (2) BauGB durch den Stadtrat
- Ortsubliche Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. am
- Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit Begriindung
gemal § 3 (2) BauGB- vom... bis
- Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 (2) BauGB- vom... bis
4. - Abwagungsbeschluss des Bebauungsplanentwurfes gemaR § 3 (2) BauGB am
durch den Stadtrat
Jena, den Unterschrift Siegel
5. - Satzungsbeschluss durch den Stadtrat gemafR § 10 BauGB am
Jena, den Unterschrift Siegel
6. - Anzeige der Satzung bei der Rechtsaufsichtsbehoérde gemaf § 21 (3) ThirkO am
- Vermerk der Rechtsaufsichtbehérde
unter AZ..
Jena, den Unterschrift Siegel
7. - Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen
(Teil B) wird hiermit ausgefertigt.
Jena, den Unterschrift Siegel
8. — Bekanntmachung der Bebauungsplansatzung
im Amtsblatt am
— Inkrafttreten der Satzung am
Jena, den Unterschrift Siegel
Erklarung:
Es wird bescheinigt, dass die Flurstlicke mit den Grenzen und Bezeichnungen im gekennzeichneten Geltungsbereich, mit dem Liege nschafts-
kataster nach dem Stand vom ............... Ubereinstimmen. Der Gebaudenachweis kann vom ortlichen Bestand abweichen.
.................................... den
(Ort)
.............................. Siegel

Thiringer Landesamt fiir Bodenmanagement
und Geoinformation

Vorentwurf zum

Bebauungsplan

mit integriertem
Grunordnungsplan

B-MR 10

"WWohngebiet Am
Golfplatz Minchenroda"
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