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Beschllisse des Stadtrates

Priorisierung  von Bauvorhaben im

Kulturbereich
-beschl. am 03.06.2026; Beschl.-Nr. 26/0925-BV

001 Die Generalsanierung und die konzeptionelle Weiter-
entwicklung der StadtischenMuseen (Standort Gohre),
einschlief3lich der Nutzung der ehemaligen Augenklinikals
Interimsquartier sowie  deren  Erweiterung  zum
zukiinftigen Depot- undAusstellungsstandort fir die
Jenaer Kunstsammlung, werden vorangetrieben.

002 Der Oberburgermeister wird beauftragt, die Maflnah-
men fur die StadtischenMuseen unter Haushaltsvorbehalt
im Rahmen der mittel- und langfristigenstadtischen Haus-
halts- und Investitionsplanung sowie bei der Erstellung
der Wirtschaftsplane der Eigenbetriebe KIJ und
JenaKultur zu bericksichtigen, beginnend ab dem
Doppelhaushalt 2027/2028. Fordermoglichkeiten sind
aktiv zu prifen und einzuwerben.

003 Der Oberbirgermeister wird beauftragt, als
SchllUsselvoraussetzung die langfristige Verfiigbarkeit
und dauerhafte Nutzung der ehemaligenAugenklinik tiber
das Jahr 2030 hinaus sicherzustellen und den aktuellen
Stand der Nutzung von Volkshaus und ,Augenklinik® fir
den Betrieb der Jenaer Philharmonie (Orchester) zu
sichern und entsprechend der Moglichkeiten zu
verbessern.

Hierzu sind insbesondere folgende Mdglichkeiten zu
prifen:

eAbschluss eines langfristigen Mietvertrages oder eines
Erbbaupachtvertrages

oErwerbs dieser Immobilie

oGrundstiickstausch

Das Ergebnis ist dem Stadtrat im 4. Quartal 2026 zur
weiteren Entscheidung vorzulegen.

004 Die Planungen und Standortuntersuchungen zur
Errichtung eines Kunsthauses werden unter den
aktuellen finanziellen Rahmenbedingungen und mit der
Méoglichkeit der Verortung der Jenaer Kunstsammlung in
der ,Augenklinik“eingestellt. Der Stadtratsbeschluss Nr.
22/1277-BV vom 23.03.2022 zur Weiterentwicklung der
beiden empfohlenen Standorte Generatorenhalle/ Areal
StralRenbahndepot sowie Imaginata mit dem Ziel, ein
Kunsthaus an einem dieser Standorte zu etablieren, wird
aufgehoben.

005 Der Oberbirgermeister wird beauftragt, die
Probensituation fur die Philharmonischen Chére zu ver-
bessern und das Ergebnis als Berichtsvorlage bis zum
Ende des 3. Quartals vorzulegen.

006 Uberlegungen und MaRnahmen zur Errichtung
eines Probenzentrums werden derzeit nicht weiterver-
folgt. Der Grundsatzbeschluss Nr. 25/0354-BV vom
29.04.2025 fur die Jenaer Philharmonie wird aufgrund
mangelnder Rechtskonformitat aufgehoben.

007 Die investiven Kosten der Generalsanierung und
Modernisierung des Museumsstandortes ,,Gohre” werden
auf einen Hochstbetrag von 5.830.000 Euro begrenzt
(Plansumme  5.300.000 Euro  zuziglich eines
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Risikopuffers von 10 Prozent). Der Betrag umfasst alle
baulichen Investitionen des Eigenbetriebes KIJ am
Standort ,Go6hre” Uber den Zeitraum 2027 bis 2030.

008 Zeichnet sich im Verlauf der Planung oder Bauaus-
fuhrung ab, dass diese Kostenobergrenze uberschritten
wird, ist das Vorhaben durch den Oberbirgermeister
unverziglich, spatestens jedoch vor Vergabe weiterer
kostentreibender Lose, dem Stadtrat erneut zur Entschei-
dung vorzulegen.

009 Der Oberbiirgermeister wird beauftragt, dem Finanz-
ausschuss halbjahrlich, beginnend mit dem 1. Quartal
2027, einen Sachstandsbericht zur Kostenentwicklung
des Vorhabens vorzulegen. Der Bericht weist Soll- und
Ist-Kosten, gebundene Mittel und identifizierte Kosten-
risiken aus.

Begriindung:

Die Stadt Jena und JenaKultur stehen vor einer
grundlegenden strategischenEntscheidung zur Priori-
sierung zentraler Kulturinvestitionen.

Im Rahmen der Fortschreibung der Kulturkonzeption
2025-2028 und aufgrund von Beschlusslagen des
Jenaer Stadtrates wurden sowohl die Generalsanierung
der Stadtischen Museen als auch die Errichtung eines
Probenzentrums fir die Jenaer Philharmonie als
wesentliche Entwicklungsbedarfe identifiziert. Beide
MaRnahmen sind fachlich begriindet und pradestiniert,
die kulturelle Infrastruktur der Stadt nachhaltig zu starken.

Aufgrund der aktuellen und absehbaren finanziellen
Rahmenbedingungen ist eine parallele Umsetzung beider
Projekte jedoch nicht méglich.

Beide Projekte sind Bestandteil der strategischen
Weiterentwicklung der kulturellenstadtischen Infrastruktur
und konkurrieren um dieselben finanziellen Ressourcen.
Vom FD Finanzen wurde hierzu ein klares Signal an die
Werkleitung JenaKultur sowie an die Stadtspitze gege-
ben, dass angesichts der mittelfristigen Haushalts-
szenarien der Stadt Jena die Realisierung beider Projekte
nicht mdéglich ist.

Ziel ist es deshalb, eine ftransparente und verant-
wortungsbewusste  Priorisierung  vorzunehmen und
gleichzeitig unabgestimmte Solitdrentscheidungen zu
vermeiden.

Dies ist vor allem in Bezug auf die Folgekosten notwen-
dig, die nach Fertigstellung der MalRnahmen, zuséatzlich
aus Mitteln zukinftiger gesamtstadtischer Haushalte im
Rahmen der JenaKultur-Zuschussvereinbarungen ab den
Jahren 2029ff zur Verfligung gestellt werden mdissen.
Bereits in den JenaKultur-Wirtschaftsplanen fir die Jahre
2027 und 2028 missen die laufenden Kosten- und
Einnahmenentwicklungen abgebildet werden.

Die Finanzierung der fir die Generalsanierung notwen-
digen Investitionskosten muss bereits im Doppelhaushalt
2027/2028 und in den Wirtschaftsplanen 2027 und 2028
des stadtischen Eigenbetriebes KlJ sichergestellt werden.

Die Generalsanierung der Stadtischen Museen ist
aufgrund des akuten baulichen Handlungsbedarfs,
inhaltlich-konzeptioneller Defizite sowie der erheblichen
materiellen Risiken bei deren Nichtumsetzung zwingend
erforderlich.
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Die Errichtung eines Probenzentrums fir die Jenaer
Philharmonie diente in erster Linie der betrieblichen
Optimierung des Volkshauses Jena als Konzert-, Veran-
staltungs- und Kongressbetrieb. Dadurch wirden jedoch
dauerhaft zusétzliche finanzielle Mittel gebunden, die
langfristig nicht fur die inhaltlich-kinstlerische Arbeit zur
Verfligung stiinden und somit ein Risiko flr die qualitative
Entwicklung des Orchesters darstellten.

Vor diesem Hintergrund wird empfohlen, die Museums-
malnahme prioritdr umzusetzen,die Planungen fir den
Neubau eines Probenzentrums nicht weiterzuverfolgen,
aber gleichzeitig den Betrieb und die qualitative Ent-
wicklungsfahigkeit der Jenaer Philharmonie an den
Standorten Volkshaus und ,Augenklinik” zu sichern.

Am Standort ,Gohre” bestehen erhebliche bauliche und
funktionale Defizite, die im Falle einer Nichtsanierung zu
einer sofortigen Betriebsstillegung und zur Gefahrdung
von Kulturgut fiihren kénnen.

Angesichts dieser Risiken ist die Generalsanierung der
Stadtischen Museen zwingenderforderlich, um:

¢ den Museumsbetrieb dauerhaft zu sichern

¢ Risiken fir Sammlungen und Infrastruktur abzuwenden
e eine konzeptionelle Weiterentwicklung des Stadt-
museums zu einem ,Jena-Museum“ mit hoher Rele-
vanz flur Stadtgesellschaft und Gaste der Stadt zu
ermdglichen, idealerweise mit inhaltlichen Schnitt-
stellen und in Kooperation mitdem Deutschen
Optischen Museum und den Museen der FSU

der Kunstsammlung Jena am Standort ,Augenklinik®
eine neue Zukunftsperspektive erdffnen, anstatt das
vollig ergebnisoffene Projekt eines,Kunsthauses*
weiterzuverfolgen

Ziel der Neuprofilierung des Stadtmuseums als ,Jena-
Museum® ist:

e die Entwicklung neuer Ausstellungskonzepte, welche
eine moderne Prasentation und Wissensvermittlung
ermoglichen und endlich die bisherige konzeptionelle
Licke zur Darstellung von Themen der jingeren Zeit-
geschichte des 20.Jahrhunderts schliefen

o die barrierefreie/barrierearme ErschlieBung und
Gestaltung

¢ die Neukonzeption als ,Dritter Ort“ unter Einbeziehung
der Erfahrungswerte ausdem Betrieb der Ernst-Abbe-
Bucherei

o Starkung der Museumpadagogik und der
stadtgeschichtlichen Vermittlungsarbeit

o starkere Besucherorientierung

o der Einsatz digitaler und interaktiver Elemente

Das ,Jena-Museum* soll fir die Bewohner:innen Jenas
die Geschichte und Geschichten ihrer Stadt erzéahlen und
fur Gaste erlebbar werden lassen. Die Kunstsammlung
soll ihre dauerhafte Heimat in der Augenklinik finden.
Dies wirde zu einer Aufwertung und Entwicklung des
gesamten Areals (mit Volkshaus, Neuer6ffnung
Deutsches Optisches Museum, JenOptik-Kunstfassade
am Ernst-Abbe-Hochhaus, Stella-Skulpturen auf dem
Abbe-Platz und dem von Henry van der Velde erbauten
Ernst-Abbe-Denkmal) zu einem neuen kulturellen
Magneten der Stadt Jena beitragen.

Ein konkretes Ausstellungskonzept fir das ,Jena-
Museum® soll durch ein extern zu beauftragendes Gestal-

tungsbliro mit Museumsexpertise erarbeitet werden.
Voraussetzungen sind verbindliche Aussagen zu Umfang
und Anordnung der nutzbaren Ausstellungsflachen und
standortbezogenen Besonderheiten. Die Mittel fir die
Beauftragung eines solchen Gestaltungsbiros wurden
bereits in den Wirtschaftsplan 2026 von JenaKultur
aufgenommen und werden in den folgenden Jahren
entsprechend fortgeschrieben.

Fiar die baulich-investive Umsetzung sind derzeit durch
KIJ in den WP 2026 und 2027 in Summe ca. 1,2 Millionen
Euro fur die Ertichtigung der Augenklinik als Interims-
quartier des Stadtmuseums, der ,Kunstsammlung® und
des Museumsdepots geplant. Fir die Generalsanierung
und Modernisierung des Museumsstandortes ,Gohre* als
~Jena-Museum® sind fir den KIJ-WP im Zeitraum 2027
bis 2030 in Summe 5,3 Millionen Euro unter
Haushaltsvorbehalt geplant. Fur die mittelfristige
Ertlichtigung und Verstetigung der ,Kunstsammlung“ am
Standort ,Augenklinik” sind weitere 1,2 Millionen Euro in
den KIJ-WP 2030 sowie 250.000 Euro im JenaKultur-WP
2030 investiv zu planen.

Fir die Umsetzung der neuen Dauerausstellung des
~Jena-Museums® kommen investive und inhaltliche
Kosten in Hohe von bis zu 3 Millionen Euro hinzu. Diese
sollen aus Foérdermitteln und den auf neue Rechnung
vorgetragenen Uberschiissen von JenaKultur finanziert
werden und sind in den JenaKultur-WP 2026 bis 2030
enthalten. Das finale Umsetzungskonzept wird aus den
zur Verfligung stehenden Mitteln abgeleitet, auch hier gilt
ein Haushaltsvorbehalt.

Im Falle der Realisierung der vorgeschlagenen
Generalsanierung und Modernisierung der Stadtischen
Museen konnte die Umsetzung des Projektes in folgende
4 Phasen gegliedert werden:

Phase 1: 3. Quartal 2026 - 3. Quartal 2027
Herrichtung der Augenklinik als Interimsquartier der
Stadtischen Museen und als dauerhaftes Depot der
Sammlungsbestdnde  Kunst und  Stadtgeschichte
(Bauabschnitt1) sowie Umzug ins Interimsquartier

Phase 2: 4. Quartal 2027 — 2. Quartal 2029
Sanierungsphase der Gohre

Erarbeitung der neuen Museumskonzeption ,Jena-
Museum® und Konzeption Kunstsammlung
Interimsausstellung im ,Schaudepot” der Augenklinik

Phase 3: 3. Quartal 2029 — 1. Quartal 2030

Rickzug der Stadtgeschichte, der Verwaltungseinheiten
und des Depots der Stadtgeschichte an den Standort
,Gohre*

Neueréffnung als ,Jena-Museum®

Phase 4: ab 2. Quartal 2030 / Neuero6ffnung 2031
Herrichtung der Augenklinik als neuen Standort fur die
Kunstsammlung (Bauabschnitt 2) mit dem Fokus auf
raumklimatische und sicherheitstechnische Ertlichtigung
weiterer Ausstellungsflachen (vorher genutzt durch
Stadtgeschichte)

Eréffnung als neuer Standort der Kunstsammlung in der
Augenklinik

Schliisselvoraussetzung Augenklinik

Sowohl die Umsetzung der MuseumsmafRnahme als
auch die Stabilisierung der Arbeitsbedingungen fir die
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Jenaer Philharmonie sind zwingend an die langfristige
Verfugbarkeit der ehemaligen Augenklinik gebunden.

Der derzeitige Mietvertrag lauft bis 2029. Fir eine
dauerhafte Nutzung und die Umsetzung der beschrie-
benen MaRnahmen ist eine langfristige vertragliche
Sicherung oder ein Erwerb der Immobilie durch die Stadt
Jena erforderlich.

Ohne diese Voraussetzung entstehen fir beide Einrich-
tungen erhebliche Betriebsrisiken.

Fir die Verwaltung der Jenaer Philharmonie, fur Instru-
menten- und Notenlager sowie fiir einen Teil der bend-
tigten Stimmzimmer und (Chor-)Probenraume mussten
erneut Flachen im unmittelbaren Umfeld des Volkshauses
gesucht werden.

Die Kunstsammlung sowie Teile der Museumsverwaltung
mussten am Standort Gohre verbleiben, wodurch die
konzeptionelle ~ Weiterentwicklung  der  stadtischen
Museen nicht mdglich ware.

Fir das Museumsdepot misste ein neuer Standort er-
schlossen werden.

Rahmenbedingungen Errichtung Probenzentrum

Im Ergebnis der vertiefenden Prifungen zur Umsetzung
des Grundsatzbeschlusses Nr.25/0354-BV zur Errichtung
eines Probenzentrums fur die Jenaer Philharmonie haben
sich die rechtlichen und finanziellen Rahmenbedingungen
entscheidend verandert, sodass eine Umsetzung in der
bislang vorgesehenen Form erheblich eingeschrankt und
erschwert wiirde.

Vergaberechtliche Rahmenbedingungen

Die angestrebte Realisierung des Probenzentrums in
Kooperation mit der Ernst-Abbe-Stiftung  stellt
vergaberechtlich eine Offentlich-Private Partnerschaft
(OPP) dar. Eine vergaberechtliche Bewertung durch den
Fachdienst Recht der Stadt Jena und das Rechnungs-
prifungsamt kommt zu dem Ergebnis, dass eine direkte
Vergabe an einen bestimmten Partner hierbei nicht zu-
lassig ist. Stattdessen ist ein europaweites Vergabever-
fahren in Form eines Verhandlungsverfahrens mit vorge-
schaltetem Teilnahmewettbewerb durchzufiihren. Die
Voraussetzungen fir eine freihdndigeVergabe oder eine
Beschrankung des Wettbewerbs liegen nicht vor. Damit
besteht keine Mdglichkeit, das Projekt in der urspriinglich
angenommenen Form eines OPP ohne offenen Wettbe-
werb umzusetzen. Die Vorbereitung und Durchfiihrung
eines solchenVerfahrens wirden die Dauer von ca.
einem Jahr beanspruchen.

Forderrechtliche Rahmenbedingungen

In Abstimmung mit dem Thiringer Ministerium fir
Bildung, Wissenschaft und Kultur(TMBWK) wurde im
Landeshaushalt 2026/2027 ein Haushaltstitel in Hohe von
5 Millionen Euro zur Foérderung der Errichtung eines
Probenzentrums eingestellt. Die tatsachliche Verfligbar-
keit dieser Mittel ist jedoch aktuell nicht gesichert, da das
TMBWK zu einer globalen Minderausgabe verpflichtet ist
und dieser Prozess noch nicht abgeschlossen ist.
Dartiber hinaus ist festzustellen, dass die Foérdermittel
des Landes ausschlief3lich an dieStadt Jena bzw. deren
Eigenbetriebe (KIJ, JenaKultur) ausgereicht werden
kénnen. EineWeiterleitung an private Dritte im Rahmen
eines OPP-Modells ist nicht méglich.

Dies hat zur Folge, dass die Stadt Jena im Falle einer
Inanspruchnahme der Férdermittel selbst als Bauherrin
auftreten misste.
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Schlussfolgerung fiir die Umsetzung des Grundsatz-
beschlusses zur Errichtung eines Probenzentrums
fiir die Jenaer Philharmonie

Aus den dargestellten Rahmenbedingungen ergeben sich
wesentliche Abweichungenvon den im Grundsatzbe-
schluss formulierten Umsetzungsvoraussetzungen:

e Das im Beschluss zugrunde gelegte OPP-Modell mit
Errichtung durch einen Dritten und Refinanzierung tber
einen langfristigen Mietvertrag ist unter den gegebenen
vergabe- und forderrechtlichen Bedingungen kaum
umsetzbar.

Die Gewahrung einer Férderung in der im Beschluss
angestrebten GroRenordnung (mindestens 40 % der
Baukosten) ist derzeit weder gesichert noch unter den
Bedingungen eines OPP-Modells darstellbar.

Ein belastbares Investitions-, Finanzierungs- und
Vertragsmodell im Sinne des Beschlusspunktes 002
(25/0354-BV) kann vor diesem Hintergrund aktuell nicht
vorgelegt werden.

Die Umsetzung des Projektes wirde eine grundlegen-
de Neuausrichtung des Realisierungsmodells (insbe-
sondere hin zu einer Bauherrenschaft der StadtJena)
sowie eine erneute Beschlussfassung erfordern.

Vor diesem Hintergrund ist festzustellen, dass die im
Grundsatzbeschluss 2025 definierten Voraussetzungen
fur die Realisierung eines Probenzentrums gegenwartig
nicht erfillt sind.

Im Szenario, dass die Stadt Jena infolge eines Flachen-
tausches mit der Ernst-Abbe-Stiftung oder im Konstrukt
eines Erbbaupachtvertrages das Grundstliick am
Haeckelplatz 3 selbst als Bauherrin mit einem Proben-
zentrum bebaut, wiirde daraus ein Investitionsvolumen
von aktuell geschatzten 14 Millionen Euro resultieren,
welches neu in die Mittelfristplanungen von KIJ aufzu-
nehmen ware. Die Umsetzung eines solchen Modells
wurde durch den Grundsatzbeschluss 25/0354-BV zur
Errichtung eines Probenzentrums fir die Jenaer Philhar-
monie nicht bestatigt und ware zurzeit nicht finanziell
untersetzbar.

Finanzielle Ausgangslage - Risiken und Chancen fiir
die Jenaer Philharmonie

Die mittelfristigen Haushaltsszenarien der Stadt Jena
sind zurlickhaltend bis kritisch, weshalb die Stadt Jena
und JenaKultur dem Stadtrat keine Empfehlung zur An-
passung des Bauherrenmodells zum Beschluss vorlegen
kénnen.

Gleichzeitig ist davon auszugehen, dass sowohl die
Generalsanierung der stadtischen Museen als auch die
Errichtung eines Neubaus fur ein Probenzentrum der
JenaerPhilharmonie nach ihrer Fertigstellung ab dem
Jahr 2030 jeweils zuséatzliche jahrliche Folgekosten in
Hoéhe von mindestens 500.000 Euro verursachen wirden.
Eine parallele Umsetzung wurde somit einen zuséatzlichen
Zuschussbedarf von mindestens 1 Million Euro jahrlich
fur JenaKultur ab 2030 bedeuten.

Zugleich endet im Jahr 2032 die bestehende
Finanzierungsvereinbarung mit demFreistaat Thiringen
zur Finanzierung der Jenaer Philharmonie. In welchem
Umfang der Freistaat kinftig Kostensteigerungen mit-
tragt, ist derzeit nicht absehbar.

Angesichts steigender Pflichtausgaben und des demo-
grafischen Wandels ist davon auszugehen, dass die
finanziellen Spielrdume der 6ffentlichen Haushalte weiter
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unter Druck geraten. Vor diesem Hintergrund bleibt
derzeit offen, ob sowohl der Freistaat Thiringen als auch
die Stadt Jena das bisherige Finanzierungsverhaltnis
nach Auslaufen des aktuellen Vertrages zur gemein-
schaftlichen Finanzierung der Jenaer Philharmonie
fortsetzen kdnnen.

Fir die Jenaer Philharmonie ergibt sich im Falle einer zu-
satzlichen infrastrukturelleninvestition in ein Probenzen-
trum zwar die groRe Chance einer betrieblichen Opti-
mierung aber gleichzeitig auch ein erhebliches finan-
zielles Risiko im Falle von Konsolidierungsnotwendig-
keiten fir die kiinstlerische Entwicklung des Orchesters:

e Der Uberwiegende Anteil der Philharmonie-Kosten ist
langfristig in Personal- und Infrastrukturkosten gebun-
den. Die Miet- und Betriebskosten fur ein Probenzen-
trum wurden diesen Kostenteil nochmals deutlich
erhdhen.

¢ Diese Kosten sind kaum variabel. Deutliche Senkungen
im Personalkostenbereich waren nur durch einen
grundlegenden Umbau derOrchesterstruktur mit allen
daraus resultierenden qualitativen Nachteilen erreich-
bar. Die Reduzierung von Infrastruktur- und Raumkos-
ten ist aufgrund dernotwendig hohen Anforderungen an
Raumspezifika nicht méglich und wirde dem urspriing-
lichen Ziel einer betrieblichen Sicherung wider-
sprechen.

¢ Notwendige Konsolidierungen wirden daher im kinst-
lerischen Bereich erfolgen mussen, z.B. in der relevan-
ten Reduzierung von Honorarkosten.

Diese Konsolidierungsmafinahmen wirden die qualitative
Stabilitat und Weiterentwicklung des Orchesters grundle-
gend gefahrden.

Ziel der Stadt Jena bleibt es jedoch, die Jenaer
Philharmonie langfristig in ihrer kinstlerischen Qualitat
und Uberregionalen Bedeutung zu sichern.

Vor diesem Hintergrund wird eine Fortfihrung des derzei-
tigen Status Quo empfohlen:

e Die Nutzung des Ernst-Abbe-Saales im Volkshaus im
bisherigen Umfang fur dieProben und Konzerte der
Jenaer Philharmonie.

e Die Augenklinik bleibt langdfristig Sitz der JP-Verwal-
tung und Standort fur Chor-und Stimmproben, Noten-
und Instrumenten-Lager und ausgewahlte Stimm-
zimmer.

e Das 3. Obergeschoss im Turmgebaude/Volkshaus
steht flr Stimmzimmer und Orchester-Backstage zur
Verfligung.

e Den Philharmonischen Chéren wird die Nutzung ge-
eigneter stadtischer Probenrdume ermdglicht. Sollte
dies nicht umsetzbar sein, wird alternativ eine lang-
fristige Einmietung in geeigneten nicht stadtischen
Probenrdumen sichergestelit.

o Die Umsatzziele der Vermietung des Volkshauses
orientieren sich an den aus den vorherigen Punkten
resultierenden zeitlichen Nutzungsmdéglichkeiten fir
externe Veranstalter sowie an den Umsatzen der
Jahre 2024 bis 2026.

ZUSAMMENFASSUNG:

Die parallele Umsetzung beider Projekte ist unter den
aktuellen finanziellen Rahmenbedingungen nicht maéglich.

Die Generalsanierung der Stadtischen Museen ist auf-

grund des akuten baulichen Handlungsbedarfs sowie der
erheblichen Risiken bei Nichtumsetzung zwingend
erforderlich.

Der Grundsatzbeschluss Nr. 25/0354-BV mit den damals
festgelegten Umsetzungskriterien ist nicht realisierbar.
Darliber hinaus wirde die Errichtung eines Proben-
zentrums fir die Jenaer Philharmonie langfristig zu-
satzliche finanzielle Verpflichtungen entstehen lassen und
somit die qualitative Entwicklung des Orchesters
gefahrden. Um die Betriebsfahigkeit der Jenaer Philhar-
monie trotz der Entscheidunggegen einen Neubau
Probenzentrum aufrechtzuerhalten, missen die Betriebs-
und Probenrdume, Lager und Stimmzimmer in der
Augenklinik verbleiben.

Nach umfassender Analyse und Bewertung aller maf3-
geblichen Voraussetzungen und Umsetzungskriterien
wird empfohlen, die Museumsmallnahme prioritar
umzusetzen und die Planungen fir den Neubau eines
Probenzentrums nicht weiterzuverfolgen, wahrend gleich-
zeitig der Betrieb und die qualitative Entwicklungsfahig-
keit der Jenaer Philharmonie an den Standorten
Volkshaus und ,Augenklinik® sichergestellt werden.

Mehrausgaben im Sinne des § 15 Abs. 6
ThirEBV zu Sanierung und Umbau fiir

Zwischennutzung Depot
-beschl. am 03.06.2026; Beschl. Nr. 26/0932-BV

001 Mehrausgaben in Héhe von 500.000€ fur das im
Wirtschaftsplan von KIJ eingestellte Projekt mit der
laufenden Nummer ,2.1.56. Sanierung und Umbau fir
Zwischennutzung Depot* werden bestéatigt. Die neue
Investitionssumme betragt demnach 1.200.000 €.

002 Die Auslésung von strategischen Planung- und
Umsetzungsleistungen entsprechend Punkt 001 erfolgt
erst nach Klarung der langfristigen Nutzbarkeit der
Augenklinik als Depot und zukinftigen Standort der
Kunstsammlung Jena. Dazu soll der Oberblrgermeister
bis Ende Q3/Anfang Q4/2026 einen Bericht in den Fach-
gremien zum weiteren Beschluss vorlegen.

Begriindung:

Das Gebaude ,Alte Augenklinik® befindet sich am
sudlichen Rand des Gebaudebestandes ,Klinikum
BachstraRe* am Carl-Zeiss-Platz 10. Ziel der Malinahme
ist die Herrichtung des Bestandsgebaudes fiir eine
Nutzung als Museumsdepot (Sammlungen Stadt-
geschichte und Kunstsammlungen Gohre), als Schau-
depot sowie fir Verwaltungszwecke. Die Nutzung
erfordert entsprechende baulichen Anpassungen. Fir die
Depotflichen sind die notwendigen klimatischen
Bedingungen herzustellen .Zudem ist eine sicherheits-
technische Uberwachung entsprechend der aktuellen
Normen einzuplanen. Ergénzend dazu muss die
Elektrotechnik (insbesondere Ausstellungsbeleuchtung)
und die Gebaudeleittechnik auf die Bedirfnisse der
neuen Nutzung angepasst werden.

Im Rahmen der ingenieurtechnischen Bearbeitung wurde
festgestellt, dass dieTragfahigkeit der Decken wegen des
hohen Gewichtes der Grafikschranke und der damit
verbundenen Lasten nicht mehr gegeben ist. Infolge-
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dessen muss die urspriinglichgeplante Depotflache von
einem vorhandenen gréfleren Raum auf insgesamt acht
vorhandene Raume verteilt werden, um die punktuelle
Belastung in dem einen Raum auf mehrere Raume zu
verteilen. Dadurch entstehen Mehrkosten in samtlichen
Planungsgewerken, da nunmehr Arbeiten nicht nur in
einem, sondern in acht Rdumen durchgefiihrt werden
mussen (Bau, Liftung, Klimatisierung, Elektrotechnik
undGebaudeleittechnik). Im Zuge des weiteren
Planungsprozesses wurde festgestellt, dass fir die
Bereiche Schaudepot, Fotoarchiv und Kunstlager jeweils
unterschiedlicheklimatische Anforderungen zu erfiillen
sind. Aus diesem Grund sind anstelle einer zentralen
Kéltemaschine nunmehr drei separate Kéltemaschinen
erforderlich, was zu weiteren Kosten in allen Planungs-
gewerken fihrt. Zusatzlich entstehen erhdhte Aufwen-
dungen in der Sicherheitstechnik sowie bei der
Absicherung der technischenAnlagen (z. B. Feucht-
esensoren) infolge von Anforderungen des Sachver-
sicherers.

Refinanziert wird die Mehrausgabe aus nicht bendtigten
Mitteln der Projekte NeubauFWGH Zwatzen und Ausbau
Technikgebdaude, @ wo  inzwischen nahezu  alle
Gewerkeschlussabgerechnet sind, Kostenreduzierungen
im Projekt FW-Sid, Umbau Atemschutzwerkstatt, sowie
einer Verschiebung und ggf. Neubewertung des Projektes
Kita Kunitz, Erneuerung Warmeerzeugung, vor dem
Hintergrund des unklaren weiterenKita-Abbaupfades.

Uberprifung und  Anpassung  der
stadtischen  Vergaberichtlinie an die

aktuelle Marktsituation
-beschl. am 03.06.2026; Beschl.- Nr. 25/0677-BV

001 Der Stadtrat beauftragt den Oberbiirgermeister, die
bestehende Vergaberichtlinie der Stadt Jena zu Uber-
prifen, ob sie der veranderten Marktsituation Rechnung
tragt. Ziel ist es, sicherzustellen, dass Vergabeverfahren
auch bei geringer Anbieterzahl fair, wirtschaftlich und
praktikabel durchgefihrt werden koénnen, ohne die
Grundsatze vonTransparenz, Gleichbehandlung und
Wirtschaftlichkeit zu beeintrachtigen. Es soll geprift
werden, inwieweit auf alle Anforderungen verzichtet
werden, die nicht gesetzlich vorgegeben sind.

Begriindung:

Die derzeit geltende Vergaberichtlinie der Stadt Jena
wurde in einer Zeit erarbeitet, in der fir kommunale
Ausschreibungen  regelmaRig  mehrere  Angebote
eingingen. Dies ermdbglichte einen echten Wettbewerb
und eine differenzierte Auswahl nach Qualitdts- und
Wirtschaftlichkeitskriterien.

Inzwischen zeigt sich jedoch zunehmend, dass bei vielen
stadtischen Ausschreibungen nur noch ein oder zwei
Bieter Angebote abgeben. In einzelnen Bereichen ist die
Zahl der Anbieter sogar auf einen einzigen Marktteil-
nehmer zuriickgegangen. Dadurch verliert die bisherige
Vergabepraxis an Wirksamkeit: Wettbewerbselemente
greifen kaum noch, Fristenregelungen und formale
Anforderungen flihren teilweise zu Verfahrensabbriichen
oder zu unnétig langen Entscheidungswegen, und die
Verwaltung kann Preisentwicklungen kaum noch
beeinflussen.
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Ziel der Uberarbeitung soll daher sein,

¢ die Vergaberichtlinie so zu gestalten, dass sie auch bei
eingeschranktem Wettbewerb praktikabel bleibt,

e burokratische Hemmnisse und Uberholte Verfahrens-
schritte zu reduzieren,

o die Flexibilitdt der Verwaltung zu erhdhen, insbeson-
dere bei Verhandlungen in Markten mit geringer
Anbieterzahl,

¢ und gleichzeitig die Einhaltung der vergaberechtlichen
Grundsatze (Transparenz, Gleichbehandlung, Wirt-
schaftlichkeit) zu gewahrleisten.

Die Uberarbeitung sollte in Abstimmung mit den
betroffenen Fachamtern, dem Rechtsamt und dem
Rechnungsprifungsamt erfolgen und dem Finanzaus-
schuss zur Vorberatung vorgelegt werden.

Einwohnerantrage nach § 16 ThiirKO —
Begegnungszentrum Winzerla - Materielle

Priifung
-beschl. am 03.06.2026; Beschl. Nr. 26/0840-BV

001 Die Stadt Jena halt nach Prifung der relevanten
Sachverhalte an der Durchfihrung des Projektes
,Neubau Begegnungszentrum Winzerla als Ort der
Lebendigen Demokratie“ am Enver-Simsek-Platz fest.

002 Der Beteiligungsprozess mit den Bewohnern,
Vereinen und Interessenvertretern wird parallel zum
Planungsprozess weitergefiihrt. Der Betrieb des
zukinftigen Begegnungszentrums wird in Hauptaufgabe
Uber das Stadtteiimanagement koordiniert. Das
Betreiberkonzept diesbezlglich ist mit Abschluss des
Wettbewerbsergebnisses weiter zu konkretisieren. Die
Positionierung des Baukodrpers wird im weiteren Prozess
weiter optimiert um die Sichtachse der Wasserachse
freizuhalten und die Flachenversiegelung zu minimieren
und nach Mdglichkeit schon versiegelte Flache zu
nutzen. Sofern es zu einer Versiegelung kommt, soll die
unmittelbar umliegende Flache durch klimaresiliente
Nachpflanzungen aufgewertet werden.

003 Die Hohe der Mieten bertcksichtigen die Finanzkraft
der jeweiligen Mieter und das Mietniveau fiir Gewerbe-
flachen in Winzerla. Im Rahmen der Planung sollen
Raumzuschnitt und Ausstattung so gewahlt werden, dass
eine glinstige Vermietung maéglich ist.

004 Im Rahmen der weiteren Planung soll eine
Teilunterkellerung und Teiliberkragung geprift werden,
um den Flachenverbrauch und eine mdglicherweise
erforderliche Flachenversiegelung zu minimieren.

005 Die Goetheschule soll so schnell wie mdglich einer
Wohnnutzung zugeflihrt werden. Dabei soll ein Teil der
Flache (zwischen 10 und 15 % der Bruttogeschossflache)
fur eine offentliche Nutzung vorgesehen werden. Bei der
Planung der Nutzung dieser Flachen wird die Bl Pro
Goethe und die Bevolkerung vor Ort aktiv eingebunden.
Um diesen Vorgang zu beschleunigen wird die Sanierung
auf die Liste priorisierter Projekte der Berichtsvorlage Nr.
25/0679-BE aufgenommen. Die Stadtverwaltung berichtet
dem Stadtentwicklungsausschuss alle 6 Monate Uber den
Fortschritt und die Bemuhungen. Die Sanierung der
Goetheschule wird auch vorangetrieben, wenn die
Errichtung des Birgerzentrums im Verlauf der Planung
scheitern sollte.
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006 Beim Planungsprozess soll zwingend auch die
Frage von Position, Kubatur und Umfeldgestaltung im
Rahmen von Birgerbeteiligungsveranstaltungen dis-
kutiert werden. Die Qualitat der Birgerbeteiligung soll in
die Zuschlagkriterien fir die Vergabe der Planungs-
leistung aufgenommen werden. Es sollen zumindest zwei
Prasenzveranstaltungen und ein Onlineformat durch-
geflhrt werden.

007 Der Oberblrgermeister wird beauftragt, dem Stadtrat
bis zum 30.09.2026 einen erganzenden Bericht zu
folgenden, in der Antwort der Verwaltung vom 01.06.2026
noch offenen Punkten der Investitionsfolgekosten fiir die
unter Punkt 001 bestadtigte MalRnahme ,Neubau
Begegnungszentrum Winzerla" (Vorhabennummer
2.1.41) vorzulegen:

a)Personal- und Leitungskosten: konkreter jahrlicher
Personalkostenansatz (€) fir die geplante Anbindung
an das Stadtteilmanagement sowie der davon auf den
Stadthaushalt entfallende kommunale Eigenanteil nach
Abzug der 2/3-Férderung Uber das Programm ,Sozialer
Zusammenhalt".

b) Kostenmiete: Aufschlisselung der angegebenen
205 T€ Kostenmiete pro Jahr nach internen Anker-
mietern (Stadtteilblro, Ortsteilrat) und externen
Nutzern, einschlielllich der realistisch erwarteten
Zahlungsbereitschaft unter Berlicksichtigung der im
Nutzungskonzept 2021 dokumentierten Befunde.

c¢) Jahrlicher kommunaler Nettozuschussbedarf: ver-
bleibender jahrlicher Nettobetrag aus dem Stadt-
haushalt nach Abzug der erwarteten Mieteinnahmen,
ausgewiesen als Eckwert mit Bandbreite.

d) Lebenszyklusbetrachtung: Folgekostendarstellung
Uber mindestens 25 Jahre, mit jéhrlichen Betragen
zum Preisstand 2026 und realistischer Indizierung,
ausgewiesen als Erwartungswert mit den wesentlichen
Risikotreibern (Energie, Personal, Auslastung).

e) Vergleichsdaten kommunaler Bestandsobjekte:
tatsachliche jahrliche Folgekosten der im Faktenpa-
pier vom 22.04.2026 angefiihrten Vergleichsobjekte
Lisa, Stadtteilgalerie und Kubus, gegliedert nach
Personal, Bewirtschaftung und Ricklagen, normiert
auf €/m? und Jahr.

Begriindung:

Zum Neubau des Begegnungszentrums Winzerla wurden
zwei Burgerantrage zur Behandlung des Stadtrats mit
dem Vorhaben eingereicht. Der erste eingereichte
Einwohnerantrag, welcher vom Stadtrat per Beschluss-
vorlage 26/0788-BV als zuldssig anerkannt wurde,
formuliert die Aufforderung an den Stadtrat, den Neubau
des Begegnungszentrums nahe des Enver-Simsek-
Platzes zu Uberdenken und Uber die Fortsetzung des
Projektes unter Beachtung der Rahmenbedingungen neu
zu entscheiden. Der zweite Burgerantrag welcher vom
Stadtrat am 01.04.2026 per Beschluss 26/0845-BV als
zulassig festgestellt wurde spricht sich fir die Durch-
fihrung des Neubauprojektes am selben Standort aus.

Inhalt der Biirgerantrage

Beide Biirgerantrage behandeln im Grundsatz die gleiche

Fragestellung: Soll der Neubau des Begegnungszen-
trums Winzerla auf der Grinflache zwischen REWE-
Markt und Schomerusstr. 15-21 errichtet werden?

Als Begriindung fiir die Einreichung des ersten Antrags
werden erhebliche Anderungen der Situation der
stadtischen Immobilien sowie massive Widerstadnde aus
der Wohnbevolkerung gegen Standort und Neubau
genannt. Ferner sollen Abstimmungen mit dem Foérder-
mittelgeber zur Nutzung der Fordermittel fir die
Bestandsgebaudesanierung geflihrt werden.

Der Zweite Blrgerantrag fordert den Stadtrat den
Oberblrgermeister zu beauftragen den Neubau am
Enver-Simsek-Platz zu forcieren und 2027
abzuschlieRen.

Alternativstandorte

Die potenzielle Nutzung der vorhandenen kommunalen
Immobilien, namentlich  Anna-Siemsen-Str. 1,
Hugo-Schrade-StralRe 1 (ehem. Goetheschule) sowie
Schrédingerstrale 44 wurden im Hinblick auf Lage,
GroRe, Investitionsumfang und Umsetzbarkeit seit 2017
geprift. Das Ergebnis der Prifung war eine Verortung
des Begegnungszentrums sudlich des heutigen Enver-
Simsek-Platzes. Das Priifergebnis wurde in den unter-
schiedlichen Planungsphasen regelmafig hinter-fragt.
Der Leerzug der Goetheschule anderte an den
Prifkriterien und deren Auswirkung auf die Eignung
nichts. Im Fall der Goetheschule bereiten der durch den
kommunalen Eigenbetrieb eingeschatzte Sanierungs-
aufwand und die nicht bewirtschafteten Flachen des
Objektes Rahmenbedingungen, die lUber das bestehende
Nutzungskonzept des Begegnungszentrums und den
vorhandenen Finanzierungsrahmen nicht darstellbar sind.
Die Nutzung der Immobilie Anna-Siemsen-Str. 1 flr ein
Begegnungszentrum ist durch eine bevorstehende
anderweitige  Entwicklung des  Gesamtgebaudes
ebenfalls nicht umsetzbar.

Diese vorstehenden Griinde sprechen daher weiterhin fiir
den finanzierbaren Neubau in einem bedarfsgerechten
Umfang mit einer auf die Nutzung ausgelegten
Architektur wie es Ziel des Blrgerantrags 26/0845-BV ist.

Stadtebauliche Einordnung

Der 2015 aktualisierte Rahmenplan Winzerla formuliert
die Wasserachse als Quartierszentrum. Bereits hier wird
vis-a-vis des REWE-Marktes die Notwendigkeit einer
stadtebaulichen Erganzung formuliert, welche die Rolle
der Wasserachse als Quartierszentrum starkt. Weiterhin
ist dieses Baufeld bereits in stadtischer Hand und das
einzige Grundstlick, welches sich fiir eine bauliche
ErschlieBung  mit  Zentrumsbezug  eignet. Die
ErschlieRung mit direktem Bezug zum OPNV und der
Wasserachse spricht fiir die Lage des Projektes.

Eine sensible stadtebauliche Platzierung und Ausrichtung
des Baukorpers unter Beachtung des Stadtbalkons, des
Fl6Rerbrunnens und der umgebenden Wohn- und
Geschéaftsbebauung wird Teil der Aufgabenstellung und
Bewertungskriterium werden. Dariber hinaus werden
Uber die Freiraumgestaltung bereits vorhandene
Aufenthaltsqualitaten verbessert und erweitert, was zu
einer Verzahnung des Vorhabens in den umgebenden
Raum beitragt.
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Dartiber hinaus dient der Standort mit seiner
niederschwelligen  Zuganglichkeit zur erfolgreichen
Ausibung der Stadtteil- und Gemeinwesenarbeit. Damit
wird die Funktion der Wasserachse als Zentrum des
Quartiers zusatzlich gestarkt.

Auswirkung auf das Klima

Das Projekt bedarf zur Schaffung von Baufreiheit
Baumfallungen und bedeutet Flachenversiegelung. Die
die klimatischen Auswirkungen zu minimieren ist
Malgabe des Fordermittelgebers und wird als Kriterium
in der Planungsaufgabe benannt. Es wurden
Nachhaltigkeitskriterien formuliert die bewertbar sind und
dem Preisgericht zur Entscheidungsfindung dienen.
Hierbei ist ein energieeffizienter Gebaudebetrieb
(Erdwarme, Photovoltaik), Vertikal- und Dachbegriinung,
Regenwassernachnutzung und Versickerung neben
nachhaltigen Bautechniken wie Holzbau nur einige
Beispiele zur Minimierung der klimatischen Folgen.
Dariber hinaus sollen die notwendigen Ersatz-
pflanzungen im Stadtteil erfolgen um die beschatteten
Flachen im Quartier zu steigern.

Die Wasserachse ist als zentraler gestalteter Griinzug ca.
2,45 Hektar gro. In Anbetracht dessen stellt die
notwendige Versiegelung fir die Errichtung des Begeg-
nungszentrums aus fachlicher Sicht keine funktionale
Auswirkung auf die Aufenthaltsqualitdt der Ubrigen
Wasserachse dar. Hinzu kommt die mit dem Neubau zu
planende Freiflachengestaltung, welche neue Funktions-
und Aufenthaltsangebote schaffen wird. Vielmehr bildet
der Baukorper fir die Nutzung der Wasserachse an
einem hochfrequentierten Ort eine Witterungs- und
Jahreszeitenunabhangige Dependance der Aufenthalts-
moglichkeiten ab.

Projektinitiierung und Beschlussgeschichte

Der Ortsteilrat sprach sich mit dem Beschluss 77 vom
20.06.2018 fiur ein zu bauendes Birgerzentrum im
Ortsteil aus. Zu dieser Zeit wurde der heutige
Projektstandort schon mit dem Ortsteilblrgermeister
besprochen.

Im Januar 2024 erteilte der Stadtrat mittels Beschlusses
23/2305-BV einstimmig den Auftrag, mit der Planung des
Neubaus sudlich des Enver-Simsek-Platzes zwischen
Schomerusstrafle und Stadtplatz zu beginnen und die
bestehende Finanzierungsliicke zu schlie3en.

Im April 2024 folgte der einstimmige Stadtratsbeschluss
24/2433-BV zur Einreichung des Fordermittelantrags
beim Bundesférderprogramm ,Nationale Projekte des
Stadtebaus®. Die Antragsunterlagen wurden hierflr
vorbereitet. Die Zusage zur Forderung im Bundesforder-
programm ,Nationale Projekte des Stadtebaus” erhielt die
Stadt Jena im Dezember 2024. Der Fordermittelbescheid
erging im September 2025.

Im Marz 2025 erfolgte mehrheitlich der Einleitungsbe-
schluss 24/0251-BV zur Aufstellung des Bebauungsplans
B-Wz07.

Im Mai 2025 sprach sich der Ortsteilrat mit 8 Ja-Stimmen,
2 Nein-Stimmen und einer Enthaltung mehrheitlich fur
den Neubau am geplanten Standort aus.

Eine abermalige Abstimmung im Ortsteilrat ergab im

- % JENA

LICHTSTADT.

Februar 2026 nunmehr mit 6 Ja-Stimmen und 2 Nein-
Stimmen, den Neubau am geplanten Standort nicht
weiter zu verfolgen.

Nutzung der Finanzmittel

Die Moglichkeit zur Umnutzung der bewilligten For-
dermittel aus dem Foérderprogramm ,Nationale Projekte
des Stadtebaus® in Hohe von 3,0 Mio. € wurde beim
Fordermittelgeber schriftlich angefragt.

Der Standort am Enver-Simsek-Platz wurde im Zuge der
Projektentwicklung verbindlich als Umsetzungsstandort
fur das Neubauvorhaben festgelegt. Auf dieser Standort-
entscheidung  beruhen  samtliche  nachfolgenden
Verwaltungsakte und Maflnahmen, insbesondere der
Bewilligungsbescheid, der sich inhaltlich und rechtlich
ausschlief3lich auf das benannte Areal bezieht.

Aus diesem Grund wurde durch den Férdermittelgeber
schriftlich mitgeteilt, dass keine Nutzung der Mittel fiir die
Sanierung von Bestandsgebauden akzeptiert wird.

Fir den Fall, dass der Stadtrat diesem Beschluss nicht
zustimmt, wird der Foérderanspruch verfallen, die
Zweckbindung des kommunalen Eigenmittelanteils auf-
gelést und diese Eigenmittel im Wirtschaftsplan des
Eigenbetriebes KIJ verbleiben.

Folgekosten

Genaue Folgekosten koénnen erst mit dem Vorliegen
eines tragfahigen Entwurfs genauer bestimmt werden.
Die Verwaltung des Gebdudes soll in Hauptaufgabe
durch das Uber die Stadtebauférderung geférderte
Stadtteilmanagement analog zum Quartiersmanagement
in Lobeda erfolgen.

Terminkette

Aktuell wird die Auslobung des Wettbewerbs finalisiert.
Der Bewerbungsaufruf soll am 15.05.2026 erfolgen. Der
Wettbewerbsprozess sieht vor im Dezember 2026 die
Preisgerichtssitzung abzuhalten.

Mit der Beauftragung eines Preistragers beginnt die
Planungsphase aufbauend auf den Wettbewerbs-
ergebnissen. Eine Umsetzung und der Abschluss des
Vorhabens fir 2027 wie in dem zweiten Birgerantrag
gefordert ist daher nicht umsetzbar

Umbesetzung Beirat Mobilitat
-beschl. am 03.06.2026, Beschl. Nr. 26/0919-BV

001 Herr Matthias Otto wird als Stellvertreter abberufen
und als Mitglied fur den Fuss e. V. in den Beirat Mobilitat
berufen.

Frau Cornelia Forster wird als Stellvertreterin fir den
Fuss e. V. in den Beirat Mobilitat berufen.
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